JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI MOROENI
HOTARARE
Privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a suprafetei de teren de 1.355 m?, din satul
Dobresti, punctul ,,Hotel Pestera” — tala 15, parcela — 426 — categoria de folosinti pasune —
proprietate privatd a Comunei Moroeni

Consiliul Local al Comunei Moroeni, judetul Ddmbovita, intrunit in sedinti ordinars, astizi,
31 martie 2022,

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare, intocmit de primarul comunei Moroeni, ca instrument de prezentare
si motivare al proiectului propus spre analiza si dezbatere, privind aprobarea vanzirii prin licitatie
publici a suprafetei de teren de 1.355 m?, din satul Dobresti, punctul ,,Hotel Pestera” — tala 15,
parcela — 426 — categoria de folosintd pasune — proprietate privati a Comunei Moroeni, inregistrat
la nr. 5.684 din 10.05.2021;

-Raportul de specialitate, intocmit de citre secretarul general al comunei Moroeni, privind
proiectul de hotérare initiat de primarul Comunei Moroeni, inregistrat la nr. 5.685 din 10.05.2021;

-Raportul de evaluare al terenului in suprafati de 1.355 m? din punctul ,,Hotel Pestera” — tala
15, parcela — 426 — categoria de folosintd pasune, apartinand patrimoniului privat al comunei
Moroeni intocmit de cétre S.C. Valuation Real Consulting S.R.L. cu sediul in Targoviste, Str. Dr.
Oprescu Dumitru, nr. 13, bl. 14, Sc. B, ap. 34, judetul Ddmbovita;

-Prevederile Hotérérii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 43 din 23.07.2020 privind
reactualizarea bunurilor care fac parte din domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in
administrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni, unde, la poz. 67 din Anexd, se regiseste
terenul in suprafati de 1.355 m? din punctul ,,Hotel Pestera™;

-Prevederile Hotérarii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021 privind
aprobarea Regulamentului privind vénzarea imobilelor — clidiri si terenuri — aflate in
proprietatea privatd a Comunei Moroeni;

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 — 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare,

-Prevederile art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si urmitoarele din Legea nr.
287/2009, republicati, privind Codul civil, cu modificirile si completarile ulterioare;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicati, cu modificarilesi completarile ulterioare;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. €) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificérile si completérile ulterioare;

-Anuntul nr. 5.779 din 11.05.2021 de aducere la cunostintd publici a proiectului de act
normativ, in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 republicati, privind
transparenta decizionald in administratia publici;

-Rapoartele de avizare favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Comunei Moroeni;

-Prevederile 108 lit. €), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 363 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. dd), art. 196 alin. (1), lit. a) si
alin. (2) si art. 243, alin. (1), lit. a) din Ordonata de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:
Art. 1
Se aprobad Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 1.355 m? — categoria de folosinti pasune, identificat prin nr. Cadastral 75384, inscris



in C.F. 75384 a Comunei Moroeni, in proprietatea privatd a comunei Moroeni, situat in intravilanul
comunei, in satul Dobresti, pct. ,,Hotel Pestera”, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotérdre — parte
integranti din aceasta.

Art. 2

Se insuseste, de Consiliul Local al Comunei Moroeni, Raportul de evaluare intocmit de cétre
S.C. Valuation Real Consulting S.R.L. in data de 7.05.2021, cu sediul in Targoviste, Str. Dr.
Oprescu Dumitru, nr. 13, bl. 14, Sc. B, ap. 34, judetul Dambovita, privind terenul in suprafati de
1.355 m? —categoria de folosinti pasune, identificat prin nr. Cadastral 75384, inscris in C.F. 75384 a
Comunei Moroeni, in proprietatea privatd a comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in
satul Dobresti, pet. ,,Hotel Pestera”, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotérire — parte integrantd din
aceasta.

Art. 3

Se aprobd Documentatia privind vanzarea prin licitatie publica a suprafetei de teren de
1.355 m?, — categoria de folosinti pAsune, identificat prin nr. cadastral 75384, inscris in C.F. 75384
a Comunei Moroeni, aflat in proprietatea privatd a comunei Moroeni, conform Anexelor la prezenta
hotérare, de la nr. 3 la nr. 5 (Documentatia, Caietul de Sarcini si Instructiunile pentru Ofertanti) —
parti integrante din aceasta.

Art. 4

Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafati de 1.355 m? — categoria
de folosintd pisune, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr.
Cadastral 75384, inscris in C.F. 75384 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul
Dobresti, pct. ,,Hotel Pestera”, conform planului cadastral si extrasului de carte funciard din
Anexa nr. 6 la prezenta.

Art. 4

Pretul de pornire a licitatiei este de 2,40 euro/mp.

Art. 5

(1) Plata se face integral la data semndrii contractului de vénzare-cumparare,
echivalentul in lei, urméind a se determina conform cursului valutar al BNR leu/euro, din ziua
anterioard semndrii contractului.

(2) Cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de vénzare-cumparare in fata
notarului public, de intocmirea documentatiei cadastrale, in cuantum de 800 lei si cele legate de
intocmirea Raportului de evaluare, in cunatum de 666 lei, vor fi suportate de castigitorul licitatiei.

Art. 6

Contractul de vénzare-cumpdrare se va incheia in termen de maxim de 6 luni de la
data adjudecérii terenului prin licitatie publica.

Art. 7

Se imputeniceste Primarul Comunei Moroeni sd sernneze contractul de véanzare-

cumpdrare in fata notarului public.

Art. 8

Prezenta hotiirire va fi dusi la indeplinire de primarul comunei Moroeni, prin intermediul
functionarilor din Compartimentele Taxe si impozite locale si Contabilitate si resurse umane, din
aparatul propriu de specialitate al acestuia.

Art. 9

Prin grija secretarului general al comunei Moroeni se comunicd prezenta hotdrare
prefectului, in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptarii, pentru exercitarea atributiilor
previzute la art. 252 alin (1) lit. ¢) si ale art. 255 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare si se aduce la
cunostintd publica in cel mult 5 zile de la data comunicérii oficiale cétre prefect.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONT “MNEAZA,
Nedelcu Nicotae/ ) . Secretar genefal/~fafieorghe Claudiu George

Nr. 31
Moroeni: 31.03.2022




Anexa nr. 1 la H.C.L. Moroeni nr. 31 din 31.03.2022

STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind vanzarea prin licitatie publici a terenului In suprafati de 1.355 m? — categoria de
folosinta pasune, apartinind patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral
75384, inscris in C.F. 75384 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Dobresti,
pct. ,,Hotel Pestera”

CAPITOLUL I — Obiectul vanzirii

Art.1.

(1) Terenul ce urmeazi a fi vandut, in suprafati de 1.355 m? — categoria de folosinti
pasune, se afla situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, pct. ,,Hotel Pestera”.

(2) Terenul are acces din proprietitile invecinate, pe trei laturi, iar in partea de SUD
dintr-un teren apartinind comunei Moroeni, neinventariat insi nici in patrimoniul public sau in
cel privat al comunei.

CAPITOLUL II — Motivatia vinzirii

Art.2.

(1) Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vénzarea
terenului, sunt urméitoarele:

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 — 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare — exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unititilor
administrativ-teritoriale,

-Prevederile art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si urmitoarele din Legea nr.
287/2009, republicati, privind Codul civil, cu modificirile si completarile ulterioare — proprietatea
privaté este dreptul titularului de a poseda, folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si
perpetuu, in limitele stabilite de lege;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare — terenurile
apartinind domeniului privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale, ... , pot fi vandute,
concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectirii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii ... ;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. €) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificdrile si completirile ulterioare — administrarea eficientd a bunurilor din proprietatea
publicd si privatd a unititilor administrativ-teritoriale;

(2) Se are in vedere administrarea eficienti a domeniului privat al comunei Moroeni,
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
comunei Moroeni.

(3) Terenul va fi vandut prin insusirea unei cereri de vinzare a unui proprietar vecin al
terenului — domnul Valentin Calcan.

CAPITOLUL III — Elemente de pret
Art.3.

(1) Pretul evaluat pentru teren este de 2,40 euro/mp, pret stabilit conform Raportul de
evaluare intocmit de citre S.C. Valuation Real Consulting S.R.L. in data de 7.05.2021, cu sediul in
Targoviste, Str. Dr. Oprescu Dumitru, nr. 13, bl. 14, Sc. B, ap. 34, judetul Dambovita, prin
evaluator autorizat Bobeic Victor Dragos, inregistrat la Priméria Comunei Moroeni cu nr. 5.628
din 7.05.2021.

(2) Valoarea de inventar a imobilului in contabilitatea institutiei este de 1 leu.

(3) Conform art. 363 alin. (6) din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, pretul minim de vanzare, care va fi
aprobat prin hotdrdrea Consiliului Local al Comunei Moroeni, va fi valoarea cea mai mare dintre



pretul de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice,
autorizati, in conditiile legii, i selectati prin licitatie publici, si valoarea de inventar a imobilului.

(4) Conform art. 363 alin. (7) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Radministrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, ,rdspunderea juridica privind
corectitudinea stabilirii prefului prevdzut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care
a intocmit respectivul raport de evaluare.”

(5) Plata vanzirii se va face integral inainte de data de semnare a contractului de
vanzare-cumparare.

CAPITOLUL 1V — Modaliatea de atribuire a vinzirii

Art. 4.

Procedura de vanzare propusé este vinzare prin licitatie publicd, conform art. 334 — 346,
art. 354, art. 355 si art. 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

cO \SEMNEAZA,
— Gheorghe Claudiu George

PRESEDINTE DE SEDINTA,
Nedelcu Nicolie >
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Raport de evaluare a Proprietatii Imobiliare

Terenuri amplasate pe raza UAT com. Moroeni, jud. Dambovita —
Domeniui Privat

PROPRIETAR: Com. Moaroeni, jud. Dambovita,
BENEFICIAR: Com. Moroeni, jud. Dambovita

——e

' JUDETUL DAMBOVITA
PRIMAMA COMUNEI MOROENI

. INTRARE éagi
Adresa imobil: UAT Moroeni, jud. Dambovita -T-N’-
Ziva Luna #Q,i.....w Anul 202{
: ' eategorta | el
Nr. Cst |denumire’'oblectiv punct identificere folosinta suprafatajeur/mp [lel/mp  |total eur |total le
1 |com. Moroent, loc. Dobrasti, |pestera T16,P464/4_|p 1355|  057] 2807502 772,35 3.804,26|
2 |com. Moroen Horoaba P 1572]  057] 2807592 896.04] ad1353
a8 24] 118018 mz} 491,36
. 33|  24[1180144] 9432] 464583
3 |com. Moroeni, sat Pucheni, [str. Lot 4 Conducta F 52_31_ 2.4 11.82104] I:LZSS, 6.182,61
75| 4)'11,82144] 2.340,00| 11.525,90
4__|com. Moroen, sat Moroeni __ |Gartosia - Intravilan F 1517 2,4] 11,82144) 3.640,80] 17.933 12|
5__lcom. Moroenl, sat Puchenl  |pod Glava c 300 57| 28,07592| 1.710,00 8.422,78
6 _|com. Moroenl, sat Pucheni nct Glava HMIFE 210 0,57) 2,807592| 62,70/ 308,84
7 lcom. Moraeni, sat Moroeni _|str. Badau Fanete 3200 2,4] 11,82144] 7.680,00] 37.828,61
com. Moroeni, sat Dobresti  |punct Pribar-
8 lextravilan Brandus P 4895 0,57 2,807592| 2.790,15 13.743,1§
com. Moroenl, sat Puchenl  |punct Remlza - pod
9 |extravilan nou. Fanete
com. Moroenti, sat Moroent
10 |intravilan punct Gartoaia. Fane
com. Moroenl, sat Pucheni
11 Intravilan pod Pare Fanete
12 | com.Moroenl, sat Pucheni | punctRunculet | T230/P5531 |tufaris
13 |com. Moroeni, loc. Dobresti _[punct Pestera T15/P426 _|Pasune
14_|com. Moroeni, sat Moroen! _[punct CF1- punite Neproductlv
TOTAL
Curs de schimb

( 1 EUR =4,9262LEl)

Data Evaluarii: 07.05.2021 ¢




Vineri, 07 Mai 2020

Catr

Ref:

domeniul privat al com. Moroeni,
destlnatle CC, Pd, Ps, N p, F, astfel

Primaria com. Moroeni

Evaluarea proprietatii imobiliare constituita din 23 de terenuri, ce se aflain
amplasate pe raza UAT Moroeni cu
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In legatura cu cererea primita din partea Dumneavostra pentru evaluarea proprietatii de
mai sus, avem placerea sa va prezentam concluziile raportului de evaluare. Aceasta
scrisoare reprezinta concluziile raportului de evaluare care va este prezentat in detaliu in
paginile urmatoare.

OBIECTUL EVALUARII

Terenuri aflate in patrimoniul com. Moroeni constand in imobile tip terenuri cu destinatie
CC, Pd, Ps, Np, F in suprafata totala de 32.176 mp divizata in 23 loturi amplasate in pe raza
UAT Moroeni (satele Dobresti, Glod, Lunca, Moroeni, Muscel si Pucheni), jud. Dambovita

SCOPUL EVALUARII
Scopul raportului de evaluare este estimare a valorii de piata pentru imobilul evaluat.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu prevederile Standardelor de
Evaluare ANEVAR 2020 - SEV.

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referingd ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii

CLIENTUL SI DESTINATARUL LUCRARII
Beneficiarul raportului de evaluare este primaria com. Moroeni, in calitate de proprietar.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si de destinatar.

DATA EVALUARII
Raportul de evaluare a fost intocmit pentru data de 07.08.2020.

REZULTATELE EVALUARIL. OPINIA EVALUATORULUI

Compania Valuation Real Consulting membru corporativ ANEVAR, prin Bobeica Victor
Dragos evaluator autorizat ANEVAR, a fost desemnata sa estimeze valoarea de piata pentru
Proprietatea imobiliara constituita din 23 loturi de terenuri cu destinatie €C, Pd, Ps, Np, F,
situate in extravilanul si in intravilaul com, Moroeni.

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si informatii care au condus catre o opinie
independenta asupra valorii. Tinand cont de importanta acestor valori si de datele
disponibile ce stau la baza lor, evaluatorul a selectat abordarea prin piata si cost pentru

! Aceste standarde de evaluare sunt obligatorii pentru desfisurarea activitifii de evaluare. Standardele de evaluare a
bunurilor, editia 2020, intr4 fn vigoare la data de 1 septembrie 2020 §i sunt aprobate prin Hotiirfrea Conferintei
Nationale nr. 3/2020, publicati in Monitorul Oficial al Roméniei nr. 691/3.08.2020.



determinarea valorii de piata. Abordarea prin venit nu a fost selectata de catre evaluator
din cauza lipsei unei piete active pe acest segment.

Valoarea de piata prezentata mai jos, se refera la imobil considerat liber de sarcini, fara
restrictii legale sau fizice (naturale). In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in
acest raport, a rezultat urmatoarea valoare de piata estimata pentru proprietatea
imobiliara supusa evaluarii:

Nr. Crt |denumire obiectiv Ipl_l.m_:t ,ldtnuﬂum 3::1:?: l;upvafm eur/mp |lei/mp [total eur |total lei
1 |com. Moroent, loc. Dobresti, |pestera T16, P464/4 |P 1355 057| 2,807592| 77235| 3.804,29
2 |com. Moroeni Horoaba P 1572 0,57| 2,.807592] 896,04 4.41353
418% 24 ,gazWJ 1003_,_;,_4.941,35‘
" 393 24| 1182144 943,2| 4.645,83
3 |com. Moroeni, sat Pucheni, (str. Lot 4 Conducta F P 2.4] 11.82148] 1.255.20] 6.182,61]
975 2,4| 11.82144] 2.34000| 11.525,90
4 |com. Moroeni, sat Moroenl  |Gartoala - intravilan F _1517 24| 1182144 3.640,80| 17.93312
5 _|com. Moroenl, sat Puchen] _ [pod Glava o 300) 5,7| 28,07592 1.720,00 8.422.7?
& [com. Moroen, sat Puchenl _ [punct Glava T224/Np5256 |Np 110 057 2.807592 62,70| 308,84
7__|com. Moroeni, sat Moroen! _|str. Badau Fanete 3200 2,4| 11,82144| 7.680,00] 37.828,61
com. Moroeni, sat Dobrest!  |punct Pribor-
8 |extravilan Brandus P 4885 0,57| 2,807592| 2.790,15| 13.743,16
com. Moroeni, sat Pucheni  |punct Remiza - pod
9 |extravilan nou Fanete 811 2,4 11,82144| 1.946,40| 9.587,19
com. Moroeni, sat Moroenl
10 lintravilan punct Gartoala Fanete 1126/ 4 11,82144| 2,702 40| 13.310,94
210 24| 1182144) 648,00/ 3.19179
com. Moroeni, sat Pucheni 389 2.4| 11,82144| 933,60 4.59854
u intravilan pod Parc Fanete 35s]  24] 11.82144] 86160 4.243,50
_459) 24| 11,82144| 110160 5.42604
654 24| 11,82144| 1.569,60| 7.731.22
" 2612 0,57| 2,807592| 1.488,84| 7.333,43
12 com.Moroeni, sat Pucheni punct Runculet | T230/PS531 |tufaris 778 L-I:-ST 2807592 4':38-:" 16| 21.865.53
13 [com. Moroeni, loc. Dobresti |punct Pestera T15/P426  |Pasune 1355 24| 11,82144) 3.252,00| 16.018,05
14 |com. Moroeni, sat Moroenl _ |punct CF1 - punte Neproductiv _855 0,57] 2,807592| 31635] 1.55821
TOTAL I % 43.649,19[ 214.958,95

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport.

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatila a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
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BOBEICA DRAGOS

Evaluator EPI
Membru Titular ANEVAR




ARGUMENTAREA VALORI
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii privind valoarea sunt:

- Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport;

- Cursul de schimb valutar luat in consideratie este cel anuntat de BNR pentru datade
07.05.2021 este 4.9262 RON/EUR;

- Valoarea estimata in RON si EUR este valabila la data evaluarii;

- Valoarea este o predictie si valoarea nu tine cont de responsabilitatile de mediu.

- Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de -
lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati

din Romania).

CERTIFICARE

Serviciile furnizate de SC Valuation Real Consulting SRL au fost efectuate in concordanta cu
standardele de evaluare profesionala acreditate, Am actionat caun contractorindependent.

Compensatia noastra nu a depins de concluziile asupra valorii opinate. Am presupus, fara

verificare idependenta, ca informatiile puse la dispozitia noastra sunt reale si precise. Toate

fisierele, hartiile de lucru sau documentele produse in timpul operatiei vor fi proprietatea
noastra. Vom retine aceste informatii timp de cel putin 3 ani.

Evaluarea noastra este valabila doar pentru scopul mentionatin prezentul raport. Raportul
este invalid daca este folosit pentru alte scopuri decat cel mentionat in raport sau este

folosit ca reper. Puteti sa oferiti raportul in intregime catre acele terte dinafara organizatiei
dumneavoastra care au nevoie de raport.

Ne rezervam dreptul de a include numele companiei dumneavoastra in lista noastra de
clienti. Vom pastra, in conformitate cu legile in vigoare, confidentialitatea -tuturor
conversatiilor, documentelor furnizate si a raportului nostru. Aceste conditii pot fi
modificate doar cu acordul scris al ambelor parti.
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I. INFORMATII GENERALE

IDENTIFICAREA S| COMPETENTA EVALUATORULUI
Lucrarea este executata de catre evaluator ANEVAR Bobeica Victor Dragos, membru titular

Tel: 0729 707 547

ScoOPUL SI UTILITATEA LUCRARIL
Stabilirea valorii de piata.

IDENTIFICAREA CLIENTULUI

Beneficiarul raportului de evaluare este primnaria com. Moroeni in calitate de client si
destinatar.

Avand in vedere Statutul ANEVAR si Codul deontologic al profesiunii de evaluator,
evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si de destinatar.

OBIECTUL EVALUARI

Terenuri aflate in patrimoniul com. Moroeni constand in imobile tip terenuri cu destinatie
CC, Pd, Ps, Np, F in suprafata totala de 32.176 mp divizata in 23 loturi amplasate in pe raza
UAT Moroeni (satele Dobregti, Glod, Lunca, Moroeni, Mugcel si Pucheni), jud. Dambovita

SCOPUL EVALUARI

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu prevederile Standardelor de
Evaluare ANEVAR 2020. Standardele aplicate in prezentul de evaluare constau in:

Standarde de evaluare:

SEV 100 - Cadrul general;

SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii;

SEV 102 - Implementare;

SEV 103 - Raportare;

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

Ghiduri de evaluare:
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.



TIPUL VALORII

Tipul valorii este determinat de scopul evaluarii. Un tip al valorii este o precizare a
ipotezelor fundamentale de cuantificare a unei valori. Valoarea nu este un fapt ci o opinie
asupra celui mai probabil pret care ar putea fi platit pentru un activ, in cadrul unui schimb
dar si o opinie asupra beneficiilor economice viitoare asteptate a rezulta din utilizarea unui
activ.

In SEV 100- Cadrul general din Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2018 sunt
cunoscute doua tipuri ale valorii : - valoarea de piata ; - tipuri ale valorii diferite de valoare
de piata.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele beneficiarului,
reprezinta o estimare a valorii de piata a bunurilor imobile asa cum este aceasta definita in
SEV 100 Cadrul general si recunoscuta pe plan international , Valoarea de piata este suma
estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre
un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si
fara constrangere”

DATA EVALUARI!

Data la care sunt considerate valabile valorile si informatiile cuprinse in raportul de
evaluare este data de 07.05.2021

Moneda in care sunt prezentate valorile este moneda nationala RON dar pentru
determinarea valorilor a fost utilizata si valoarea in BURQ. Cursul de schimb luat in calcul
este cel anuntat de BNR pentru data evaluarii, respectiv 4,9262 RON/EURO.

DREPTURILE EVALUATE

Drepturile de proprietate evaluate in cazul activelor imobiliare sunt definite in Standardele
de evaluare Anevar 2020 ,toate prerogativele, avantajele si beneficiile asupra bunurilor
imobile ce fac obiectul acestor drepturi. Ele pot fi probate, in mod normal, prin documente
( ex: titlu de proprietate)”.

Acestea includ dreptul de folosire a proprietatii, de vanzare, de inchiriere sau de
instrainare. De asemenea, includ si dreptul de a refuza toate aceste actiuni.

DATA EVALUAR!
Raportul de evaluare a fost intocmit pentru data de 07.05.2021

INSPECTIA

Inspectia proprietatii imobiliare a fost facuta de evaluator impreuna cu reprezentantii
primarie com. Moroeni in data de 07.05.2021.



DOCUMENTAREA NECESARA PENTRU ELABORAREA EVALUARI
Evaluatorul a avut la dispozitie urmatoarele documente furnizate de catre Beneficiar:
¢ Planuri de situatie in Stereo 70.

o Centralizatoare in format Excel transmise de proprietar sau rerpezentantii
proprietarului.

NATURA SI SURSA INFORMATIILOR PE CARE SE BAZEAZA EVALUAREA
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

¢ Documente privind situatia juridica a proprietatii imobiliare au fost puse la
dispozitie de catre primaria Moroeni

o Informatii preluate din baza de date a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori
imobiliari de pe piata imobiliara specifica, informatii care au fost sintetizate in
analiza pietei imobiliare;

IPOTEZE S| IPOTEZE SPECIALE

Din datele si informatiile puse la dispozitia evaluatorului de reprezentantii clientului,
activele analizate sunt in proprietatea Statului Roman.

In elaborarea lucrarii au fost luati in considerare factorii care au infuenta asupra valorii,
nefiind omisa in mod deliberat nici o informatie. Dupa cunostinta evaluatorului toate aceste
informatii sunt corecte.

Se presupune ca activele analizate respecta reglementarile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare; in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte, valoarea de piata poate fi afectata. Aspectele juridice se bazeaza pe
informatiile si documentele furnizate de catre proprietar si au fost prezentate fara a se
intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.

Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil. Valorile estimate in prezentul
raport se bazeaza pe conditiile actuale ale pietei, pe factorii anticipati ai cererii sau ofertei
pe termen scurt si mediu, asa cum au fost prezentati in raport. Aceste previziuni se pot
schimba in functie de evolutia economica viitoare.

Valorile estimate sunt valabile la data evaluarii pentru activele analizate in ansamblul lor,
in ipoteza continuarii activitatii si nu pentru elemente constitutive considerate individual.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale cladirilor, terenului sau
amplasamentelor invecinate si valoarea estimata nu tine seama de deprecieri datorate
factorilor de mediu.

Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive, schite si fotografii ale activelor,
pentru a da o imagine cat mai completa asupra dimensiunilor si a starii acestora si pentru
a ajuta pe client in aprecierea corecta calitativ si cantitativ.

Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra activelor, efectuand doar o inspectie
vizuala si nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor vicii ascunse privind
constructiile, care ar putea influenta in vreun sens valoarea.

Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar precizia
lor fiind responsabilitatea acestuia.

Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare
din surse pe care le considera a fi credibile si evaluatorul considera ca acestea sunt
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adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinta acuratetei
informatiilor furnizate de terte parti. Serviciile de evaluare au fost prestate ca evaluator
extern.

Dimensiunile constructive au fost preluate din documentele puse la dispozitie de catre
beneficiar. Aceste documente sunt anexate la prezentul raport de evaluare.

RESTRICTI! DE UTILIZARE, DIFUZARE SAU PUBLICARE

Prezentul raport este intocmit la cererea si in scopul informarii clientului. Nu este permisa
folosirea raportului de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris
al clientului si evaluatorului. Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoana in
afara clientului si destinatarului evaluarii si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un
fel de pagube suferite de orice persoana, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor
intreprinse pe baza acestui raport.

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in documente, circulare sau
declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara aprobarea scrisa si prealabila a
evaluatorului. Consimtamantul scris al evaluatorului trebuie obtinut inainte ca oricare
parte a raportului de evaluare sa poata fi utilizata, in orice scop, de catre orice persoana.
Consimtamantul scris si aprobarea trebuie obtinute inainte ca raportul de evaluare (sau
oricare parte a sa) sa poata fi modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor categorii
de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vanzare sau alte
mijloace. Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii evaluate, iar
valoarea prezentata in raportul de evaluare nu are legatura cu valoarea de asigurare,

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor privind Beneficiarul sau in ce priveste
activele acestuia. Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate fata de clientul si
destinatarul lucrarii pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.

DECLARAREA CONFORMITATII EVALUATII CU STANDARDELE DE EVALUARE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2020, devenite obligatorii pentru toti membrii incepand cu 01.09.2020.

DEGLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU SEV
Raportul de evaluare este elaborat in conformitate cu Standardele ANEVAR de Evaluare.
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2. PREZENTAREA DATELOR

IDENTIFICARE PROPRIETATIl IMOBILIARE SUBIECT. DESCRIEREA JURIDICA

Terenuri aflate in patrimoniul com. Moroeni constand in imobile tip terenuri cu destinatie
CC, Pd, Ps, Np, F in suprafata totala de 32.176 mp divizata in 23 loturi amplasate in pe raza
UAT Moroeni (satele Dobresti, Glod, Lunca, Moroeni, Mugcel si Pucheni), jud. Dambovita

Documentele puse la dispozitia evaluatorului sunt urmatoarele:
* Planuri de sitatie in stereo 70;
e Centralizatoare in format Excel transmise de proprietar sau reprezentantii acestuia.

Toate aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, neverificand autenticitatea
actelor juridice detinute. Nu se asuma nici o responsabilitate de catre evaluator privind
descrierea situatiei juridice sau a consideratiilor privind actele de proprietate. Se
presupune ca actele de proprietate sunt valabile si proprietatea poate fi vanduta, daca nu
se specifica altfel.

DESCTRIEREA ZONEI

Moroeni este 0 comund fn judetul Ddmbovita, Muntenia, Rom4nia, formati din satele
Dobresti, Glod, Lunca; Moroeni (resedinta), Muscel si Pucheni.

Comuna se afld in extremitatea nordici a judefului, cuprinzdnd zona montand inalts,
inclusiv o buni parte din Parcul Natural Bucegi din Muntii Bucegi. Pe teritoriul comunei se
afld lacul Bolboci gi izvoarele lalomitei cu pestera lalomitei (unde se afld si un mic schit),
iar la limita cu judeful Prahova se afld Varful Omu, cel mai thalt punct al Bucegilor si al
judetului-Ddmbovita, precum §i varful Babele. Comuna este stribitut3 de soseaua DN71
care leagi Sinaia de Targoviste.



DESCRIEREA PROPRIETATI! IMOBILIARE
Date Generale
Terenurile supuse procesului de evalure sunt loca

lizate pe raza UAT com. Moroeni,

terenuir cu detinatie CC, PD, F, Np. Terenurile se afla in planul dof fata de drumul judetean,

accesul relizandu-se din drum comunal pietruit.

Harta amplasament

GeogleE
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Founcl Pubo-Brardi

15



16



Coogle Eal

CEA MAI BUNA UTILIZARE PENTRU TEREN CcC

Conceptul de cea mai bunj utilizare reprezint} alternativa de utilizare a proprietitii subiect
din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de
lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai buni utilizare este definit} ca fiind utilizarea probabild rezonabili i legald a unui
teren liber san a unei proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentat3
adecvat, fezabil¥ financiar si care determing cea mai mare valoare.

Cea mai bund utilizare este analizat3 tn urmitoarele situatii;
o Cea mai buni utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;

In plus fat3 de a fi probabil rezonabild, CMBU atit a terenului ca fiind liber trebuie si
indeplineasci patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sd fie;

¢ permisi legal
o fizic posibil3
o fezabil} financiar

0 maxim productivd (s& conduci la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber
sau a proprietitii construite

Cea mai buni utilizare a unei proprietdfi este determinati dupj aplicarea celor patru
criterii §i dupd eliminarea diferitelor utiliziri alternative. Utilizarea rdmasi, care
indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai bunj utilizare.

17



Cea mai buni utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buni utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piati
informatii referitoare la terenuri libere amplasate in zona geografica Comuna Caragiale.

Pe baza analizei de piad efectuate, am studiat utiliz3rile considerate probabile si rezonabile
pe baza conformit#tii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliziri a terenului considerat
liber, tindnd contin acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (formi
si dimensiuni).

In vederea stabilirii celei mai bune utiliziri, am analizat utilizirile posibile ale
proprietdtii, dupd cum urmeazi:

= Criterii CVBU
Utilizare y iy w_ .
anriiaath Permisa PO‘;IPIIJ Fezahila Maximum
legal fizic financiar productiva
Industriala nu nu nu ny
Comerciala da da nu nu
cC da da da da

Astfel, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea cu destinatie agricola.

Avind fn vedere cele prezentate mai sus i concluziile rezultate din analiza pietei specifice,
cea mai bund utilizare a propriettii analziate este cea agricola.

Ca urmare, cea mai buni utilizare a terenului considerat liber este cea actuald, de teren
pentru activitati agricole. Aceastd utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si
anume:

o este fizic posibili
0 este permisd legal
o este fezabil# financiar

o este maxim productivd (conduce la cea mai mare valoare aterenului (considerat) liber
si a proprietétii construite)
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DESCRIERE

Evaluarea proprietatii imobiliare constituita din 23 de terenuri, ce se afla in
domeniul privat al com. Moroeni, amplasate pe raza UAT Moroeni cn destinatie
CC, Pd, Ps, Np, F, astfel:

g:; denumire oblectiv punct Identificare ::::s g':rti: :uprafat
com. Moroeni, loc. :
1 | Dobresti, pestera T16, P464/4 | P 1355
2 com. Moroeni Horoaba P 1572
418
3 | com. Moroeni, sat Pucheni, ::t:n::t:a F :gg -
975
Gartoaia -
4 | com. Moroeni, sat Moroeni | Intravilan F 1517
5__| com. Moroeni, sat Pucheni | pod Glava cc 300
T224/Np525
6 | com. Moroeni, sat Pucheni | punct Glava 6 Np 110
7 com. Moroeni, sat Moroeni | str. Badau Fanete 3200
com. Maroeni, sat Dobresti | punct Pribor - :
8 | extravilan Brandus P 4895
com. Moroeni, sat Pucheni | punct Remiza -
9 | extravilan pod nou Fanete 811
com. Moroeni, sat Moroeni
10 | intravilan punct Gartoaia Fanete 1126
540 |
270 |
com. Moroeni, sat Pucheni 389
11 intravilan pod Parc Fanete 359
459
654
2612
12 | com.Moroeni, sat Pucheni punct Runculet | T230/P5531 | tufaris 7788
13 | com. Moroeni, loc. Dobresti | punct Pestera T15/P426 Pasune j 1355
' : Neproducti
14 | com. Moroeni, sat Moroen! | punct CF1 - punte v 555
TOTAL 32176




PIATA IMOBILIARA

Pretul terenurilor agricole din Romania in 2019 s-a stabilizat, apreciaza fermierii care
considerd in continuare cd investitia fn suprafete fi ajut¥ si isi consolideze exploatatiile.
Agrointeligenta - AGROINTEL.RO a analizat piata terenurilor agricole din Roménia si vi
spune care sunt cele mai valoroase suprafete la acest moment. Am discutat cu agricultorii
care au achizifionat terenuri In ultima perioad si am aflat care sunt judetele unde pretul
unui hectar de teren a depisit pragul de 10.000 de euro.2

Preful mediu al unui hectar de teren agricol in Roménia este de 5.128 de euro pe hectar,
conform datelor de la Institutul National de Statistici, analizind tranzactiile la nivel
national in ultimele 12 luni, In aceste conditii, valoarea total3 a suprafetelor agricole din
Romania este de circa 75 de miliarde de euro daci luim ca referingi cele 14,7 milioane de
hectare, incluzind si pAsunile.

Preful terenurilor agricole nu a mai cunoscut fluctuatii importange in ultimul an, desi
tendinga generali este de cregtere in toate judetele, mai accentuats in cele considerate cu
profil agricol. Cel mai scump teren agricol din Romania este cel din judetele Timis si Arad,
la acest moment. Pretul cel mai mare pentru terenuri este de 10.000 de euro la hectar. La
polul opus se afld judetele din zona Moldovei sau chiar in sud, la Constanta, unde cel mai
mic pret pentru terenul agricol porneste de la 3.000 de euro pe hectar si ajunge la 4.000 -
5.000 de euro le hectar.

Factorii care influenteazi pretul terenurilor agricole din Roménia sunt mai ales interesul
agricol din zon4, situatia funciar¥ a suprafetei (cadastru, intabulare), calitatea solului i
accesul la respectiva parcela.

Agrointeligenta - AGROINTEL.RO a luat legitura cu Gheorghe Albu, presedintele interimar
al Ligii Asociafiilor Producitorilor Agricoli din Roménia (LAPAR) pentru a afla opinia
acestuia, atdt in calitate de presedinte de asociatie, cit i de fermier, vizavi de piaa
terenurilor agricole din Roménia.

"Dupd cum vid eu vanzirile de teren in Roméania au cam stagnat. Ce a fost de vindut s-a
vandut, iar acum pe ici pe colo unii mai revénd terenurile pe care le-au cumpérat. Cel putin
fn zona unde activez eu chiar urmiresc chestiunea asta a vanzirii terenurilor si vreau si
spun cd nu mai sunt solicitiri pentru a vinde aga cum erau fn anii anteriori. Deci inci o dati

spun ci cine a avut de vandut a vAndut, far acum marea majoritate care vinde sunt din cei

care revind terenurile i exista §i o mic3 parte a celor care vind din anumite motive, fie ci
vor sd-gi facd o altfel de afacere sau cine stie, ins4 acegtia sunt mult mai putini”, ne-a declarat
Gheorghe Albu, seful interimar al LAPAR.

Preful unui hectar de teren arabil in Constanta, acolo unde activeazi inginerul Albu ca §i
fermier, pornegste de la 4.000-5.000 de euro si ajunge pani la 8.000 de euro.

“Preturile diferd in functie de zoni si in functie de cine are interesul de a cumpira. Spre
exemplu, §i noi in societate acolo unde avem interesul de a intregi o suprafagi plitim un
pre} mai mare, intre 6.000 §i 8.000 de euro pe hectar, iar acolo unde nu avem interes oferim
un pre care s fie cat de cat acceptabil si pentru cel care vinde si pentru cel care cumpiri.
Dar de obicei prejul este influentat de interesul celui care cumpiri. in judetul Constanga
preful porneste de la 4.000-5.000 de euro hectarul si ajunge pan4 la 8.000-9.000 de euro.
Am vizut terenuri pe care se cer 10.000 de euro pe hectar, dar acestea nu au avut ofertant”,
a declarat pregedintele LAPAR Gheorghe Albu pentru Agrointeligenta - AGROINTEL.RO.
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Cel mai scump teren agricol din Roménia este in vest

Cel mai scump teren agricol este cel din vestul tdrii, unde proximitatea de Occident, dar si
prezenfa investitorilor strdini au urcat preturile la un nivel de 10.000 de euro pe hectar.

"Zona Timigului, partea asta de cimpie, se apropie de primul loc ca §i prej al terenurilor. In
zona noastrd aici deja e cam 10.000 de euro hectarul de pamant. Am inteles ci in zona
Galatiului, unde se face legumiculturs, ar mai fi ceva terenuri scumpe. Picat ci nu prea mai
sunt terenuri de vinzare, cel puin in Timis peste 35% din suprafafi este vinduti Ia cetifeni
sau firme strdine”, a declarat pentru Agrointeligenta - AGROINTEL.RO fermierul Samson
Popescu din Timis.

Samson Popescu considerd ci pimantul trebuie cumpdrat atunci cind se ivegste
oportunitatea cd altfel ramai fird. Din acest motiv, fermierul este dispus s renunte chiar la
alte investitii pentru a-si putea achizitiona teren.

"Ultima datd cdnd am cumpirat teren a fost anul trecut, dar putin, vreo 5 hectare. Cu 9.000
de euro hectarul I-am luat, Deci pot s spun ca se cumpéri teren in limita posibilitiilor si
in limita ofertelor. Oportunitate mai este atunci cand unul dintre cei de la care ai pAdmantul
luat in arend3 vrea s#-1 vand3. Ca si pot sd iau teren am renuntat si la alte investitii si am
luat si credit de la banci. Din profit nu prea poti sd camperi mult teren, mai ales c a crescut
pretul. Cu ani in urmi era altceva”, a mai spus fermierul,

in zona Timisului, cei care dicteazs pretul la teren sunt cei care au capital striin: ,in
momentul dsta pretul la teren se afli intr-o usoari crestere sau chiar stagnare pentru ci
numai firmele mai mari mai au posibilititi financiare s3 cumpere. Profitul din agricultur}
s-a tot diminuat de la an la an din cauza preturilor Ia inputuri care au crescut, in timp ce
pretul la cerealele noastre au rimas pe loc sau au scizut. Fermierii nu prea-au avut sansa
sd acumuleze nigte valori ca si poati investi, Din ce am vizut aici in zona noastr3, cei care
dicteaza pretul sunt cei care au capital striin”.

Pretul terenului agricol din Ialomita variazi intre 5.000 si 10.000 de euro pe hectar

Fermierul Alexandru Gheorghe, administratorul exploatatiei Somalex din judeul Ialomita,
crede, se asemenea, ci in ultima perioads prefurile la pidméant s-au mai stabilizat datorits
faptului cd primdriile fac publice preturile. In judetul Ialomita, in 2019, terenurile agricole
au preturi intre 5.000 si 10.000 de euro, "in functie de conjuncturi™ "Sunt situatii de
exceptie cand se ajunge la 10.000 de euro pe hectar. Atunci cAnd sunt interesele mai mari,
suprafetele mai mari. In ultima luni s-au mai stabilizat cit de cit preturile, dar a fost o
perioadd cind s-a inregistrat o crestere destul de abrupti. Preturile Ins¥ sunt foarte
variabile, 5i de o localitatea la alta difer. Depinde foarte mult si de cit de dezvoltati sunt
agricultorii din arealul respectiv astfel incit sj poatd sd isi permiti si cumpere terenul, s3
creeze o competitie. De cdnd se face publicitate imobiliari exist nigte preturi de referingi,
cele din ofertele inregistrate la primirie, si sunt si publice acestea, si cam totul se
raporteaz la ofertele de acolo. Si din moment ce prefurile sunt publice orice proprietar de
teren stie pretul cu care se vinde in zona respectivd. Fard discufie tns¥ la noi in tari la ora
actuald tendinta este de cregtere a pretului la teren”, a declarat Alexandru Gheorghe pentru
Agrointeligenta - AGROINTEL.RO.

Fermierul ialomitean spune cj achizitioneaz pamént ori de cite ori giseste, Intrucat
achizitia de terenuri reprezinti pentru el investitia principald: "Am cumprat teren in urma
cu citeva zile. Am luat 6-7 hectare la un pref de 8,000 de euro pe hectar. Pretul variaz4 in
functie de mai multi factori: daci terenul este in arendd, daci este tntr-o zoni mai
favorabild. Achizitia de terenuri reprezinti investitia principal3, dintre toate tipurile de
investifii pe asta o alegi, e investitia principald, Cump3r pAmant de cite ori gasesc. Cumpar
citeva zeci de hectare pe an. Cand apare o oportunitate atunci cumpir, daci pot bineinteles.
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De cele mai multe ori cumpdr din resurse proprii, dar dac# este cazul apelez si la credit, mai
ales atunci cdnd este vorba despre suprafete mai mari”.

Alexandru Gheorghe, administratorul societdtii Somalex, spune insi ci anii trecuti a
cumpérat pimént cu 10.000 de euro hectarul: "Acum 2-3 ani am cumpirat 180 de hectare
de teren. Acela a fost un teren cu istorie pentru mine. In urmi cu 7-8 ani de zile vechiul
proprietar roman nu a vrut si-mi vanda mie terenul cu 2.000 si ceva de euro, cum era pretul
atunci, de cite ori ziceam cd vreau sd-1 cumpir mai punea 500 de euro la pret, i pani la
urmd l-a vndut unor danezi cu nici 3.000 de euro, iar acestia dup un an de zile au vindut
cu 10.000 de euro hectarul. $i l-am luat en”.

Pretul pe hectarul de pdmant in lalomita, confirmat gi de Nicolae Sitaru

Cunoscutul fermier Nicolae Sitaru, administratorul exploatatiei Elsit, consideri ci pretul la
pdmént este in stagnare: "Eu zic ¢ preful la pimant este in stagnare de vreo 2-3 ani si asta
pentru c& s-a ajuns la un pret destul de mare §i sunt greu sustenabile preturile pentru
veniturile din agriculturs”.

lalomiteanul spune cdin judetul lalomita poti cumpirid pimant si cu 5.000 de euro hectarul,
dar si cu 10.000 de euro.

"La noi in zond cele mai scumpe terenuri s-au vindut cu 10.000 de euro pe hectar, dar
suprafete mari §i bine pozifionate. In rest, pretul mediu este intre 5.000 5i 6.000 de euro pe
hectar”, a declarat fermierul Nicolae Sitaru pentru Agrointeligenta - AGROINTEL.RO.

Inginerul Nicolae Sitaru a dezviluit cd anul acesta a cumpdérat pimént cu 5.000 de euro
hectarul. Acesta considerd ci atunci cAnd vine vorba de pdmant orice alti investitie cade.

"Eu am cumpdrat anul acesta cu 5.000 de euro pe hectar, dar mai trebuie fiicute intabuliri,
n1§te lucruri care gi alea te mai costd bani si drumuri in plus. De obicei imi propun si cumpir
in special pdménturile care sunt in administrarea noastrs. Cand avem bani cumpirim din
resurse proprii cind nu ne imprumutdm la bancd, nu este o reguli in acest sens. Orice alti
investitie cade atunci cind este vorba de pimant. Asta e prioritatea zero” , susfine acesta.

Piata terenurilor agricole a atins apogeul in judeful Arad

Pe piafa terenurilor, judetul Arad este de referini cind discutind despre cele mai mari
preturi Ia hectar. In vestul firii, fermierii nu reugesc sd mai cumpere sub pragul de 7.000
de euro hectarul.

Fermierul Dan Herteg, din Arad, a declarat pentru Agrointeligenta - AGROINTEL.RO cii fn
urmi cu doud sdptiméni a cumpirat paimént cu 8.500 de euro pe hectar.

"Am luat aproape 2 hectare cu 8.500 de euro hectarul. Sunt oameni care sunt in arendi la
noi si atunci avem dreptul acela de preemtiune §i vine omul §i te anun{i ci vrea si vindi.
Spre exemplu, sdptdména trecutd am refuzat o parceld de un hectar si ceva pentru ci cerea
9.000 de euro pe hectar si era i in comuna vecin, nu era aga de interes pentru mine. Cand
cumpdrdm pamant cumpdradm pe credit bancar ca s3 nu renuntim la alte investitii pentru
cd e nevoie si de utilaje si de altele”, a mirturisit fermierul.

Arddeanul sustine ci se ajunge la un pre{ de 10.000 de euro pe hectarul de pimant atunci
cind sunt in vanzare suprafete mari de teren: "Aici la mine in zoni preful la un hectar de
pdmént variazd intre 8.000 5i 9.000 de euro. Se mai cere i 10.000, dar se mai negociazi. Se
cumpdrd pdmant in continuare chiar dacd prefurile sunt mari. $i romanii si strdinii
cumpéré. Dar de obicei nu se vand parcele mari, se vind buc#ti mai mici, intre jumitate de
hectar si doud hectare. Cand sunt suprafete mari insi se cere si 10.000 de euro pe hectarul
de pidmant’;.



Tendinta generald a pretului la terenul arabil este una de cregtere in zona Aradului: »Din
punctul meu de vedere, tendinja generali este de crestere a prefului la pdmant. Cand
cumperi padmantul lucrul dsta ti se pare a fi unul riu, dar in acelasi timp e un lucru bun
pentru cd peste cafiva ani ii creste valoarea. Mulfi nu ingeleg c4 nu este vorba neapirat de
cagtigul direct ci i de valoarea pe care o s3 o aib3 padméntul peste ceva timp”.

Pretul terenurilor agricole in fiecare judet

Iatd situatia preturilor pe hectar conform datelor prezentate de ébmpania Agricover la
inceputul anului trecut:

Pref teren agricol in Arad, Timis 5i Caras-Severin: 6.000 - 8.500 de euro pe hectar;

Pret teren agricol in Satu Mare si Bihor: 4.000 - 7.000 de euro pe hectar;

Pre teren agricol in Maramures, Silaj, Bistrita Ns3ud: 2:500 - 5'.0'00_3.de euro pe hectar;
Pref teren agricol in Cluj, Alba si Hunedoara: 3.500 - 5.500 de eliro.pé'heéta‘r:

Pret teren agricol in Mures si Sibiu: 4.000 - 5.500 de euro 'pdé.'he.ctax;;

Pref teren agricol in Gorj i Mehedinti: 2.500 - 5.000 de euro pe hectar;

Pret teren agricol in Vilcea si Arges: 2.500 - 4.000 de euro pe hectar;

Pret teren agricol in Dolj si Olt: 4.500 - 5.500 de euro pe hectar;

Pret teren agricol in Brasov, Harghita si Covasna: 4.000 - 7.000 de euro pe hectar;

Pret teren agricol in Buziu, Prahova si Dimbovita: 4.000 —'2;0_00' de euro pe hectar;
Pret teren agricol in Iifov si lalomita: 5.000 - 10.000 de euro pé hect,ar;

Pre{ teren agricol in Briila: 5.000 - 7.000 de euro pe hectar;

Pref teren agricol in Cildrasi: 4.000 - 8.000 de euro pe hectar;

Pret teren agricol in Teleorman si Giurgiu: 3.000 - 6:000 de euro pe hectar;

Pret teren agricol in Tulcea si Constanta: 4.000 - 7000 de egrb p‘é he.ctar;

Pret teren agricol in Vrancea si Galati: 3.500 -'6.0'0(5)_de-euro pe Héc’térﬁ ‘ ',

Pret teren agricol in Suceava, Neamt si Baciiu: 3.500 -'5:000 de-euro pe hectar;

Pret teren agricol in Botogani si Iasi: 3.500 - 7.000 de euro pe ha

Piata pentru terenuri forestiere

Potrivit Iui Vlad Cirjan, partener in cadrul fimei de avocaturd CHSH Gilescu, Vileanu &
Partenerii, care de-a lungul timpului a avut clienti care au achizitionat piduri; preful mediu
al unui hectar de pidure este intre 2.000 si 5.000 de euro, in functie de varst3 si mixul de
arbori.

»Cele mai scumpe sunt risinoasele, se cauti mult la export*, a adjugat Cirjan. Avocatul a

explicat faptul ¢ suprafetele mari de piduri sunt mai atractive, la fel si cele bogate in
material lemnos ce poate fi exploatat.

In ultima perioadd nu au mai existat la fel de multe tranzacjii cu paduri, interesul
investitorilor mutdndu-se citre terenurile agricole, pe fondul productiei agricole record.

La fel ca pddurile, 5i terenurile agricole au preturi mai mici in Romania comparativ cu alte
state. Cirjan este de pédrere ci in perioada urmitoare se vor relansa achizitiile cu terenuri



in condifiile in care vor iesi la vdnzare noi suprafefe odati cu finalizarea procesului de
retrocedare.’

CEREREA

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorina pentru cumpdrare sau fnchiriere, la diferite prefuri, pe 0 anumiti piats,
fntr-un anumit interval de timp.

Pentru ci pe o piata imobiliar# oferta se ajusteazi incet la nivelul gi tipul cererii, valoarea
proprietitilor tinde si varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentats de
cererea curenti.

In general, nivelul cererii solvabile a scizut tn ultima perioadd, sciderea fiind cauzati
de criza economicd, diminuarea interesului investitional si sciderea nivelului creditirii.

Clientii pentru aceste terenuri sunt fie persoane juridice sau fizice ce dispun de un venit
peste medie, ce doresc achizitia unui teren atat pentru dezvoltare aagricola cat si pentru
investitie.

OFERTA

Pe piata imobiliard, oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibild pentru vénzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piati dati, intr-
oanumit3 perioad de timp.

Existenta ofertei pentru o anumiti proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indic3 gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

fn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este
scazuta. Incepdnd cu anul 2009, datoriti conditiilor tot mai restrictive de pe piati,
numarul gi valoarea tranzactiilor au cunoscut o sciidere semnificativi.

Referitor la vinzarea proprietitilor imobiliare similare proprietitii subiect, acestea sunt
ofertate pe piatd la prefuri cuprinse Intre 7000 eur/ ha si 9000 eur/ha, respectiv 0.6
eur/mp pentru terenurile aflate la distanta mai mare de ruta de acces si care drumul
prezinta denivelari accentuate, si 0.9 eur/mp pentru terenuri care au acces facil la drum
asfaltat sau pietruit.

ECHILIBRUL PIETE]}

Tindnd cont de informatiile existente pe piat#, se poate afirma ci la acest moment piaga
este una a cumpdrdtorului, oferta fiind superioars cererii.

Totusi sunt asociatii agricole sau persoane fizice care doresc sa investeasca in sectorul
agricol si doresc sa cumpere suptafate de teren comasate peste 1 ha. Atunci pretul poate fi
negociat in avantajul vanzatorului, care reuseste sa obtina un pret mai mare fata de cel
oferit de cumparator. Punctul de pornire pentru negocierea acestor tipuri de teren se face
dela pretul de 4 lei / mp sau 5 lel / mp.

3 Conform Ziarului Financiar hii

.. . o .
Nal-Narl-proprcian-privitl-Qe-pad
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4. REFERINTE

Acest studiu a fost intocmit pe baza informatiilor colectate in urma unui studiu amanuntit
precum si din materialele avute la dispozitie din surse publice si alte surse externe. Inceea
ce priveste informatiile externe, am considerat ca sursele sunt sigure, prin urmare au fost
folosite cu buna-credinta.

Cu toate acestea, societatea nu isi asuma responsabflitatea pentru exactitatea 'si
integralitatea acestora si nici pentru orice alte aspecte nedezvaluite care ar putea afecta
concluziile trase. Societatea va colabora in eventualitatea in care i se solicita din partea
beneficiarului informatii cu privire la mentiunile prezentate in studiul elaborat.

Totusi, in interpretarea informatiilor folosite, a:'treb'u:it sa ne bazam pe valabilitatea si
exactitatea surselor de date si informatii dispontbile.

Am fost extrem de atenti in elaborarea acestei prezentarl. Opiniile exprimate in raport se
bazeaza pe experienta noastra in piata ‘imobiliara si functionarea acesteia, precum si pe
perceptiile noastre asupra fortelor si factorilor care potinfluenta piatain timp. Prin urmare,
aceste optiuni reprezinta opinia noastra la data curenta. . ,

Conform practicii standard, confirmam ca acest studiu este confidential pentru partile

carora le este adresat, dar este destinat utilizarii exclusive a acestora si numai in scopul
pentru care a fost elaborat.
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5. ESTIMAREA VALORILOR - PROPRIETATI IMOBILIARE

PROCEDURA DE EVALUARE
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este valoarea de piata asa cum a fost ea
definita mai sus.

Pentru determinarea acestei valori au fost folosite urmatoarele:

¢ metoda comparatiilor - teren liber de constructii;

Prin aplicarea acestor metode si a tehnicilor aferente, s-au obtinut o serie de valori, care au
fost interpretate de catre evaluator si prin reconcilierea lor s-a format opinia evaluatorului
privind valoarea justa posibil obtenabila in zona respectiva si la data evaluarii.

ETAPE PARCURSE
Etapele care au stat la baza procesului de evaluare au fost:

- Documentarea, pe baza documentatiei puse la dispozitie de catre beneficiar;

- Stabilirea limitelor, ipotezelor si ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii
raportului;

- Selectarea tipurilor de valoare estimata in prezentul raport;

- Analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere
al evaluarii;

- Aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
proprietatii imobiliare.

Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandarile si metodologia de
lucru recomandate de catre ANEVAR.

METODA COMPARATIHLOR

Metoda comparatiilor de piata utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se
face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor
proprietati cu cea evaluata. Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea justa a unei
proprietati imobiliare este in relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si
comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati
si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Analiza comparativa se poate realiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi de date
sau/si criterii calitative - analiza comparatiilor relative. In cazul de fata, date fiind natura si
relevanta informatiilor de piata culese, s-a recurs la analiza pe perechi de date.

Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe
piata imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe
valoarea rezultata in urma tranzactiilor cu imobile efectuate in zona.
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Abordarea prin comparatia vanzarilor reprezinta o analiza prin care valoarea justa este
estimata prin compararea proprietatii imobiliare cu propnetat] slmxlare care au fost recent
vandute, sunt propuse pentru vanzare ori sunt contractate, ’ ’

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de agentu 1moblhare, site-uri

web specializate si publicatii locale, care prezinta informatii. privind oferte de proprletatl
imobiliare comparabile, in cazul nostru terenuri, in zona analizata,



6. EVALUARE IMOBILE

METODA COMPARATIILOR (TEREN)

Pentru estimarea valorii de piata a activului prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat la
informatiile provenite din ofertele la vanzare din zona. In cadrul analizei au fost alese 4
comparabile aflate pe piata si s-au aplicat corectii in functie de amplasament, deschidere,
caracteristici urbanistice.

Specificatiile terenurilor comparabile sunt:

Comparabila 1

Comparabila 2

Comparabila 3

Criteriile de corectie aplicate sunt de mai multe tipuri si se refera la aspectele juridice ale

o teren intravilan cu deschidere la DN 71 Sinaia-Targoviste, aproape de
rau, pretabll camping sau pensiune. Google maps:
s://g0o.gl/maps/66qyzCnhwq62

Vand teren Intravilan (cadastru,certificat urbanism,PUZ2) la iesire din
comuna Moroeni-Dambovita spre Sinaia,la limita dintre judetele
Dambovita sl Prahova,zona muntoasa cu zona impadurita si apa
curgatoare la limita proprietatil . Suprafata 1180 mp,deschidere 15,70
m la DN71 Targoviste-Sinala,gaze si curent electric la limita
proprietatil. Pret 9.000 euro negociabll. Terenul face parte dintr-o
suprafata totala de 20.000 mp divizat In proprietati de aprox 1100 mp.
Ideal pentru casa vacanta,pensiune ...etc.

Proprietar vand doua loturi (1800 mp si 4500 mp) in zona Moroeni
Carpenis, LA DN 71 MOROENI-SINAIA, despartite de paraul
Carpenis, foarte aproape de padure, 15 km pana la Sinaia, aproape
de pensiunea Valea Sipotului,, suprafata totala: 6000, Front stradal:
100

proprietatii - eventuale restrictii legale, restrictii sau facilitati financiare, conditii de piata

care au in vedere dinamica pietei, caracteristici ale proprietatii ~ amplasament, starea

terenului, deschidere si raportul laturilor, conformarea cu Cea Mai Buna Utilizare a zonei.

S-a estimat o corectie de 25% tinand cont de comparabilele (oferte), corectia reprezentand
marja de negociere, au fost exprimate corectiiprocentuale tinand cont de suprafata, drumul

de acces si utiliatati.

Valoarea rezultata pentru teren considerat liber de constructii este prezentata in Anexa 2;
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7.

ESTIMAREA FINALA A VALORII

In urma aplicarii metodei de comparatie directe a terenurilor prezentata in acest raport, au
rezultat urmatoarele valori estimate pentru activele aflate in domeniul privat al com

Moroeni, astfel:
j |categora
Nr.Crt  [depumire oblectiv punet 1|1dentificace rslodinea suprefatajaur/mp  [lel/mp  [total eur [total la)
1 |com. Moroen, loc, Dobresti, pésters T16, Pasa/d_|p 1385 : 5 D4,29
2 tom. Moroani Horoaba P _ 5
3 com. Moroenl, sat Puchent, str. Lot 4 Conducta I¢
4 __ |oom. Moroen, sat Moroen! Gartoaia - Intravifan F
5 com. Moroen, sut Pucheni od Glava : ec
6. |com, Moroeni, sat Pucheni unct Glava 5256 N
? com. Moroeni, sat Moroeni Istr. Badau Fanete
8 com. Moroenl, sat Dobresti extravilan ‘|punct Pribor - Brandus P
9___|com. Moroeni, sat Puchent extravilan _|punct Remiza - god nou Fangte 3
10 lcom. Moroent, sat Moroent intravilan -|punct Gartoala Fanete 26
1 com. Moroeni, sat Puchent Intravilan pod Parc
12 com.Moaroen!, sat Puchen| punct Runculet T230/P551 [t — 2 6| 7186553 ..
13 |eorn. Moroenl, loc. Dobrest, n . 1385 i 11 82184 018,05
34 |com. Moroeni, sst Maroeni ngt CF1 Neproductly ss| 057 2807592 3163s] 155821]
TOTAL = s 43.609,19) 14.998.45

Valorile estimate nu tin cont de TVA sau alte taxe de vanzare.
Cursul de schimb euro/leu la data evaluarii este de 4,9262

BOBEICA DRAGOS

Evaluator EPI]
Membru Titular ANEVAR
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Avand in vedere rezultatul obtinut prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia
si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii, evaluatorul a estimat valoarea de piata
pentru activul identificat conform inspectiei. Au fost gasite modificari intre situatia
contabila si inspectii. Evaluatorul a luat in considerare cladirile conform situatiei juridice.
Evaluatorul recomanda actualizarea inventarului domeniului public al statului.

FUNDAMENTAREA CONCLUZIET

Criteriile pentru estimare finala a valorii, fundamentata si semnificativa, sunt urmtoarele:
adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Prin acest criteriu, se analizeaza cat de pertinenta este fiecare metoda in
concordanta cu scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de
regula, se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei
imobiliare. Desi estimarea finala a valorii este bazata pe metodele care sunt
cele mai aplicabile, opinia‘ finala nu este in mod necesar identica cu
valoarea obtinuta prin metoda cea mai aplicabila.

-Precizia. Precizia unei evaluari este masurata de increderea in corectitudinea
datelor, de calculele efectuate si de corectiile aduse preturilor de vanzare
a proprietatilor comparabile. Numarul de proprietati comparabile,
numarul de corectii si corectiile absolute si nete, reflecta precizia relativa
a unei anumite aplicatii a metodei. De regula, corectia totala neta este un
indicator mai nesigur pentiu precizie si nu se poate conta pe faptul ca
impreciziile in corectiile pozitive si negative se compenseaza.

Cantitatea  Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei

informatiilor metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o
anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente
informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.



8. CONDITII SPECIALE

Serviciile furnizate de Drawing Project au fost efectuate in concordanta cu standardele de
evaluare profesionala acreditate. Am actionat ca evaluator extern independent,
Compensatia noastra nu a depins de concluziile asupra valorii opinate. Am presupus, fara
verificare, ca informatiile puse la dispozitia noastra sunt reale si precise. Toate fisierele,
hartiile de lucru sau documentele produse in timpul operatiei vor fi proprietatea noastra.
Vom retine aceste informatii timp de cel putin 6 luni.

Evaluarea noastra este valabila doar pentru scopul mentionat in prezentul raport. Raportul
este invalid daca este folosit pentru alte scopuri decat cel mentionat in raport si/sau de alte
persoane decat cele mentionate in prezentul raport. Ne rezervam dreptul de a include
numele companiei dumneavoastra in lista noastra de clienti, Vom pastra, in conformitate
cu legile in vigoare, confidentialitatea tuturor conversatiilor, documentelor furnizate si a
raportului nostru. Aceste conditii pot fi modificate doar cu acordul scris al ambelor parti.

Conditiile actuale de piata in opinia noastre sunt diferite de conditiile unei piete normale in
special datorita scaderii economice generale. Principala influenta negativa este lipsa
lichiditatii pietei care creste substantial timpul de promovare si marketabilitate a oricarei
proprietati aflate spre vanzare. Evaluarile prezente si valorile estimate nu reprezinta o
garantie asupra unei valori care s-ar putea obtine in urma unei vanzari, valoarea de vanzare
putand fi considerabil mai mica decat valoarea justa estimata.

Valorile evaluate sunt valori estimate si ar trebui considerate ca ,cea mai buna estimare” a
unei valori obtenabile. Nu garantam ca valorile evaluate s-ar obtine in cazul unei vanzari
desi toate calculele si estimarile folosite in prezentul raport au fost pregatite constiincios si
sunt fundamentate de experienta si expertiza noastra in domeniul cercetarii si evaluarii
imobiliare.

CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile
prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De asemenea, certific ca
analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele considerate si
conditiile limitative specifice sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional. In plus, certific ca nu am nici un interes
prezent sau de perpectiva in proprietatea imobiliara ce face sublectul prezentului raport de
evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Conform normelor ANEVAR suma ce revine drept plata pentru realizarea raportui de
evaluare nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare)
sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui
eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in
conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru
recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).
Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.
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Anexa 2 - Metoda comparatiilor de piata

Nr.
Crt.

Criterii de Comparatie

Descriere comparabile:
Suprafata (in mp):

Euro per mp:
Marja de negociere (in %)
Pret corectat (Euro/mp)

£
3
=

;

Drepturi de proprietate
transmise

in%
in€
Pret corectat (Euro/mp)

Conditii de finantare

in %

in€

Pret corectat (Euro/mp)

Conditli de vanzare

in%
in€
Pret corectat (Euro/mp)

Conditli de piata

in %

in€

Pret corectat (Euro/mp)

Alte conditii pentru

Proprietatea

-~ sublect

795
570€

'Drept deplin
de
proprietate

‘Fara conditii
speciale

Conditii
normale

mai.20

Comparablla
1

10.000
5,00€

-25%
3,75€

Drept deplin
de
proprietate
0%

0€

3,75€

Fara conditi
speciale

0%

0€

3,75¢€

Conditil
normale
0%

0€
3,8€

similar
0%
0€
38¢

TERENURI COMPARABILE
Comparabila 2 Comparabila 3
1.180 6.000
8€ 4,0€
-25% -25%
6,00 € 3,00€

Drept deplin de
proprietate

0%
0€
6,00€

Fara conditii
speciale

0%

0€

6,00€

Conditii normale

0%
0€
60€

similar
0%
0€
60€

Drept deplin de
proprietate

0%
0€
3,00€

Fara conditii
speciale

0%

0€

3,00€

Conditii normale

0%
0€
30€

similar
0%
0€
30€

mai putin favorabil
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5.1 Localizare

in %
In€

5.2 Categorie
in%
in€

5.3 Destinatle
in %
in€

5.4 Cea mal buna
utllizare
in%
in€

5.5 Urbanism
in%
in€

5.6 Documentatie
urbanistica
Cerificat de
urbanism
PUZ/PUD
Autorizatie de
tonstruire
in%
in€

5.7 Acces
in%
in€

5.8 Utilitati
disponibile
Curent
Apa curenta
Canalizare
Gaze
in%
in€

5.9 Caracteristici flzice

Moroeni -
canal Rusetu
central

cC

TDI

cc

Nu
Nu
Nu

DN71

Da
Nu
Nu
Nu

mal putin

favorabll

5%
0,2€

CC -turistic
-10%

'0’4 €

TDI
0%
0€

similar

0%
00¢€

similar
0%
0€

Nu
Ny
Nu

0%
0,0€

DN71
0%
0,0€

Da
Nu
Nu
Nu

00¢€

mai putin
favorabil

5%
03€

CC -turistic
-10%
0,6 €

TDI
0%
0€

similar
0%
0,0€

similar
0%
0€

Nu
Nu
Nu

00€
DN71

00€

Da
Nu
Nu
Nu
0%
0,0€

10%
03€

CC -turistic
-10%
-0,3€

TDI
0%
0€

similar

0%
0,0€

similar
0%
0€

Nu
Nu
Nu

0%
00€

DN71
0%
00€

Da
Nu
Nu

0%
0,0€
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Topografie Plat

Forma Regulata

‘Suprafata teren 3
(mp) 795
in %
in€

5.10 Altele fara
in %
in€
Total corectii alte
conditii
Pret corectat (Euro/mp)

Corectie totala neta
Corectie totala neta (% din
pretvanz) e
Corectie totala bruta
Corectie totala bruta (% din

pretvanz}

Pret corectat (euro/mp) 5.7€
Euro

Valoare finala (euro/mp). 5,70€

Valoare absoluta (euro) 4.532 €

curs valutar BNR leifeur la

07,05,2021

Plat

Dreptunghiul

ar

10.000

15%:

1€

fara
0%
0,0€

0'4 €
41€

- 08¢
-17,50%
1,1€
22,50%
4,125¢

Ron
28,079

22.323

4,9262

Plat
Dreptunghiular
'1.180

- 0%
0€

fara
0%
'0,0€

0,3€
5,7€

-28,75%
[09¢€

11,25%
5,70€

Plat
Dreptunghiular

6.000
15%
0€

fara
0%
0,0€

05€
35¢€

_O6€
-13,75%
CL1€
26,25%
345¢€



Anexa 2 - Metoda comparatiilor de plata -teren

Proprciated

Criteri de Comparatie Comparatuta 1 Comparabila 2

Descriere comparabile:

Suprafata (in mp): 8.000,00 20.000,00
19.860,00
Euro per mp: 1€ 1L25€ 1€
.LJ.L"S.E FaA j A rei "_‘,f § M'.‘.‘ : 7
Tranzactie/Pret Oferta 1€ 1€
in% =25% -25%
in€ 0€ 0€
Preg corectat (Euro/ha) 1€ 1€
Drepturi de proprietate Daplin Deplin
transmise
in% 0% 0%
in€ 0¢ 0€
Pret corectat (Euro/ha) 1€ 1€
Conditii de finantare Fara Fara Fara
in% 0% 0%
in€ 0€ 0€
Pret corectat (Euro/ha) _1€ 1€
Conditii de vanzare Normale Normale Normale
in% 0% 0%
in€ 0€ 0¢€
Preg corectat (Euro/ha) 1€ 1€
Conditii de piata 2020 2020 2020
in% 0% 0%
in€ 0€ 0€
.Prej corectat (Euro/ha) 1€ 1€
Localizare Moroani siilar similar
in% 0% 0%
in€ 0€ 0€
Pret corectat (Euro/ha) - A€ 1€
Varsta (ani) 41-80 50 70-90
In% 0% 0%
in€ 0€ 0€
.Pret corectat (Euro/ha) _ 1€ R 1.}
Fag - Pin
Compozitie Negru fag salcam fag
in% 0% 0%
in€ 0€ 0€
Pre} corectat (Euro/ha) 1€ 1€
Cea mai buna utilizare Forestier Forestier Forestier
{CMBU)
in% 0% 0%
in€ 0€ 0€
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10

11
11
11
11

12

13
13
13
13
13
14

14

15

Pret corectat (Euro/ha)
Urbanism

in %

in€

Pret corectat (Euro/ha)
Documentatie urbanistica
Amenajare forestiera
PUZ/PUD

Autorizatie de construire
in %

in€

Pret corectat (Euro/ha)
Drum de acces

in %

in€

_Preg corectat (Eurofha)

Utilitati
Curent

Apa curenta
Canalizare
QGaze

Altele

in%

in€

. Preg corectat (Euro/ha)

Caracteristici fizice
Suprafata teren {ha)
in%

in€

. Pret corectat (Euro/ha)

Corectie total’ nets
Corectie total¥ net& (%
dinpretvanz)
Corectie totald bryta.
Corectie total§ bruts (%
dinpretvanz)
Preg corectat {euro/ha)

Valoare finala (euro/mp)

Valoare absoluta (euro)

curs valutar BNR lei/eur
la 07,05,2021

Da

acces greu
peste pod

Nu
Nu
Nu.
Nu

19.860,00

06¢€

ey wa

0,57 ¢€
11.320¢

4,9262

1€

0%
0€
1€

Nu
Nu
Nu
0%
0€
1€
Drum exploatare

-5%
o€
A€

Da
Nu
Nu
Nu
Nu
0%
o€
1€

8.000,00

~5%
0€
1€

8

0€
-32,3%

0€

7,31% .

08¢€

1€

0%
o€
1€

Nu
Nu
Nu
0%
0€
1€
Drum exploatare

-5%
0€
1€

Da
Nu
Nu
Nu
Nu
0%
0€
1€

et

20.000,00

o€
A€

o€
-28,8%

00€
3,75%

‘06€
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Anexa 2 - Metoda comparatiilor de piata

Nr.
Crt.

Criterli de Comparatie

Descriere comparabile:
Suprafata (in mp):

Euro per mp:

Marja de negociere (in %)
Pret corectat (Euro/mp)

nk:

Drepturi de proprietate transmise

in %
in€
Pret corectat (Euro/mp)

Conditii de finantare

in%
in€
Pret corectat (Euro/mp)

Conditli de vanzare

in%

in€

Pret corectat (Euro/mp)

Conditii de plata

in%

in€

Pret corectat (Euro/mp)

Alte conditii pentru
5.1 Localizare

in%
in€

5.2 Categorie
in%

Proprietatea sublect

1572
240€

Drept deplin de
proprietate

Fara conditii
speciale

Conditii normale

mai.20

Moroeni

PS

TERENURI COMPARABILE

Comparabila 1

3.000
4,00€

-25%
3,00€

Drept deplin de proprietate

0%
0€
3,00€

Fara conditii
speciale

0%

0€

3,00€

Conditii normale
0%
0€

3,0€

similar
0%
0€
3,0€

favorabil

-10%
-0,3€

PS
0%
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In€

5.3 Destinatie
in%
ing

5.4 Cea mal buna utllizare
in%
in€

5.5 Urbanism
in%
in€

5.6 Documentatie urbanistica:

Cerificat de urbanism
PUZ/PUD
Autorizatie de construire-
in%
in€

5.7 Acces
in%
in€

5.8 Utilitati disponibile
Curent
Apa curenta
Canalizare
Gaze
in%
In€

5.9 Caracteristici fizice
Topografie
Forma
Suprafata teren (mp)
in%
in€

5.10 Altele
in%
in€
Total corectli alte conditii
Pret corectat (Euro/mp)

TDA

Pasune

Nu
Nu
Nu

DN71

Da

Nu
Nu
Nu

Plat
Regulata

1,572

fara

00¢

TDA
0%
o€

similar
0%
0,0€

‘similar
0%
0€

Nu
‘Nu

o,oc
DN71

0,0€

Da
Nu
Ny
Nu
0%
0,0¢

Plat
"Dreptunghiular
-10%

0€

fara
0%
0,0€
06¢€
24€
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Corectie totala neta

_Corectle totala neta (% din pret vanz)

Corectie totala bruta
Corectie totala bruta {% din pret vanz)
Pret corgctat (euro/mp)

Valoare finala (euro/mp)
Valoare absoluta (euro)

cursvalutar BNR lei/eur la 07,05,2021

[ERRISEREE-, -~ -

24¢€

Euro
,40 €
3.773 €

-1,6¢€
~40,00%
06€
15,00%
2,400¢€

Ron
11,823
18.586

4,9262



Fotografii
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ANUNTURI TERNURI
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Anexa nr. 3 la H.C.L. Moroeni nr. 31 din 31.03.2022

DOCUMENTATIA
privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 1.355 m? — categoria de
folosintd pasune, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral
75384, inscris in C.F. 75384 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Dobregti,
pct. ,,Hotel Pestera”

Art.1.

(1) Pentru vAnzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 1.355 m? — categoria
de folosintd pésune, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr.
Cadastral 75384, inscris in C.F. 75384 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul
Dobresti, pct. ,,Hotel Pestera”, se aplici Regulamentul privind vinzarea imobilelor — cladiri si
terenuri — aflate in proprietatea privata a Comunei Moroeni, aprobat conform Hotirarii
Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021.

(2) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialide
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi, este in sarcina ConsiliuluiLocal al
Comunei Moroeni.

Art.2.

Termenii de mai jos au urmétoarea semnificatie:

(1) Calitatea de vénzator este recunoscuti Consiliului Local al Comunei Moroeni in
numele Comunei Moroeni, pentru bunurile imobile din domeniul privat al Comunei Moroeni,
asupra carora exercitd un drept de proprietate privata.

(2) Calitatea de cumpérator o poate avea orice persoand fizici sau persoand juridici,
roménd sau strdina, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si ale prezentului
Regulament.

(3) Organizatorul vénzirii este Comuna Moroeni, prin structurile administrative
constituite in cadrul Primariei Comunei Moroeni.

(4) Ofertantii sunt persoanele fizice sau persoanele juridice care fac o ofertd calificati in
cadrul procedurii de licitatie publicd sau, dupa caz, de negociere directa.

Art.3.

Vianzarea se face in baza unui contract de vénzare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numitd vdnzitor, transmite unei alte persoane fizice sau persoane
juridice, numite cumpdrator, proprietatea sa asupra asupra unui bun imobil, proprietatea privata
a Comunei Moroeni, in schimbul unui pret. Primarul Comunei Moroeni, direct sau prin delegat,
va semna pentru si in numele Comunei Moroeni, actul de vanzare-cumpdrare la notariat.

Artd4.

(1) Se imputeniceste Primarul Comunei Moroeni sd constituie, prin dispozitie, comisia de
evaluare care se va ocupa de organizarea licitatiei, de verificarea procedurilor de inscriere la licitatie
si de desfasurarea acesteia in conformitate cu prevederile prezentului Regulament si a dispozitiilor
legale in vigoare.

(2) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor sai si
adoptd hotédrari in mod autonom cu votul mojorititii membrilor si numai pe baza criteriilor de
selectie previzute in instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei. Fiecare dintre
membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(3) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numir de 5 membri, dintre care, 2 consilieri
locali dupad cum urmeazd: Leotescu Florian si Stancu Marian, 2 functionari din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Comunei Moroeni si un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald. Astfel, comisia are urmitoarea structuri:

-un presedinte — cu drept de vot (desemnat prin dispozitia primarului);

~4 membri — cu drept de vot;

-un secretar — functionar din aparatul de specialitate al primarului, desemnat prin
dispozitia acestuia — fara drept de vot;



(4) Comisia de solujionare a contestatiilor va fi numitd tot prin dispozitia Primarului
Comunei Moroeni, avand aceeasi structurd ca si comisia de evaluare, dar din comisia de solutionare
a contestatiilor nu pot face parte reprezentanti numiti in comisia de evaluare. Din partea Consiliului
Local cei doi consilieri sunt: Voicu Decebal si Soreanu Justin.

(5) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare/comisiei de solutionare a contestatiilor 1
se va desemna un supleant. Suplenatii comisiei de evaluare din partea Consiliului local sunt:
Chitescu Maria si Aldulea Mihai Marian, iar supleantii din partea Consiliului Local ai comisiei de
evaluare a contestatiilor sunt: Popa Monica si Nedelcu Nicolae.

(6) Hotararile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru
ofertanti.

Art.S.

(1) Membrii comisiei de evaluare/comisiei de solutionare a contestatiilor au obligatia de a
pastra confidentialitatea datelor, informatiilor $i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(2) Membrii comisiei de evaluare/comisiei de solutionare a contestatiilor si supleantii sunt
obligati s& dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
raspundere in raport cu calitatea de membru al comisiei, dupd termenul limiti de depunere a
ofertelor, declaratii care se vor pastra la dosarul licitatiei conform modelului stabilit prin Hotirarea
Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021, privind aprobarea Regulamentului
privind vénzarea imobilelor—clidiri si terenuri—aflate in proprietatea privatd a Comunei
Moroeni.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei sesizeazi de indati pe Primarul
Comunei Moroeni despre existenta stérii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

(4) Supleantii participd la sedintele comisiei numai in situatia in care membrii acesteia se
afld in imposibilitatea de particare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortd
majora.

(5) Nu au dreptul sa fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vanzare prin licitatie
urmétoarele persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustindtori ori subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin pérti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor (membri in cadrul consiliului de
administratie/organul de conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau actionarii ori
asociatii semnificativi, persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pind la gradul al Il-lea
inclusiv, ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii
contractante).

Art.6.

Comisia de evaluare are, in principal, urméatoarele atributii:

a)verificarea indeplinirii conditiilor de participare;

b)verificarea documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de sarcini si
ale instructiunilor de participare la licitatie;

c)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor s$i documentelor
cuprinse in plicul exterior;

d)intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

e)analizarea si evaluarea ofertelor;

fintocmirea proceselor-verbale;

g)intocmirea raportului de evaluare si a proceselor verbale;

h)in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;

i)desemnarea ofertei céstigitoare;



j)dupa stabilirea ofertei castigitoare, Tnainteazi, prin intermediul secretarului comisiei,
ordonatorului principal de credite, spre aprobare, raportul comisiei cu privire la rezultatul
procedurii de licitatie.

Art.7.

Secretarul comisiei are, in principal, urmitoarele atributii:

-primeste documentatiile in care se regisesc si ofertele, de la Compartimentul
Registraturd, relatii publice i stare civila;

-convoacd comisia de licitatie la solicitarea presedintelui comisiei;

-intocmeste procesele-verbale ale sedintei de licitatie;

-intocmeste raportul de evaluare pe care il inainteazi Primarului comunei Moroeni;

-trimite cdtre ofertanti, cu confirmare de primire, adresa de admitere/excludere a
ofertelor lor, indicand motivele excluderii.

PRESEDINTE DE SEDI CONTRASEMNEAZA,
Nedelcu Nicolgg [ *Sedygtar genera eorghe Claudiu George




Anexa nr. 4 la H.C.L.. Moroeni nr. 31 din 31.03.2022

CAIETUL DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 1.355 m® — categoria de
folosinta pasune, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral
75384, inscris in C.F. 75384 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Dobresti,
pct. ,,Hotel Pestera”

Art.1. — Date despre proprietarul terenului

(1) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialdde
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi, este in sarcina ConsiliuluiLocal al
Comunei Moroeni, bunul apartindnd domeniului privat, conform Hotéararii Consiliului Local al
Comunei Moroeni nr. 43 din 23.07.2020 privind reactualizarea bunurilor care fac parte din
domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni,
unde, la poz. 67 din Anexd se regiseste terenul in suprafati de 1.355 m? din punctul ,,Hotel
Pestera”.

(2) Adresa titularului dreptului de proprietate este: Comuna Moroeni, cu sediul in comuna
Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213, fax —
0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN
RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116,
reprezentatd legal prin Moraru Mihai Laurentiu — primar; Persoand de contact in cadrul procedurii
de vanzare — Gheorghe Claudiu George — secretar general comuna Moroeni — tel. 0245/772213.

(3) Organizatorul licitatiei este Primédria Comunei Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni,
satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213, fax — 0245772084,
e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116.

Art.2. — Obiectul vinzarii

(1) Terenul in suprafati de 1.355 m? — categoria de folosinti pisune, apartinind
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75384, inscris in C.F. 75384
a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Dobresti, pct. ,,Hotel Pestera”.

(2) Terenul are acces din proprietétile invecinate, pe trei laturi, iar in partea de SUD
dintr-un teren apartindnd comunei Moroeni, neinventariat insa nici in patrimoniul public sau in
cel privat al comunei.

Art. 3 — Elemente de pret

Pretul evaluat pentru teren este de 2,40 euro/mp, pret stabilit conform Raportul de evaluare
intocmit de cétre S.C. Valuation Real Consulting S.R.L. in data de 7.05.2021, cu sediul in
Téargoviste, Str. Dr. Oprescu Dumitru, nr. 13, bl. 14, Sc. B, ap. 34, judetul Dambovita, prin
evaluator autorizat Bobeicd Victor Dragos, inregistrat la Primaria Comunei Moroeni cu nr. 5.628
din 7.05.2021.

Art. 4 — Procedura de evaluare aplicata

Pentru terenul in suprafafi de 1.355 m? — categoria de folosintd pisune, apartinind
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75384, inscris in C.F. 75384
a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Dobresti, pct. ,,Hotel Pestera”,
procedura aplicatd este licitatia publicd cu ofertd in plic inchis, pe baza criteriului — cel mai mare
pret/mp.

Art, S — Data depunerii ofertelor

Data-limitd de depunere a ofertelor se stabileste prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe site-ul oficial al
Primariei comunei Moroeni — www.primariamoroeni.ro, ori prin alte medii sau canale publice
de comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixatd pentru
organizarea licitatiei.

Art. 6 — Adresa, data si ora de desfiisurare a licitatiei




Adresa locului de desfasurare a licitatiei este Primdria Comunei Moroeni, cu sediul in
comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213,
fax — 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro.

Data si ora dedesfdsurare a licitatiei se stabilesc prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe site-ul oficial al
Primériei comunei Moroeni — www.primariamoroeni.ro

Art. 7 — Prezentarea imobilului ce se vinde: denumire, adresa, regimul juridic,
descrierea destinatiei imobilului

Terenul ce urmeaza a fi vandut, in suprafatd de 1.355 m? — categoria de folosinti pisune,
se afld situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, pct. ,,Hotel Pestera”, este in
patrimoniul privat al comunei Moroeni si este liber de sarcini conform extrasului de carte funciard
nr. 75384 din data de 9.02.2021. Destinatia terenului conform Planului Urbanistic General al
Comunei/Planului Urbanistic Zonal Pestera este pasune intravilan. -

Art. 8 — Garantia de participare la licitatie

(1) Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul de pornire al licitatiei —
325,2 euro, fiind achitaté in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioard efectudrii platii.

(2) Garantia de participare la licitatie se poate depune la casieria Primdriei comunei
Moroeni sau in contul RO64TREZ2755006XXX000771 deschis la Trezoreria Pucioasa.

(3) Priméria comunei Moroeni are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituita, atunci cind acesta din urma se afli intr-una dintre
urmatoarele situatii:

(4) Priméria comunei Moroeni nu va restitui garantia de participare in urméatoarele situatii:

-participantul nu se prezinti la licitatie desi a depus toate documentele de participare;

-participantul revocd oferta dupa data limitd de depunere a acesteia, inainte de incheierea
contractului;

-in cazul celor care nu incheie contractul in termen, participantului care castigi licitatia;

-participantul revocé oferta dupé atribuirea contractului si refuzi si semneze contractul de
vénzare-cumpdrare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia;

(5) Garantia de participare a ofertantului declarat cistigitor se transferd in contul vanzirii
bunului la terminarea procedurii.

(6) Garantia de participare constituitd de ofertantii ale ciror oferte au fost declarate
necéstigitoare, se retumeazd, in baza unei cereri scrise i a unei copii dupa chitanta care atestd
efectuarea plitii, in contul indicat de acestia.

Art. 9 — Documente necesare pentru participarea la licitatie

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau persoand juridicd roméani
sau strdind, care indeplineste urmétoarele conditii :

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie :

-dovada achitdrii garantiei de participare, in valoare de 325,2 euro, egald cu 10% din din
pretul de pornire al licitatiei;

-dovada achitérii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 300 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitdrii taxei de participare — 300 de lei (nu se restituie);

b)a depus oferta, Impreund cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele previdzute in documentatia de atribuire;

clare indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local, prin prezentarea unor
certificate de atestare fiscald de la Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care figureaz3,
respectiv de la Compartimentul Impozite si taxe locale al Primariei Comunei Moroeni;

d)nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd cistigatoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi




pentru o durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la
licitatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vinzarea unui bun imobil apartindnd domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afld in oricare dintre urmétoarele situatii :

-este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administratede un
judecitor sindic sau activititile sale comerciale sunt suspendate;

-face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;

-nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor cdtre bugetul consolidat
de stat sau cétre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o greseala grava in materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca aducind
ca dovada orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respectd in totalitate cerintele prevazute in caietul de sarcini si in instructiunile
pentru organizarea si desfdsurarea procedurii de vanzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupéd expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit este mai mic decat pretul minim de ponire stabilit si aprobat prin hotdrare de
consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majoritatii membrilor, un ofertant daca
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Art. 10 — Date de corespondenti privind vinzitorul, numirul de telefon, telefax si/sau
adresa de e-mail a persoanei de contact unde se pot obtine relatii despre bunul ce face obiectul
vanzirii, etc.;

Comuna Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152,
judetul  Déambovita, telefon — 0245772213, fax — 0245772084, e-mail;
registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116, reprezentata legal prin Moraru Mihai Laurentiu —
primar. Persoand de contact in cadrul procedurii de vanzare prin licitatie publici — Gheorghe
Claudiu George — secretar general al comunei — tel. 0245/772213.

Art. 11 — Anularea licitatiei

(1) Prin exceptie de la prevederea conform céreia vénzitorul este obligat si incheie
contractul de vanzare-cumpdrare cu ofertantul a carui oferti a fost stabilitd ca fiind
cistigitoare, autoritatea publicd locald are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de vanzare-cumpdérare in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile
legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmaitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor prevazute la art. 311;

b) vénzitorul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea si
conducd, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la lit. a).

(3) Comuna Moroeni are dreptul de a anula licitatia in urmétoarele situatii:

a)nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b)au fost depuse doud oferte egale si ofertantii nu au mai uzat de posibilitateaoferitd
de art. 30, lit. i);

c)au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv care:

-au fost depuse dupi data limita de depunere a ofertelor;

-nu au fost elaborate si prezentate in concordanti cu cerintele din documentatia de
atribuire;

-confin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru vanzator;




-circumstante exceptionale care afecteazi procedura de véinzare prin licitatie sau din
cauza cérora este imposibild incheierea contractului. In aceasti situatie singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

-ofertantul declarat cagtigator 1si revoci oferta ;

-ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului de vinzare — cumpirare;

d)contestatia unui ofertant este admisa.

(4) Anularea va avea loc ca urmare a hotérarii comune a membrilor comisiei de licitatie
sau a comisiei de solutionare a contestatiilor, aprobatd de citre Primar si se va comunica in
scris tuturor participantilor, ardtidnd motivele care au stat la baza acestei anuliri.

Art. 12 — Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice poate atrage plata
daunelor-interese de cétre partea in culpi.

(2) Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage dupi
sine plata daunelor-interese. Daunele-interese previzute la alin. (1) si la prezentul alineat se
stabilesc de citre tribunalul in a cérui razi teritoriald se afli sediul autorititii contractante, la cererea
partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cagtigitor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantii reia procedura, in conditiile
prezentului Regularnent.

(4) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului ¢ ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitdi de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.

(5) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (4), nu exista o ofertd clasatd pelocul
doi admisibild, se aplica prevederile alin. (3).

EAZA,
heorghe Claudiu George




Anexa nr. 5 la H.C.L. Morogeni nr. 31 din 31.03.2022

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 1.355 m? — categoria de
folosintd pasune, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral
75384, inscris in C.F. 75384 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Dobresti,
pct. ,,Hotel Pestera”

Art.1.

Ofertantii interesati sd participe la licitatia publicA pentru vénzarea terenului in
suprafati de 1.355 m® — categoria de folosintd pasune, apartinind patrimoniului privat al
comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75384, inscris in C.F. 75384 a Comunei Moroeni,
situat in intravilanul comunei, in satul Dobresti, pct. ,,Hotel Pestera”, vor depune la sediul
Primériei comunei Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principala, nr. 152, judetul
Dambovita, telefon — 0245772213, fax — 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro,
cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal
4280116 — Compartimentul Registraturd, relatii publice si stare civild, pand la data de .. .. .....
..2020, ora 10,00, oferta pentru vanzarea terenului ce urmeazi a fi supus licitatiei publice.

Art.2. - Tipul licitatiei

Bunul apartindnd patrimoniului privat al comunei se va achizitiona in urma unei licitatii
publice, cu ofertd in plic inchis, pe baza criteriului — cel mai mare pret/mp. Licitatia publica va
avea loc la sediul Primériei comunei Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principala, nr.
152, judetul Dambovita. in data de ........ cenee 2022, ora .......... , data stabilitd in functie de data
publicérii in Monitorul Oficial al Romaniei — Partea a VI —a, a anunfului de licitatie

Art.3. — Termenele de depunere a ofertelor si de solicitare a clarificarilor

(1) Termenul de depunere a ofertelor se stabileste in functie de data publicdrii cétre
Monitorul Oficial al Roméniei — Partea a VI —a a anuntului de licitatie.

(2) Anuntul de licitatie se Intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de citre
autoritatea contractantd si va cuprinde cel putin urmatoarele date, conform art. 335 alin. (2) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea i
identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obfinerea
documentatiei, dacé este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusé fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

(3) Primdria Comunei Moroeni are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si farad
ambiguitafi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadad care nu trebuie sd depaseasca 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitéri.

(4) Primiria Comunei Moroeni arc obligatia de a transmite rispunsurile insotite de
intrebérile aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.




(5) Féra a aduce atingere prevederilor alin. (4), Prim#ria Comunei Moroeni are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(6) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punénd astfel
Primdria Comunei Moroeni in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (4), Primiria
are totugi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesari
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele
interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

(7) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(8) Autoritatea contractanti are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalititi de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(9) In cazul previzut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractant are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depiseasci costul
multiplicirii documentatiei.

(10) Autoritatea contractantd are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
citre persoana interesati, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(11) in cazul previzut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadi
care nu trebuie si depiseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

(12) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét
respectarea de cétre autoritatea contractantd a perioadei previzute la alin. (11) si nu conduci la
situatia in care documentatia de atribuire sa fie pus3 la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare
inainte de data-limiti pentru depunerea ofertelor.

(13) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

Art.4. — Lista documentelor obligatorii pentru participarea la licitatie, modul si locul
de inregistrare a acestora

(I1)Ofertantii interesati a participa la licitatia publici vor depune la sediul Primériei comunei
Moroeni oferta, in doud plicuri, dupi cum urmeazi:

Plicul exterior — pentru persoanele fizice:

-dovada achitdrii garantiei de participare, in valoare de 325,2 euro, egald cu 10% din din
pretul de pornire al licitatiei;

-dovada achitérii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 300 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitdrii taxei de participare — 300 de lei (nu se restituie);

-certificat de atestare fiscald eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al Primiriei
Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de plati citre bugetul local (in original) din care
sd rezulte ci nu figureaza cu datorii la bugetul local ;

-certificat de atestare fiscald eliberat de Administratia Financiari (Serviciul Fiscal) in care
figureaza arondat, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de plati citre bugetul de
stat (in original), din care si rezulte ci nu are datorii la bugetul de stat ;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie) ;

-imputernicire notariald, pentru cazurile in care la licitatie participi alte persoane decét
titularii inscrisi (in original);

-declaratie pe propria raspundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de participare
la licitatie conform prevederilor art. 9 alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta documentatie;

-declaratie de participare privind ofertantul, semnati si datati de ofertant — Anexa nr. 1 la
prezentele Instructiuni pentru Ofertanti;




-fisa ofertantului, semnatd si datatd de ofertant — Anexa nr. 2 la prezentele Instructiuni
pentru Ofertanti;

-alte documente relevante care se considerd necesare;

Plicul exterior — pentru persoanele juridice:

-dovada achitérii garantiei de participare, in valoare de 325,2 euro, egald cu 10% din din
pretul de pornire al licitatiei;

-dovada achitérii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 300 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitérii taxei de participare — 300 de lei (nu se restituie);

-copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertuluisi certificat constatator,
nu mai vechi de 30 de zile de la data depunerii ofertei ;

-certificat de atestare fiscald eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al Primariei
Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de plati cétre bugetul local (in original) din care
si rezulte ci nu figureazi cu datorii la bugetul local ;

-certificat de atestare fiscald eliberat de Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care
figureaza arondat, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de plata cétre bugetul de
stat (in original), din care s rezulte c4 nu are datorii la bugetul de stat ;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie) pentru persoana fizica sau reprezentantul legal;

-imputernicire notariald, pentru cazurile in care la licitatie participd alte persoane decét
titularii inscrigi (in original);

-declaratie pe propria rispundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de participare
la licitatie conform prevederilor art. 9 alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta documentatie;

-declaratie de participare privind ofertantul, semnata si datati de ofertant — Anexa A la
prezentele Instructiuni pentru Ofertanti;

-fisa ofertantului, semnati si datati de ofertant — Anexa B la prezentele Instructiuni pentru
Ofertanti;

-alte documente relevante care se considerd necesare;

(2) Plicul exterior va contine documentele de mai sus si plicul interior, 1n care va fi depusi
oferta pentru terenul supus licitatiei. Oferta depuss, semnaté si datatd de ofertant, va fi intocmita
conform formularului — Anexa C la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti.

(3) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se Inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul penru care se va licita.

(4) Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarca loratrage
descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor la licitatie.

Art.S. — Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 2,40 euro/m>.

Art.6. — Pretul documentatiei de licitatie

Pentru participarea la licitatie, pe langé garantia de participare la licitatie — 10% din preful
de pornire al licitatiei, reglementatd conform prevederilor art. 8§ din Anexa nr. 4 din prezenta
documentatie, trebuie achitate urmatoarele taxe :

-taxd pentru achizitionarea documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 300 de
lei (nu se restituie);

-taxd de participare — 300 de lei (nu se restituie);

Aceste taxe se pot depune la casieria Primdriei comunei Moroeni sau in conturile
ROG64TREZ2755006XXX000771 (garantia) si respectiv, RO85TREZ27521180250XXXX (caietul
de sarcini si taxa de participare), deschise la Trezoreria Pucioasa.

Art.7. — Modul de intocmire si prezentare a ofertei

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul Primériei Comunei Moroeni — Compartiment Registraturi,
relatii publice si stare civila, pand la data .................. , 2022, ora 16,00, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazé de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizandu-se data gi ora.




(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta: , Jicitatie
publicd pentru vinzarea terenului in suprafafd de 1.355 m*. A nu se deschide pdnd la data de
............... , 2021, ora ..............” . Plicul exterior va trebui si contind documentele previzute la art. 4
din prezenta anexa.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum gi terenul penru care se va licita.

(6) Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar datat si semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti.

(9) Persoana interesaté are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresd a autoritdtii contractante decat cea stabiliti sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si riméand confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urméand a lua cunostinti de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasti data.

(13) Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute n caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.

(18) in cazul in care in urma publicérii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) — (13).

(19) Dupa depunerea ofertei, care va fi sigilatd, nu se mai acceptd completari la documentele
acesteia.

Art.8. — Criterii de selectie a ofertelor

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau persoani juricicd roméani
sau strdind, care Indeplineste conditiile previzute la art. 4 din prezenta Anexa:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta, impreund cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platdi a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d)nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vnzarea unui bun imobil apartindnd domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afld in oricare dintre urmitoarele situatii :



-este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 1i sunt administrate de un
judecétor sindic sau activitdtile sale comerciale sunt suspendate;

-face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus;

-nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor citre bugetul consolidat
de stat sau cétre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o greseala gravd In materie profesionald, pe care vinzatorul o poate invoca aducand
ca dovadd orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respectd in totalitate cerintele prevazute in caietul de sarcini si in instructiunile
pentru organizarea §i desfasurarea procedurii de vanzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupi expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit este mai mic decat pretul minim de ponire stabilit si aprobat prin hotédrare de
consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majorititii membrilor, un ofertant daca
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

(5) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza criteriului
pretul cel mai mare oferit pe un m?2.

(6) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificéri. Solicitarea de clarificiri este propusé de cétre comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(7) Ofertantii trebuie sd rdspundi la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(8) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completirile solicitate,
si determine aparitia unui avantaj.

(9) Primaria comunei Moroeni are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care {i
sunt comunicate de persoane fizice sau persoane juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in
mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Art.9. — Desfisurarea procedurii_de licitatie: conditii si mod de desfisurare,
modalitate de adjudecare, desemnarea cistigitorului, solutionarea contestatiilor;

(1) Licitatia publicé se va desfisura conform procedurii prezentate mai jos:

a)plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de licitatie;

b)la sedinta de licitatie organizatd pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privata a
comunei Moroeni participd membrii comisiei numiti prin dispozitia Primarului comunei Moroeni si
participantii care au depus oferte;

c)licitatia este condusi de presedintele comisiei de evaluare sau supleantul acestuia;

d)in ziua si la ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei da citire
publicatiilor in care a fost ficut anuntul de véanzare, conditiilor vanzarii, listei participantilor,
prezintd modul de desfasurare a licitatiei si constati indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de
desfigurare.

e)se deschid plicurile exterioare 1n sedinta publici;

f)dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare verificd, in prima fazi,
elementele solicitate pentru indeplinirea criteriilor de eligibilitate, prevazute la art. 4 din prezenta
Anexi si elimind ofertele care nu respecti prevederile art. 7, alin. (2) — (5), din prezenta Anexa;

g)pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin dou oferte s intruneascé conditiile previzute la art. 7 alin. (2) — (5)
din prezenta AnexA. In caz contrar, se anuleazi procedura de licitatie si se organizeazi una nous;




h)dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei: ofertele care au fost depuse in termenul
prevdzut in anunful publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor de eligibilitate,
ofertele care nu au indeplinit criteriile de eligibilitate si au fost, prin urmare, respinse, orice alte
clarificari care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de comisia de
evaluare; prin acest proces verbal se comunicd faptul cd ofertantii au fost declarati admisi sau
respingi pentru participarea la licitatie ;

i)deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut
la lit. h) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti si cu conditia ca cel putin 2
oferte sd indeplineasca conditiile de eligililitate. In cazul in care unul sau mai multi participanti
refuzd semnarea procesului-verbal, comisia consemneazi acest fapt in procesul-verbal;

J)sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini; in situatia in care existd doud oferte valabile, comisia de licitatie deschide si
analizeazi ofertele din plicurile interioare. Presedintele comisiei de licitatie anunti pretul initial de
ponire al licitatiei, precum si preturile oferite de cétre ofertanti in cadrul ofertelor depuse de acestia;

k)determinarea ofertei cistigitoare se face pe baza criteriului ,,cel mai mare pret oferit/m>”;

D)in cazul in care ofertantii declard acelasi pref, departajarea acestora se face in urma
depunerii in plic a unei noi oferte financiare urmati de confruntarea ofertelor pani la adjudecare,
daca este cazul;

m)in urma analizdrii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaz3 de ciitre toti membrii comisiei de evaluare;

n)in baza procesului-verbal care statueazi determinarea ofertei cistigoare pe baza criteriului
prevazut la lit. k), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante;

o)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cistigitor precum si
pe ceilalti ofertanti ale céror oferte au fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

p)raportul previzut la lit. n) se depune la dosarul licitatiei. Raportul procedurii reprezinti
actul de adjudecare si se incheie in trei exemplare originale. Un exemplar se pistreazi la dosarul
licitatiei, un exemplar se inméneaza céstigitorului si un exemplar se inainteazi notarului in vederea
intocmirii, in forma autentici, a contractului de vanzare-cumpirare;

r)in cazul in care, in documentatia de licitatie sunt previizute, pe langi pretul oferit si
alt/alte criterii de atribuire, se stabileste ponderea fiec#rui criteriu;

s)comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte tinind seama de ponderea
fiecarui criteriu de atribuire;

toferta cistigitoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urmaaplicirii
criteriilor de atribuire;

u)in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
se va face 1n functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalititii, in continuare, departajarea se face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(2) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantula cirui
ofertd a fost stabilita drept castigitoare.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(4) Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cdstigétoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;



e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarati castigatoare;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data informaérii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei céstigitoare;

h) data transmiterii anunfului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(5) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

(6) in cadrul comunicirii previzute la alin. (5) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(7) In cadrul comunicirii previzute la alin. (5) autoritatea contractant are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(8) Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupé implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicérii prevazute la alin. (5).

(9) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatic publica nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea contractant anuleazi procedura de licitatie.

(10) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatid pentru
prima licitatie.

(11) in cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majora, temeinic dovedite,
contractul de vanzare-cumpdrare nu este semnat, ofertantul declarat cistigator pierde dreptul de
cumpdérare a bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. In acest
caz procedura va fi anulatd, urmand a fi reluata.

(12) Vanzarea se va putea perfecta doar cu plata pretului integral.

Art.10. — Solutionarea contestatiilor

(1) Orice participant, persoand fizicd sau persoand juridicd, din cele participante la
procedura de licitatie poate formula contestatie daci se considerd vatadmati prin modul in care
au fost evaluate documentele de participare si s-a desfasurat licitatia. Contestatia se formuleazi
in scris si se inregistreaza la registratura Primériei Comunei Moroeni.

(2) Contestatia va contine urmétoarele elemente:

a)numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon fix/mobil,
adresa de e-mail;

b)in cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la Registrul
Comertului, C.U.I/C.I.LF, administratorul/administratorii, persoana Imputemicitd sd reprezinte
persoana juridica si calitatea acestora, nr. de telefon fix/mobil, adresa de e-mail;

c)obiectul contestatiei;

d)motivarea in fapt si in drept a contestatiei;

e)mijloacele de proba pe care se sprijind contestatia;

fnumele/prenumele/semnatura persoanei care a formulat contestatia.

(3) Contestatia va fi solutionatdi de comisia numitd in acest scop prin dispozitia
Primarului comunei Moroeni, in termen de 48 de ore de la inregistrare, prin admiterea sau,
dupa caz, respingerea ei.

(4) Asupra contestatiei comisia se va pronunta motivat, prin hotértre, care va fi inaintatd in
termen de o zi lucritoare spre avizare Primarului comunei Moroeni.

(5) In cazul in care contestatia este fondati, comisia de solutionare a contestatiilor, prin
hotérére, va revoca raportul licitatiei si va desemna alt céstigitor sau va anula procedura de
licitatie, dupa caz.

(6) Dupa avizarea de citre primar, hotirirea comisiei va fi comunicatd contestatarului si
tuturor ofertantilor, in termen de maxim 2 zile de la data avizirii.

(7) In cazul in care prin hotirirea comisiei de contestatie se desemneazi alt castigitor,
aceasta reprezinta actul de adjudecare a licitatiei.

(8) In cazul in care procedura de licitatic va fi anulati, proceura de vénzare va fi
reluatd stabilindu-se un termen pentru reluarea ei care nu poate fi mai mic de 20 de zile.




(9) Tmpotriva hotirarii de solufionare a contestatiei se va putea face plangere la
instanta competentd in temeiul Legii nr. 544/2004 privind contenciosul administrativ,
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare.

(10) Contestatia administrativd suspendd derularea procedurii de vaAnzare péna la
solutionarea ei.

Art.11. — Dispozitii finale

Contractul de vanzare-cumpdrare va fi incheiat in limba romén#, in doud exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie in conformitate si cu respectarea Legii
roméne, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia cumparitorului.

Orice litigiu legat de procedura de vanzare prin licitatie publici si de contractul de
vanzare-cumpdrare incheiat ca urmare a adjudecirii este supus legislatiei romane si este de
competenta instantelor judecitoresti din Roménia

XSEMNEAZA,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CQ
5 — Gheorghe Claudiu George

Nedelcu Ni



Anexa A la Instructiunile pentru Ofertanti
— model Declaratie de participare —

Ofertant
SC/PFA/11/Persoana fiZica .......cceeeeeeeunnnnnn..
Sediul/domiciliul ......ccoevvvveeeeerreieeeeerereenn.

DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia publici in vederea vanzarii terenului in suprafati de 1.355 m? — categoria de folosint
pasune, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, pct. ,,Hotel Pestera”, apartindnd
domeniului privat al Comunei Moroeni

Citre Priméria Comunei Moroeni
Urmare a anuntului publicitar din data de ......... ciereneenns Crerecrenatsnennenne

Subsemnatul/subscrisa .........cevueiiiiiiiiiii i,

Ne manifestdm intentia fermd de participare la licitatia publicd cu ofertd in plic inchis
pentru vénzarea terenului terenului in suprafatd de 1.355 m? — categoria de folosint3 pisune, situat
in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, pct. ,,Hotel Pestera”, apartinind domeniului
privat al Comunei Moroeni.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pana la data de ..........ccceoeeeereciecieninnnnnee..

La locul, data si ora indicate de dumneavoastrd in anuntul de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semenze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

OFERTANT:
Data:..ccocoeveeeeirinnnee. Semnatura: ...ccceeeeeeeeeeeeenneenne.



Anexa B la Instructiunile pentru Ofertanti
— model figd ofertant —

Ofertant

SC/PFA/1/Persoani fizica .........ccoeunnn.....
Sediul/domiciliul ....cccoveeeeerereeeeeeeeeeeeeeeens

FISA OFERTANTULUI
La licitatia publicd in vederea vanzarii terenului in suprafati de 1.355 m® — categoria de folosinti
péasune, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, pct. ,,Hotel Pestera”, apartinand
domeniului privat al Comunei Moroeni

3.Date de contact (telefon, fax, e-mail) ...........coeeeiiieieciirieeeeeereeeeeeeeans
4. Reprezentant 1egal ... ereaeas
SFUNCHA ittt et b en
6.C0d ISCAL ...ttt r e
7.Nr. inregistrare la Oficiul Registrului Comertului .........ccocoeveueveeeenennenee.

8.Cont bancar dESCHIS 18 .....oooveiiieeeeeeeeeeeeeeeeeesreeeeeeeee s st ee e eeeeesas

OFERTANT:
Datai..ooovvvveennn.. Semnatura: .......ccoevveeevvvvnnnnnne



Anexa C la Instructiunile pentru Ofertanti
— model ofertd pentru licitatie —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoand fiZiC8 .....eeeeeeeverernnennen.
Sediul/domiCiliul .....cooevverinvreveeeeriiriinierennen.

OFERTA DE LICITATIE
Pentru vanzarae terenului in suprafati de 1.355 m? — categoria de folosintd pasune, situat in
intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, pct. ,,Hotel Pestera”, apartindnd domeniului privat
al Comunei Moroeni

Subsemnatul/subscrisa la licitatia publica din data de
organizatd la sediul Priméariei Comunei Moroeni, ofer un pret de
euro/mp, pentru terenul — in suprafatd de .......... mp, din punctul ...,

apartinind patrimoniului privat al comunei Moroeni.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semndrii prezentei.

Declar cd am luat act ca, in cazul nerespectdrii pretului vanzarii oferit, sunt de acord cu
anularea vanzarii, urmand si suport toate cheltuielile ce derivi din aceasta, in conditiile din
documentatia de atribuire.

OFERTANT:
Data:....ovvvireevneennnns Semnatura: .....cceeeeevvvveeenennnnn.

CONTRABENMNEAZA,
Secretar gen heorghe Claudiu George




