JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI MOROENI
HOTARARE
privind inchirierea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 4.000 mp din punctul ,,La Motel”
— proprietate privatd a comunei Moroeni, pentru amenajare parcare auto

Consiliul Local al Comunei Moroeni, judetul Ddmbovita, intrunit in sedint ordinard, astiizi,
29 aprilie 2022,

Avénd in vedere:

-Cererea unei persoane juridice, inregistratd la nr. 2.794 din 28.02.2022, depusd pentru
inchirierea terenului in suprafatd de 4.000 mp din punctul ,,La Motel” — proprietate privati a
comunei Moroeni, pentru amenajare parcare auto;

-Referatul de aprobare al primarului comunei Moroeni, ca instrument de prezentare si
motivare al proiectului propus spre analizi si dezbatere, inregistrat la nr. 2.916 din 1.03.2022
privind oportunitatea initierii proiectului de hotirdre privind inchirierea prin licitatie publici a
terenului in suprafatd de 4.000 mp din punctul ,,La Motel” — proprietate privatd a comunei Moroeni,
pentru amenajare parcare auto;

-Raportul de specialitate comun, intocmit de citre doamna Cristina Tronaru — consilier
achizitii publice, in cadrul Compartimentului Achizitii publice din aparatul de specialitate al
Primarului Comunei Moroeni, avind atributii privind concesionarea domeniului public si de
secretarul general al comunei, inregistrat la nr. 3.006 din 2.03.2022 cu privire la proiectul de
hotérare privind inchirierea prin licitatie publica a a terenului in suprafatd de 4.000 mp din punctul
,»La Motel” — proprietate privati a comunei Moroeni, pentru amenajare parcare auto;

-Nota justificativd nr. 3.088 din 3.03.2022 privind alegerea procedurii de inchiriere prin
licitatie publicd a terenului in suprafatd de 4.000 mp din punctul ,,La Motel” — proprietate privati a
comunei Moroeni, pentru amenajare parcare auto;

-Prevederile art. 332 — 348 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

-Prevederile art. 1.777 — 1.835 din Legea nr. 287/2009, republicata, privind Codul civil, cu
modificérile si completérile ulterioare;

-Anuntul nr. 3.089 din 3.03.2022 de aducere la cunostintd publici a proiectului de act
normativ, intocmit in coformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 republicata, privind
transparenta decizionald in administratia publica;

-Raporatele de avizare favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Comunei Moroeni;

-Prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) alin. (6) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (3) lit. g) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. cc), art. 196 alin. (1), lit.
a), art. 243, alin. (1), lit. &) si art. 297 alin. (1) lit. b) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:
Art. 1,

Se aprobé inchirierea prin licitatie publica a terenului in suprafatad de 4.000 mp din punctul
,La Motel” — proprietate privatd a comunei Moroeni, situat in comuna Moroeni, satul Pucheni, nr.
cad. 75346, CF a Comunei Moroeni nr. 75346, pentru amenajare parcare auto, conform schitei
Anexei nr. 1 — ce face parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 2,

(1) Se insuseste, de Consiliul Local al Comunei Moroeni, Raportul de evaluare intocmit de
cétre S.C. Valuation Real Consulting S.R.L., cu sediul in Targoviste, Str. Dr. Oprescu Dumitru, nr.
13, bl. 14, Sc. B, ap. 34, judetul Dadmbovita, inregistrat cu nr. 14.809 din 22.11.2019, privind terenul
in suprafatd de 26.600 m* — (din care 16.600 mp — categoria de folosinta — neproductiv si 10.000 mp
— categoria de folosinta curti — constructii), identificat prin nr. cadastral 75346, inscris in C.F. 75346
a Comunei Moroeni, in proprietatea privatd a comunei Moroeni, (din care face parte terenul scos la



licitatie — de 4000 mp), situat in intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,La Motel”,
conform Anexei nr. 2 — ce face parte integranti din prezenta hotirare.

(2) Conform Raportului de evaluare invocat la alin. (1), se stabileste o valoare de piatd a
terenului de 10.000 mp intravilan — curti—onstructii (din care face parte terenul scos la licitatie — de
4000 mp), de 32.000 euro, respectiv de 12.800 euro — pentru suprafata scoasd la concesionare de
4.000 mp, reprezentind un pret de 3,2 euro/mp.

Art. 3.

(1) Se aprobd Documentatia de atribuire privind inchirierea prin licitatie publica a terenului
in suprafatd de 4.000 mp din punctul ,,La Motel” — proprietate privati a comunei Moroeni, conform
Anexei nr. 3 — ce face parte integranti din prezenta hotirére.

(2) Locatarului i se transmit dreptul si obligatia de amenajare si exploatare a terenului cu
destinatia ,,parcare auto”.

Art. 4,

(1) Durata inchirierii este de 30 de ani incepand de la data semnirii contractului de locatiune
si poate fi prelungitd prin simplul acord de vointi al partilor, exprimat printr-o hotérare de consiliu
din partea locatorului.

(2) La finalizarea termenului inchirierii, pirtile vor stabili de comun acord modalitatea de
utilizare in continuare a terenului.

Art. 5.

In cazul in care pe suprafafa inchiriatd se vor aproba lucriri declarate de interes local sau
national, contractul de locatiune Inceteazi de drept de la data comunicirii clauzelor de incetare, sau
se diminueaza suprafata inchiriata, prin act aditional la contractul de locatiune.

Art. 6.

Se aproba cuantumul minim al chiriei de la care porneste inchirierea prin licitatie publicé a
terenului in suprafata de 4.000 mp din punctul ,,La Motel” — proprietate privati a comunei Moroeni,
de la suma de 35.5 euro/luni.

Art. 7.

Se mandateaza primarul comunei Moroeni si incheie contractul de locatiune cu cistigitorul
licitatiei publice.

Art. 8.

(1) Se aprobad constituirea comisiei de evaluare prin Dispozitie emisa de citre primarul
comunei Moroeni, in confomitate cu prevederile art. 338 din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.

(2) Se stabilesc atributiile Comisiei de evaluare conform Anexei nr. 4 — ce face parte
integranta din prezenta hotirare.

(3) Comisie de evaluare se constituic anterior demaririi procedurii de publicare a anunfului
de licitatie.

Art. 9.

Dreptul de locatiune se inscrie in cartea funciara de citre locator.

Art. 10.

Se stabilesc formularele necesare desfisurdrii procedurii de inchiriere, inclusiv modelul
contractului de inchiriere, conform Anexei nr. 5 — ce face parte integranta din prezenta hotirére.

Art. 11.

Cheltuielile ocazionate de intocmirea documentatiei cadastrale, inscrierii terenului in
cartea funciara si cele legate de tntocmirea Raportului de evaluare, vor fi suportate de castigitorul
licitatiei.

Art. 12.

Prin grija secretarului general al comunei Moroeni se comunici prezenta Institutiei
Prefectului — Judetul Ddmbovita, in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptdrii, iar in termen de
cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect, se comunici primarului comunei
Moroeni — care o va duce la indeplinire prin intermediul functionarilor din compartimentele de
specialitate.

PRESEDINT TRASEMNEAZA,
rgl< Gheorghe Claudiu George
Nr. 40
Moroeni: 29.04.2022
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RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR

IMOBILIARE (terenuri intravilane )

| 1 Evawaror | scvaluation Reat Consulting SRL
Certificat/Legitimatie ANEVAR | Nr.17892/2009 o
Asigurare profesionald Umita: 50.000 € per evenlmem
nivel de acoperire/nr./an Nr. 0513 din 01.01.2019
Reprezentant —funclia | Bobelca Victor Dragos o o
Expert evaluator - Bobelca Victor Dragos o R
Parafa | Nr.17892—valebile 2019 - - o -
| | Adresa evalustorului . Orasul: TARGOVISTE a -
. Strads Ditescu Stan, nr. 3-5
. E-mailk: Valuationconsulting@yahoo.com
foe o0 o |- _Tel.0729707547 -
2 CuENT Persoana Juridica: Primaria comunel Moroeni, jud. Dambovita
LEdreE*_ D L
| R idicas ia comunei Moroeni. i bovita
‘ ' DESTINATARUL RAPORTULUI Persoana Juridica: Primaria comunei Moroeni, jud. Dambovita
| ———— e} —— —
3. PROPRIETATEA EVALUATA R e
Lotul 1 16600 NP (albie rau}
30 cc
rid (vl
29 drum
116 [« o
m cc
302 cC
119 ¢
Lotul 2 2% c
127 cc
187 cc
72 cc
175 [«
lotul 3 punct Statle gaze 2 &
210 cc
lotul 4 Punct Gater 181 cc
180 cc
lotut 5 punct Runculet 5000
Lot6 128 cc

l‘ Proprietar

{ ———

! Persoana Juridica: primaria Moroeni




f J:dreéa_ proprietatii | Terenun amplasate pe UAT Moroent
4, DECLARAREA VALORII
VALOAREA DE PIATA Valoare teren
ESTIMATA PRIN _ ‘
METODA Teren mp (suprofato}  cutegorieteren  eur /mp eurc/mp  dololeur totaiii
COMPARATIEL 10.000 o & 3,2 12.000 152175
DIRECTE - Lotul 1 "2 Motel” 16600 NP {albie rau) 8 2 33,200 157.856
-——-—-—--J’—fnonglf“" ede 1 ‘I"’“d 30 cc s 6.80 202 970
X A S S Ry
[ 4
pwlade!Z 1!021' 29 drum 8 6,80 197 938
116 cc 8 6,80 789 3.751
m cc T8 6.80 755 3,590
302 o 8 680 2054 9.766
119 cc 8 6,80 805 3.848
I (4
totul2 236 cc g 680  1.605 7.632
127 [oo8 8 6,80 864 4.107
187 c« 8 680 1272 6.047
72 cc 8 6,80 as0 2328
175 cc 8 680 1190 5.659
fotul 3 punct tatie gaze 982 cc 8 680 6678  31.756
- - 210 < s 680 1428 6.791
latul 4 Punct Gater 181 cc g 680 1231 5.853
180 e 3 680  1.224 5.821
lotul S punct Runculet 5000 8 560 28000 133.157
Lot6 125 c¢ 8 5,60 ny 3.409
| VALOAREA NU TINE CONT DE T.V.A. o I
R - L e o ]
; o o o o
5. BAZADE EVALUARE
SCOPUL EVALUARI Determinarea valoril de piata
DATA INSPECTIE| PROPRIETATH | 11.10,2019 o o
DATA EVALUARI 18.10.2018 o o -
e i R0 g3 S - -
CURS DE SCHIMB OFICIAL LA R ECID SKI55e
DATA DE REFERINTA
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6. DATE PRIVIND DREPTUL DE =* Descrierea proprietath conform planului de situatie: terenuri amplasate in
PROPRIETATE intravilanul localitatii Moroeni
* Dobandirea:
In ANEXA A sunt prezentate copli ale documentelor de atestare a dreptulul de
praprietate / a provenientei proprietatii |

" Dreptul de proprietate; domeniul Privat al com. Moroent
= Numar cadastral: n/a
" Carte funciata:n/a
" 7. | DATE PRIVIND DOCUMENTATIA | * Suprafata Inregistrata in documentatie: conform planurilor de situatie
CADASTRALA puse la dispozitie de proprietar

In ANEXA 4 este prezentata copla xerox a planulut de situatie

8. | SITUATIA  ACTUAtA A | Ladats inspectiel pe terenurile sunt fara sarcini si libere de constructi.
TERENULUI

9.  DESCRIEREA 20NEI DE AMPLASARE

ZONA DE AMPLASARE | Inintravilanul com, Moroeni
. Inspectia a fost efectuata in prexenta reprezentantulul beneficiarului. |
| ARTERE  IMPORTANTE DE | = Auto: accesul la teren se realizeaza din DI 714 (asfaltat) |

CIRCULATIE IN APROPIERE

| CARACTERUL EDILITAR AL | Tipul 2anei:

ZONE! . Zona este mixta constitulta din unitatihoteliere, cabaniere si terenuri
libere
» Unitati de invatamant: nu
. Unitati medicale: nu
= Institatil de cult: nu
= Sedil banch: nu
: Cursuri de apa: da

UTILITAT! EDILITARE Retea de energie electrica: existenta
Retea de apa: nu

Retea de termaficare: nu

Retea de gaxe: hu

Retea de canalizare: nu

Retea de telefonie: nu

* Poluare: redusa

Poluare chimica: redusa

GRADUL DE POLUARE
ORIENTATIV _ (rezultat _ din
| observatli sau informatii_ale
evaluatorului, fara expertizare

sau determinari de_laborator
ale noxelor).
| AMBIENT » Civilizat, linistit

| CONCLUZIE ~ PRIVIND ZONA DE| Zona de referinta: punct admininstrativ - primaria Moroeni
AMPLASARE Amplasare: favorabils
Poluare; redusa
Ambient civilizat.
10. DESCRIEREA TERENULUIL
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DATE GENERALE

i DESCRIERE

o Amplasare: com. Maraieni — intravilan
Teren mipifsuprofota)  cotegorie teren

10.000 cc
Lotul 1 16,600 NP {aibie rau)
- - cc
77 cC
29 drum |
116 cC :
111 cC
302 cC
119 cC
Lotul 2
236 cc
127 o |
187 cC
72 cc
175 cC
lotul 3 punct Statie gaze =2 e
- 210 cc
lotul 4 Punct Gater 181 cc
180 cC
fotul 5 punct Runculet 5000
Lot 6 128 CcC

Suprafat de teren de 16.600 mp se afla in albia raului lalomicioara,

s Dimensiuni: Lx|
¢ Forma: neregulata

¢ Inclinare: plat

| 11, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
DEFINIREA PIETE! S SUBPIETEl |

NATURA ZONEI
| OFERTA  DE
SIMILARE
CEREREA  DE
SIMILARE

TERENURI |

N |
" Zona cu economie in scadere, oferta de terenuri libere este in crestere,
cererea fiind mai mica dacat oferts, pretul de oferts este in scadere

: . Teren situat in Intravilanul com. Moroleni, jud, Damhovita.
. In crestere
L] In stagnare

TERENURI |

' PRETURI IN ZONA PENTRU |

TEREN

CONCLUZI SI TENDINTE PRIVIND |

PIATA PROPRIETATH

® Minim: 5 eur/mp
Maxim: & eur/mp

Dezechilibru in favoarea OFERTEI;
= Tendinta de crestere in favoarea OFERTE!
REZULTA: posibilitatea reducerii preturilor si chiriel.
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12, EVALUARE

REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL

| STANDARDE INTERNATIONALE
DE EVALUARE — 2011

| CADRU LEGAL

| ALTE REGLEMENTARI

Standardele de evaluare sunt obligatoril pentru desfisurarea activititii de evaluare,
Hotirdrea Conferintei nationale nr. 3/2017 si intri in vigoare la data de 01.01.2018,
respectiv la datele previizute In fiecare standard.

Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - implementare (VS 102)
SEV 103 - Raportare {IVS 103}
SEV 104 - Tipuri ale valoril
SEV 200 - Tntreprinderi si participatii la intreprinderi {IVs 200)
SEV 210 - Active necorporale (IVS 210)
SEV 220 - Magini, echipamente si instalathi {IVS 220)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietiitii imobiliare (IVS 230)
SEV 232 - Evaluarea proprietitli imobiliare generatoare de afaceri
| SEV 233 - Investitia imohiliars in curs de construire (VS 233)
| SEV 250 - Instrumente financiare {IVS 250)
SEV 300 - Evaluiiri pentru raportarea financiaré {IVS 300)
SEV 310 - Evaluiiri ale drepturilor asupra proprietsli imobiliare pentru garantarea
imprumautului (IVS 310)
SEV 320 - Estimarea valorii de investitie pentru investitori individuali (EVA 5)

SEV 330 - Evaluarea bunurilor imobile fn contextut Directivei privind administratorii de

fondurl de investitii alternative (EVA 7)
SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficiena energetic (EVA 8)

SEV 400 - Verificarea evaluiiril
SEV 450 - Estimerea valorii de asigurare {EVA 4)

e CaEIogul privinﬁasiﬁcarea §i duratele normale de functionare a mijloacelor !
| fixe, aprobat HG 2139/2005
| Nu e cazul

13. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiel directe

In ANEXA nr. 1. este prezentata determinarea valorii de piata prin metoda comparatiet de piata .

Valoarea proprietatii este estimata in urma studierii preturilor de pe pista ale proprietatilor competitive pe segmentul

respectiv de piata. Informatiile privind vanzarile comparabile sunt corectate, in suma de hani sau in procente, pentru a

reflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabila si proprietatea de evaluat, obtinandu-se astfel un indicator de

valoare pentru proprietatea analizata.
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VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN Valoare teren
METODA COMPARATIE! DIRECTE - Teramp fuprafuts) coisgovctern ewfnp  ewnfrg  wmiew  foroliel:
L 10.000 o 8 32 32000 15217
O valoare de piata in Lotul 1 "la Motel® 16600 NP{albiersy) 8 2 33200 157886
conditii normale de piata cu
' ; . 30 oc 8 6,80 204 970
expunere de piata de 12 hmi; - o ; - O
29 drum 8 " & 197 938
16 c« 8 6,80 789 2751
pi1Y e« " oz 6,80 755 3.590
302 cc g 680 2054 9,766
19 o 8 6,80 805 3.848
e 236 cc 8 680 1605 7.631
127 cc 3 6,80 a5 4307
187 cc 8 680 LI 6047
72 cc 8 6,80 4506 2.328
175 cc 8 680 1130 5.659
Iotul 3 punct Statie gaze w2 e g 6.60 s EEe
a - 210 o 8 680 1428 6731
totul d Punct Gater 181 ac ' 680  1LI3 5.852
180 cc 8 680 1224 5821
fotul 5 punct Runcutet 5000 B 5,60 28000  133.157
Lot6 128 cc 8 5,60 nz 3.409
B = — = — —— ————
VALOAREA NU TINE CONT DE T.V.A.
14, DEFINGTIL, 1POTEZE SI CONDITH LIMITATIVE Si ALTELE
14.2 DESINITT
VALOREA DE PIATA
Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpiritor
hotdrit si un vinziitor hotdrdt, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pirtile au
actionat fiecare in cunogtingd de cauz3, prudent si fird constringere.
14.2 IPOTEZE $! CONDITHI LMITATIVE:
1 Prezentul raport este intocmit fa cererea clientulut §i in scopul precizat. Nu este recomandats folosirea rapariului de

citre o tertd persoand fir3 obtinerea in prealabil a acordului scris al clientului, autorului evalusrii si evaluatorului

verificator, aga cum se precizeaz3 la punctul 10 de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fatd de nicl o alti persoani in

afara clientului, destinatarilor evaluirii si celor care au obtinut acordul scris st nu se accepta responsabilitatea pentru nid

un fel de pagube suferite de orice astfel de persoans, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe

baza acestui raport. Responsabilitatea se considers asumatd numal fatd de destinatarii raportului de evaluare.

2, Raportul de evaluare Tsi pastreazs valabilitatea numai in situatia n care conditiile de piatd, reprezentate de factorii

economici, soclali si politici, rimédn nemodificate in raport cu cele existente Ia data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturj legald care afecteazd fie proprietatea imobiliard

evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre evaluator. Tn acest sens se
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10.

11.

12

precizeazd ci nu au fost fécute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil
§i se poate tranzactiona, ci nu existd datorii care au legiturd cu propérietatea evaluatd sl aceasta nu este ipotecats sau
inchiriatd. Tn cazul in care existd o asemenea situatie, aceasta este mentionatd in raport, Proprietatea imobiliar3 se
evalueazd pe baza premisel ci aceasta se 2fl in pasesie legals 5i responsabils.

Se presupune ci proprietatea imobillar3 In cauzd respects reglementirile privind documentatiile de urbanism, legile
de constructie 5i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piata va fi
afectata.

Proprietatea nu a fost expertizats detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezinta dimensiunile aproximative
ale proprietdtil si este realizatd pentry a ajuta cititarul raportului sd vizualizeze proprietatea, Tn cazul in care existd
documente relevante {misurdtori de cadastru, expertize) acestea vor avea priaritate.

Raportul este intocmit pe baza presupunerii ¢ nu este necesars prezentarea sau folosirea acestui raport intr-o
instantd, cu exceptia situatlilor cind acest lucru a fost stabilit in prealabil. Tntr-o astfel de situatie, trebuie s se
precizeze, dar nu in mod necesar, numaij timpul necesar verificirii taportului §i Informatiftor legate de acesta, precum si
compensatia adecvati.

Dacd nu se aratd altfel In rapont, evaluatorul nu are cunogtingd asupra stiril ascunse sau invizibile a proprietdtii
{inclusiv, dar fird a se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizic3, sistemele mecanice si ahe
sisteme de functionare, fundatia, etc.) sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzd
sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.) care pot majora
sau micgora valoarea proprietitii. Se presupune ¢ nu existd astfel de conditii dacs ele nu au fost observate la data
inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectusrii analizei obisnuite, necesar pentru intocmirea rapartului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al strii proprietitii, astfel de
informatii depdsind sfera acestui raport sifsau caltficarea evaluatorului. Evaluatorul nu ofers garantii explicite sau
implicite Tn privinta stdrii in care se aftd proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii gi nid
pentru eventualele procese de testare necesare descoperirii tor.

Evaluatorul obtine informati, estimdri si opinil necesare tntacmirii raportului de evaluare, din surse pe care
evaluatorul le considerd a fi credibile si evaluatorul crede cé ele sunt adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asumad
responsabilitatea In privinia acuratetei informatiilor furnizate de terte parti,

Opiniile privind valoarea precum i alte concluzil incluse in raport presupun incheierea in mod satisficitor a oriciror
alte sarcini care trebuie finalizate intr-o manier3 responsabils. Poate fi necesard efectuarea unei alte inspectii pentru a
confirma incheierea acestor sarcini.

Continutul acestui raport este confidential §i autorul nu i va dezvilui unel terte persoane, cu exceptia situatiilor
previzute de Standardele Internationale de Evaluare si/sau atunci cind proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar
calificat.

Evaluatorul a fost de acord s3-gt asume realizarea misiunil incredintate de citre clientul numit in raport, in scopu!
utilizdrii precizate de ciitre client, care de asemenea este precizat Tn raport. Clientul a fost de acord ci realizarea
evaludrii 5i formatul raportului sunt adecvate destinatiei evalugrii.

Consim{amantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator [dac) al acestuia din urma este necesar), trebuie
obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s poatd fi utilizatd in orice scop de citre orice persoani, cu
exceptia clientului i a creditorulul, sau a altor destinatari al evaluZrii care au fost precizati in raport. Consimtdmantul
scris i aprobarea trebuie obtinute, de asemenea, inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s& poats fi
modificat sau transmis unei terte parti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii dect clientul sau altor categorii de public

prin prospecte, memorii, publicitate, refatii publice, informatii, vinzare sau ahe mijloace, Raportul de evaluare hu este
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destinat asiguratorului proprietdtii evaluate, far valoarea prezentat in raportul de evaluare nu are legdturd cu valoarea
de asigurare.

14.3 ALTE PRECIZAR}

Raportul de evaluare va fi completat cu cef putin 2 fotografii din care sa rezulte incadrarea in zona in care se afla proprietatea
in procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si RON (lei noi).

14.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valoril evaluatorul va prezenta sursele de informare, dupa modelul urmator:

" Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:

- pentru COMPARABILA 1: httos:/iwww.olx.ro/ofertalteren-muntii-bucesi-zona-pestera-padina-
IDbOUIP.htmi#c1cf8c9a79

pentru COMPARABILA 2: hitps:/fwww.olx.ro/ofertafteren-de-vanzare-IDcEA1s. htmi#c1cf8c9a79
pentru COMPARABILA 3: httos:/Awvww.olx rofofertefteren-padina-pestera-5000-mp-
IDbbCcX.htmi#59bc2¢2925

Comparabila 4 : httos:/Awww.cora-imobiliare. rofimobil/teren-intravilan-moroeni-moroeni-1007250

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2018, devenite obligatorii

pentru toti membrii incepand cu 1.01.2018.

16. CERTIFICARE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt
adevarate si corecte. Oe asemenea, certific ca analizele, opiniile si conduziile prezentate sunt kmitate numai la ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice sunt analizele, opiniife si concluziile meie personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional. In plus, certific ca nu am nidi un interes prezent sau de perpectiva In proprietatea imobiliara ce face

subiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Conform normelor ANEVAR suma ce revine drept plata pentru realizarea raportui de evaluare nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unei anumite valori {din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze dientu} si nu este influentata
de aparitia unui eveniment ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asaciatia Nationala a Evaluatorilor din

Romania). Evaluatorul a respectat codu! deontologic al ANEVAR.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORIH SELECTATE
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TN URMA EVALUARM EFECTUATE DE NOI, A ANAUZE! INFORMATULOR APLICABILE $1 A FACTORILOR RELEVANTL,
OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA PRIN METODA
COMPARATIE| DIRECTE

Vaioare teren

VALOAREA DE PIATA A FOST
ESTIMATA PRIN METODA

Teren mp{supmfoto} cotegorke feem  eurfmp eurofing  fotalevr  loBitig

10.000 cc 8 32 32000 152379

Lotul 1 "la Motel® 16.600 NP (alble rau) 8 2 33200 157.886

. ET] cc 8 6,80 204 570

77 o 8 6,80 54 2490

2 drum § 7 680 157 538

115 cc 8 6,80 789 3.751

m cc '8 6,50 755 3.590

302 cc 8 630 2054 9,765

Lotut2 119 cc 8 6,80 809 3.848

236 o 8 680 1605 7.632

127 o 8 6,30 860 4307

187 cc 8 680 172 6.047

72 c«© 8 6.80 490 2.328

175 cc g 680 1190 5.659

fotu! 3 punct Statie gaze sz e g 6,80 6678 ATZ0

210 ce 8 680 1428 §.791

iotul 4 Punct Gater 181 fo " 8 680 1231 5.853

180 « 8 580 1224 581

lotul 5 punct Runculet 5000 8 560 28000  133.157

Lots 128 cc 8 5,60 n7 3.409
COMPARATIA DIRECTA

VALDAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

EXPERT EVALUATOR

EC. Bobeica Victor Dragos
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ANEXE

ANEXA Nr. 1:

ANEXA Nr. 2:

ANEXA Nr. 3

ANEXA A

Determinarea valorli de piaté prin comparatia vanzarilor
Fotografii ale proprietatii {color)

Harta locallzare proprietate

Contract de vinzare/cumpdrare, autorizare de constrisire, proces verbal de receptie la terminarea

lucrarilor ete.
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METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Metada comparatiei directe aste metoda de evaiuare care estimeazd valoarea de piat3 aunei proprietsti,
prin studierea pietei imobiliare in scopul de a gisi proprietdti similare (nuneapirat identice) si competitive si prin
analiza diferentelor dintre acestea si proprietatea
de evaluat.

Premiza majora 2 metodel este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare aste in relatie
directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza cornparativa se bazeaza pe asemanarile
si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Analiza comparativa se poate realiza pe criteril cantitative — analiza pe perechi de date sau/fsi criterii
calitative — analiza comparatiilor relative. In cazul de fata, date fiind natura si relevanta informatiilor de piata
culese, s-a recurs la analiza pe perechi de date.

Analiza pe perechi de date este o tehnica cantitativa, care se bazeaza pe studiuf refatiilor indicate de
datele pietei fara a recurge Ia cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceasta tehnica pentru ca ea reflecta natura
imperfecta a pistelor imobiliare. Pentru a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in
scopul de a determina daca acestea au caracteristici infericare, superioare sau egale fata de proprietatea
evaluata,

Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoares rezultata in urma tranzactillor cu
imobile efectuate in zona.

Abardarea prin comparatia vanzarilor reprezinta o analiza prin care valoarea de piata este estimata prin
compararea proprietatii imobiliare cu proprietati similare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru
vanzare ori sunt contractate.

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii imaebiliare, site-uri web specializate
sl publicatii locale, care prezinta informatii privind oferte de proprictati imobiliare comparabile, in cazul nostru

terenuri, in zona analizata

CEA MAI BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mai bund utilizare reprezint alternativa de utilizare a proprietdiii subiect din diferite variante

posibile. Aceasta va constitui baza de parnire si va penera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.

Cea mai bund utilizare este definit3 ca fiind utilizarea probabili rezonabila si legald a unui teren liber sau a unei
proprietati construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si care determin3 cea
mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd in urméitoarele situatii:

o Cea mai bund utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber;
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Tn plus fatd de a fi probabil rezonabill, CMBU atat a terenului ca fiind liber trebuie s§ indeplineascd patru criterii
implicite. Astfel, CMBU trebule s3 fie;

o permis3 legal

o fizic posibild

o fezabild financiar

o maxim productivd (s3 conducd la cea mal mare valoare a terenuiui {considerat) liber sau a proprietatii
construite)

Cea mai bund utilizare a unel proprietiti este determinat3 dupd aplicarea celor patru criterii si dupi eliminarea
diferitelor utiliziiri alternative. Utifizarea rdmas, care indeplinegte toate cele patru criterii, este cea mai bund

utilizare.

Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piatd informatii referitoare
la terenur libere amplasate in zona geografica Comuna Moroeni

Pe baza analizei de piatd efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si rezonabile pe baza conformititii
cu cele 4 criterii ale celei mal bune utilizdri a terenulul considerat liber, $indnd cont in acelasitimp de specificul

zonei si caracteristicile terenului (formd sidimensiuni).

in vederea stabilirii celei mai bune utilizéri, am analfzat utilizérife posibile ale proprietati, dupa cum

urmeazs:

Criterii CMBU
Permisa Posibila Fezabhila Maximum
legal fizic financiar productiva

Utilizare
analizat3

Industrial
Comercial
Rezidential

Astfel, cea mai bung utilizare a terenului considerat liber este cea rezidentiata si comerciala, avand in vedere
deschiderile, aplasarea si suprafetele terenurilor. Proprietarul nua putut prezenta Certificat de Urbanism pentru
a putea extrage mai multe date cu privire la restrictiile terenurilor,

Avénd in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pietei specifice, cea mai bund utilizare
a proprietdtii construite este cea rezidentiald si comerciala.

Avénd in vedere cele de mai sus, considerim c& terenul este deja construit conform celei mai bune wutilizdri 2
acestuia. Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat fiber este cea actuald, de teren pentru
dezvoltari rezidentiale. Aceastd utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

o este fizic posibild

0 este permisd legal

o este fezabild financiar
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¢ este maxim productiv (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber §i a proprietitii

construite)

Analiza pietei imobiliare. Studlu de vandabilitate

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrs iIn contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantii la aceast3 piat3 schimb3 drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banil,

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliari nu se autoregleazd ci este deseori influentatd de
reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea §l oferta de proprietdti imobiliare pot tinde citre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre cerere si oferts.
Oferta pentru un anumit tip de cerare se dezvolts greuy, far cererea poate s se modifice brusc, fiind posibil astfel
ca de multe orl s& existe supraoferts sau exces de cerere §t nu echilibru. Cumpiéritorii si vanz3torii nu  sunt
intotdeauna bine informati, iar actele de vénzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De muite ori,
informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vinzare este lung.

Definirea pietei specifice

Tn cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietel sale specifice, s-au analizat o serie de factori, incepénd
cu tipul proprietitii. Astfel, tindnd cont de specificul zonei (zona rezidentiala) si de tipul proprietatii, piata
specifici pentru proprietatea care face subijectut prezentulul raport de evaluare este cea a terenurilor pentru
dezvoltari rezidentiale unifamiliale in Zona ComMoroeni. Analiza efectuat? s-a bazat pe identificarea
proprietdtilor imobiliare similare cu proprietatea subiect, amplasate in Com. Moroent si localitatile din zona
similare ca potential.

Nivelul cerereril pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea propriet3tilor similare.

Diminuarea prefurilor pentru proprietiti imobiliare similare proprietdtii subiect din anii anterior a fost
generatd de situatia economicd. Desi fatd de anil imediat urmatori izbucnirii crizei financiare, piata specifics
nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile continus si scads pentru acest tip de proprietate, dar

ritmul de scidere fiind unul mai putin accentuat.

Tn analiza acestei piete am investigat i aspecte legate de situatia economicd a localititii, populatia sa, tendinte
ale ultimilor ani, cererea specific3 si respectiv oferta competitivd pentru tipul de proprietate mai sus mentionat.

in uitimii cinci ani, preturile terenurilor la nivel national au inregistrat scaderi de peste 70%, numarul ofertelor a
coborat la cateva zeci in orase si judete importante ale tarii, iar terenuri destinate investitiilor sunt vandute in

prezent chiar de catre proprietari.
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Preturile au cunoscut evolutii diferite in functie de regiunile geografice in care sunt amplasate terenurile,
potentialul economic al acestora avand un rol decisiv in ochii investitorilor.

Actorii din piata imobiliard sperd intr-un an 2016 mai bun pe segmentul rezidential, respectiv preturile la
case s8 nu mai coboare ca p&nd acum, iar cel care au stat in espectativy s3 inceapd s¥ cumpere.,

Piata terenurilor va rdméne in continuare inghetata si se va dezgheta numal pe alocuri, respectiv var incheia
tranzactii doar proprietarii care au mare nevoie de bani, spus analistii, Tot potrivit lor, piata chiriilor va creste
in 2015, cel putin ca dinamica.

Pe piata terenurilor, in 2015, se vor incheia tranzactil doar citre utilizatorii finali. Aceste tranzactii, Thsotitde o
ugoard cregtere a preturilor, se va inregistra intr-un mediu economic §i politic favorabil. In caz contrar, specilistii
in imobiliare sperd intr-o stagnare a preturilor.

"Piata terenurilor rimane o piatd a consumatorului final, fie ci acesta este un client doritor s§ isi construiascd o
casd, fie cd este dezvoltator. Din punct de vedere al evolutiei preturilor ma agtept Ia o fluctuatie de pénd in 5% cu
trend de crestere, dacd paramaterii economici la nivel national sunt pozitivi sl o relativd stabilitate politicd. Sau,
stagnare dacd ne astepatd un an agitat §i cu scandaluri politice. Terenurile, fiind un produs investitional,
dinamica tranzactilor este mai mult influentatd de elemetele de stabilitate economics si politicd decét
piata apartamentelor, care sunt elemete de imediaty necesitate™, a spus pentru RomaniaTV.net, Andrel Sanduy,
manager MediaCity.

ARI experti imobiliari considerd ci preturile vor scidea in continuare la terenuri, nu si la cele agricole, "Piata
terenurilor este mai degraba inghetatd. Cu exceptia segmentului terenuritor agricole, nu existd niciun
argument in favoarea cregterii preturilor. Pe de alt3 parte, dat fiind costul imens de achizitie, pentru multi dintre
proprietarii actuali, care au intrat in posesia terenurilor in perioada de vérf, nici prea multd flexibilitate nu
putem gési, decdt acolo unde vanzitorul este nevoit s3 vind3 si are nevoie de capital. Tn aceste cazuri, pot fi
gdsite oferte foarte interesante”, a spus pentru RomaniaTV.net, Daniel Crainic, manager imobiliare.ro.

in Capitala, fa nivelul intregului oras, exista o scadere de aproximativ60% in 2013 fata de 2008, potrivit datelor
imobiliare.ro, intervaiul variind insa foarte mutt de la o oferta la atta.

Pe de 3alta parte, piata terenurilor va fi si prima care isi va reveni dupa inchelerea crizei, deoarece foarte muiti
investitori vor incerca sa profite de oportunitatea pretulul redus, este de parere analistul.

"Este imposibil de estimat cand se va incheia criza, pentru ca situatia este extrem de complexa si de fluida. Cum
nici in economie nu se intrezareste o crestere consistenta in acest an, atunci este clar ca si piata imobiliara va mai
avea de asteptat”, a spus acesta, in special in contextul in care indicatori imoblliari prezinta semne de ameliorare
cu o intarziere de pana la 12 luni fata de revenirea economiei.

Cine cumpara in prezent

Desi la un nivel mult mai redus, filnd vizibila i o scadere importanta a ofertelor disponibile, au loc in continuare
tranzactii pe segmentul terenurilor. Cei care cumpara sunt persoane interesate de loturi mici, in scopul construirii
de locuinte, dar si investitorii care vaneaza oportunitatile oferite de criza, cei care vor sa profite de preturile
scazute ale terenurilor, dar ale manoperei si materialor de constructii, a aratat Radu Zilisteanu.

Sunt cautate in special terenurile care sunt amplasate in zone foarte bune si sunt deservite de toate utilitatile.
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"Sunt suficiente oportunitati de investitii, tinand cont de faptul ca preturile au scazut si cu 70% fata de perioada
de varf. Investitarii cu bani au un excelent context de negociere in aceasta perioada, Interesant este faptul ca in
multe cazuri, terenuri de mari dimensiuni, cu caracter investitional, sunt scoase la vanzare chiar de proprietari”,
au mentionat reprezentantii imobiliare.ro.

Avand in vedere informatiile de plata disponibile in prezent, precum si tranzactiile inregistrate in 2015, putem

afirma ca tendintele mentionate in articolul de mai sus se pastreaza si in prima parte a anului pe piata locala.

Generalitati

Moroeni este o comund in judetul Ddmbovita, Muntenia, Romdnia, formatd din satele Dobregti, Glod, Lunca,
Morgeni (resedinta), Muscel si Pucheni. Comuna se afl3 tn extremitatea nordics a judetului, cuprinzind zona
montand Thaltd, inclusiv o bund parte din Parcul Natural Bucegi din Muntii Bucegi. Pe teritoriul comunei se afl3
lacul Bolboci si izvoarele lalomigei cu pestera talomitei {unde se afid si un mic schit), iar la limita cu judetul
Prahova se afld Varful Omu, cel mai inalt punct al Bucegilor si al judetului Dambovita, precum si virful Babele.
Comuna este strihituts de soseaua DN71 care leagd Sinaia de Targoviste,

Oferta competitivd

Pe piata imobiliard, oferta reprezinti cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, Intr-o anumitd perioadd de timp. Existenta ofertei
pentru o anumitd proprietate s un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate a
acestui tip de proprietate.

n ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatea imobiliar3 subiect, aceasta este scazuta. Incepind
cu anul 2009, datorité conditiilor tot mai restrictive de pe piaid, numirul si valoarea tranzactillor au cunoscut o
scidere semnificativa,

Referitor la vinzarea proprietdtilor imobiliare similare proprietdtii subiect, acestea sunt ofertate pe piati la
preturi cuprinse intre 4 Euro/Mp si 8 Euro/Mp. Variatia principald a preturilor este antrenats de localizarea

proprietdtior, deschiderea acestora, tipul de acces, nivelul utititatilor etc.

Cererea solvabild

Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorina pentru
cumpirare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumits piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca pe o piata imobiliard oferta se ajusteazs incet la nivelul si tipul cererii, valoarea proprietitilor tinde
sd varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel Influentatd de cererea curents.

in general, nivelul cererii solvabile a scdzut in ultima perioadd, sciderea fiind cauzatd de criza economics,

diminuarea interesului investitional si sciderea nivelului creditirii.

Echilibrul pietei, Previziuni
Tinand cont de informatiile existente pe piats, se poate afirma cj la acest moment piata este una a

cumpdratorului, oferta fiind superioar cererii.
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La nivelul localitdtii, ia momentul actual num3rul tranzactiilor care au drept obiect proprietiti imabiliare de acest
tip este mic. Astfel, {indnd cont de conditiile existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ¢3

preturile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr- o usoard scadere.
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Criterii de- Comparatie

Descriere comparabile:

Suprafata (in mp):
Euro per mp:
~ Ja de negociere {in %)

Pret corectat {Eura/mp)

Link:

Drepturi de proprietate
transmise

in%
in€
Pret corectat (Euro/mp)

7 ditii de finantare
—

in%
in€

Pret corectat (Euro/mp)

Conditii de vanzare

in%

in€

Pret corectat {Euro/mp)

Conditii de piata

in%

in€

Pret corectat (Euro/mp)

Propridtatea

subject Comparabila 1

Vand teren zona
Pestera - Padina,
langa Vila Coteanu.
Toate facilitatile:
drum auto, gaz,
curent, apa.
Deschidere de 51
metri la drum DE495,
Acte la zi.

1.049,00
8,00€

5.000,00
150€

-20%
12€

hitps://www.olx.rofof
erta/teren-muntii-
buceqi-zona-

pestera-padina-
IDbOUIP, htmi#e1ci8

| &9a79

Drept deplin
de
proprietate

Drept deplin de
proprietate

0%
o€
12€

Fara conditii
speciale

Fara conditii
speciale

0%
0€
12€

Conditii

Conditli normale
normale

0%
0€
12€

iul.19
0%
0£€
12€

iul.19

TERENURI COMPARARBILE

Comparabila 2

Teren de vanzare
Jfoarte bun si
locuibil,este la sosea
[terenul are 900 metri
patrati, 13euro pe
metru patrat
negociabil,pretul il
discutam la telefon

500,00

13,0€
-20%
10€

hitps:/iwww. olx.ro/of
erta/teren-de-
vanzare-
IDCEA1s.himi¥e1cf8
c9a79

Drept deplin de
proprietate

0%
O£
10€

Fara conditit
speciale

0%
0€
10€

Conditii normale

0%
0€
10€

iul.19

D€
16€

Comparabila 3

vand urgent teren
intravilan padina
pestera 5000 mp,
deschidere 180 m,
ideal investitie prin
fonduri europene

Comparabila 4

eren intravilah de
vanzare, Moroeni
Moroeni, Dambovita

5.00_0_,90 1.000,00
23,0€ 10,0

-20% -20%

18¢€ 8€
hitps:/fww.olx.rof

ofertafteren- htips:iwww,cora~

pading-pestera- imobiliare.ro/imobiliter

5000-mp- en-infravilan-moroeni-

IDbbCeX htmi#59 moroeni-1007250
bc2c2925

Drept deplin de
proprietate

0%
0¢€
18€

Fara conditii
speciale

0%
0€
18€

Conditii normale
0%
0€

18€

jul.19
0%
0£€
18€

Drept deplin de
proprietate

0%
0€
8¢€

Fara condit‘\'
speciale

0%

0€

8€

Conditii normale
0%
0€
8€

iul.19
0%
0€
8€
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Alte conditii pentru
5.1 localizare

in%

in€

5.2 Categorie
in %
in€

5.3 Destinatie

in%
in€

5.4 Cea mai buna utilizare

in%
in€

5.5 Urbanism
CuT

POT
n%
in€

5.6 Documentatie
urbanistica
Cerificat de urbanism
PUZ/PUD
Autorizatie de construire
in%
In€

5.7 Drum de acces
in%
in€

5.8 Utilitati disponibile
Curent
Apa curenta
Canalizare
Gaze
in%

in€

dn71

Intravilan

Curtj-
constructii

Rezidential/co
mercial

0%

Strada
asfaltata

da
da
Nu
da

simitar
0%
0€

Intravilan
0%
0€

Curti-constructii
0%
0€

Rezidential/comercial

0%
0€

nfa

n/a

o€

Nu
Nu
Nu
0%
o€

Strada asfaltata
0%
D€

da
da
Nu
da

0€

Galma
0%
D€

Intravilan
0%
0€

Curti-constructil
0%
0€

Rezidential/comercial

0%
0€

n/a

nfa

0€

Nu
Nu
Nu

0€

Strada asfaltata
0%
0€

da
da
Nu
da

€

similar
0%
0€

Intravilan
0%
GE€

Curti-constructii

0%
0€

Rezidential/comerci
al

0%
0€

nfa
0%
0€

Nu
Nu
Nu
0%
0¢€

Strada asfaltata
0%
0€

da
da
Nu
da
0%
0€

dn71
0%
0€

intravilan
0%
0€

Curti-constructii

0%
o€

Rezidential/comercial

0%
0€

nfa
0%
0€

Nu
Nu
Nu

0&€

Strada asfaltata
0%
0€

da
da
Nu
da
0%
0€

Pag |19



5.9 Caracteristici fizice

Topografie Plat
Forma Neregulata
Deschidere {}) 106
Lungime (L) 10
Raportul laturilor 10 71/100
Suprafata teren {mp) 1.049,00
in%
in€
Total corectii alte conditii
Pret corectat {Euro/mp)
Euro
Valoare finala {eurofmp) . 8,00€ :
44 T RS e e s M e ci Sy e i e e e ..:._ S ———— !
i Valoare absoluta {euro) | 8392¢ |

Dubla deschidere

Plat
Neregulata
51

98
52/100

5.000,00
5%

1€

1€
13 €

Ron

Plat
Neregulata
15

-1€
10€

Plat
Neregulata
180

28
6 48/100

5.000,00
5%

1€

1€
19€

Plat
Neregulata
20

50
40/100
1.000,00

0%
0€

0€
8€

8,00€ |
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Valoare teren

Feret mp (suprdfata} cotegorieteren  evr/mp  Corectie locotie corectie suprafate ewo/mp  totaleur torad id

10.000 cc g -40% -20% 3,2 32.000 152,179
Lotul 1 *ls Motel” 16.600 NP{albierau) 8 -50% -25% 2 33200 157.886
o 30 cc 8 5% 680 204 970
77 cc 8 -15% 6,80 524 2.4%0
29 drum 8 -15% " &80 197 938
116 cc 8 -15% 6,80 789 3.751
1m cc " 8 -15% 6,80 755 3.590
302 cc 8 -15% 680 2054 9.766
119 cc 8 -15% 6,80 809 3,848
Lotut 2
236 cc 8 -15% 680 1605 7.632
127 cc 8 -15% 6,80 864 4.107
187 cc 8 -15% 630 1272 6047
72 cc 8 -15% 680 490 2.328
175 cc 8 -15% 680 1190 5.659
lotul 3 punct Statie gaze 582 cc 8 -15% 630 6678 3175
210 cc ' -15% 680 1428 6.791
lotul 4 Punct Gater 181 cc " 8 -15% 68 1231 5.853
180 cc 3 -15% 680 1224 5821
lotul 5 punct Runculet 5000 8 -15% -15% 560  28.000 133.157
Lot6 128 cc 8 -30% 5,60 77 3.409
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Fotografii ale proprietatii {color}
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ANEXA Nr, 3 comparabile

ol

y b Eoiegeom Adspress

15€

Propristar

intravilan

IDbOUIP.htmi#c1cf8c9a79

Woroesi, judet Danbowits  Adaad L1 0030, 2078e 019, Maszur sonls S949GTA28

i3€

Lzt e 200 et priali ST o ve et e8! s Ouiains pretat & dix

httgs:{{www.olx.rozofertazteren-de-vanzare-chEAls. htmi#c1cf8¢9a79
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ANEXA A: Contract de véinzare/cumpirare, autorizare de construire, proces verbal de receptie la terminares
lucrarilor etc.
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Anexa 3 la H.C.L. Moroeni nr. 40 din 29.04.2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Privind inchirierea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 4.000 mp din punctul ,,La Motel”
— proprietate privatd a comunei Moroeni, pentru amenajare parcare auto, teren ce se dezmembreazi
din suprafata totald de 26.600 mp identificata prin nr. cadastral 75346, inscrisi in C.F. 75346 a
Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Pucheni

Cap. 1.Baza legali privind inchirierea bunurilor proprietate privati

Art. 1

(1) in conformitate cu prevederile art. 362 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare — ,,Bunurile
proprietate privatd a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale pot fi date in administrare,
concesionate ori inchiriate.”

(2) Coroborand aceste text de lege cu cele stipulate la alin. (3) al aceluiasi articol —
Dispozitiile privind darea in administrare, concesionarea, inchirierea si darea in folosinti
gratuitd a bunurilor apartinind domeniului public al statului sau al unititilor administrativ-
teritoriale se aplicd in mod corespunzitor.”, respectiv art. 302 — 331 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,
reiese cd pentru atribuirea contractului de inchiriere pentru imobilul situat in comuna Moroeni satul
Pucheni, in suprafati de 4.000 mp din punctul ,,La Motel”, se aplica procedura licitatiei publice.

(3) Art. 333 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificédrile si completarile ulterioare, stipuleazi: ,Jfnchirierea bunurilor
proprietate publici a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale se aprobd, dupd caz, prin
hotirire a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti
sau a consiliului local.”

(4) Art. 334 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, stipuleazi: ,,Documentatia de atribuire
este alcdatuitd din:

a) caietul de sarcini;

b) fisa de date a procedurii;

¢) contractul-cadru contindnd clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.”

(5) Art. 334 alin. (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, stipuleaza: ,,Dispozitiile art. 310 alin. (1) si
(2) lit. a) si b), art. 312 alin. (2) — (4), (6) si (7) si ale art. 313 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, se
aplicd in mod corespunzitor.”

(6) In acelasi timp, cum la alineatul precedent se precizeazd ca ,,dispozitiile art. 313 din
Ordonanga de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare, se aplicd in mod corespunzdtor”, se constatd cd Documentatia de atribuire,
conform art. 313 trebuie sd cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd formd de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea §i desfisurarea procedurii de concesionare;

¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cdstigatoare, precum §i ponderea lor;

) instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;



g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.”

(8) Pe baza acestor texte de lege contradictorii, se intocmeste Documentatia privind
atribuirea contractului de inchiriere pentru imobilul situat in comuna Moroeni satul Pucheni, in
suprafatd de 4.000 mp din punctul ,La Motel”, pe baza Principiilor care stau la baza selectrii
participantilor si adjudecérii bunului imobil scos la licitatia_publicii cu oferti in plic, in vederea
inchirierii, care sunt urmitoarele:

a) transparenta, respectiv punerea la dispozitia tuturor celor interesati a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru inchirierea bunului apartinand domeniului privat;

b) tratamentul egal pentru toti participantii, insemnénd ca toate criteriile de calificare sunt
elaborate si se aplicd intr-o manierd nediscriminatorie;

¢) libera concurentd, respectiv asigurarea conditiilor pentru ca orice candidat, persoana fizica
sau persoand juridica sa aibd, potrivit legislatiei, dreptul de a participa la licitatia publica cu strigare
in vederea inchirierii bunului proprietate privati aflat in administrarea Consiliului Local al Comunei
Moroeni.

Cap. 2. Informatii generale privind locatorul, in_ special denumirea, codul fiscal,
adresa, numiirul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.:

Art. 2
Comuna Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152,
judetul  Dambovita, telefon — 0245772213, fax - 0245772084, e-mail:

registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116, reprezentatd legal prin Moraru Mihai Laurentiu —
primar. Persoand de contact in cadrul procedurii de inchiriere prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 4.000 mp din punctul ,,La Motel” — proprietate privatd a comunei Moroeni, pentru
amenajare parcare auto — Cristina Cornelia Tronaru — consilier — achizitii publice, cu atributii
privind concesiunea si inchirierea de bunuri proprietate publica sau privata — tel. 0245/772213.

Cap. 3.Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere

Art. 3

Procedura de inchiriere aleasd: licitatie publica deschisi cu oferti in plic.

Art. 4

(1) Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de cétre locator in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-unul de circulatie
localé si pe pagina sa de internet — www.primariamoroeni.ro.

(2) Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi sj fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoancle interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofert;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenti in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicérii.




(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limit pentru depunerea ofertelor.

(4) Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publicd, plitesc o garantie de
participare, la nivelul contravalorii a doud chirii, calculatd la pretul de pornire al licitatiei (se
restituie in cazul in care nu se castigé licitatia), plitesc contravaloarea documentatiei de atribuire —
ce include caietul de sarcini §i o taxd de participare la licitatie. Cuantumurile acestor taxe se
regésesc in prezenta documentatie si in Caietul de sarcini.

(5) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(6) Locatorul va asigura obtinerea documentatiei de atribuire de citre persoana interesati,
care inainteazd o solicitare, in mod direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace electronice, la
adresa www.primariamoroeni.ro, sau prin punerea la dispozitie a unui exemplar din documentatia
de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

(7) Locatorul are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de cétre persoana
interesatd, care Tnainteazi o solicitare in acest sens, respectand teremenele previzute la art. 335 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare.

(8) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét respectarea
de catre autoritatea contractantd a perioadei previzute la alin. (7) si nu conduci la situatia in care
documentatia de atribuire s fie pusé la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesatd are dreptul de a solicita i de a obtine clarificari privind documentatia
de atribuire.

(11) Locatorul are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fard ambiguititi, la orice
clarificare solicitat, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(12) Locatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente citre
toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luand masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

(13) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (11), locatorul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (13), acesta din
urmd are totugi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre
persoanele interesate Inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(16) in cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile, locatorul este obligat si anuleze procedura si si organizeze o noui licitatie.

(17) in cazul organizarii unei noi licitatii potrivit, procedura este valabili in situatia in care a
fost depusi cel putin o ofertd valabila.

Art. 5

Conditii de participare/criterii de eligibilitate

La licitatie pot participa persoane fizice sau persoane juridice care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:

a)-sd detind certificat de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului valabil si certificat
constatator ORC (pentru persoane juridice);

b)-sa prezinte certificat de atestare fiscald eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale
al Primériei Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de plata citre bugetul local (in
original) din care si rezulte c& nu figureazi cu datorii la bugetul local;




¢)-sd prezinte certificat de atestare fiscald eliberat de Administragia Financiard (Serviciul
Fiscal) in care figureaza arondat, in functie de domiciliu/sediu, privind indeplinirea obligatiilor de
plata ciitre bugetul de stat (in original), din care si rezulte ci nu are datorii la bugetul de stat;

d)-sd depund un angajament in scris (declaratie pe propria rispundere inaintea licitatiei), ca
in cazul cAstigarii licitatiei, s nu aducd niciun prejudiciu terenului adjudecat si sd nu faci
modificari fard acordul administratiei locale;

e)-si depund un angajament in scris (declaratie pe propria rispundere inaintea licitatiei), ca
in cazul castigirii licitatiei, pe terenul adjudecat, va desfisura exclusiv activitatea pentru care a
licitat. in caz contrar, Primiria Comunei Moroeni, va proceda la rezilierea unilaterala a contractului
de concesiune (Pact comisoriu expres grad IV);

f)-participantul la licitatie are obligatia (declaratie pe propria rispundere inaintea licitatiei),
de a incheia contract de salubritate cu operatorul autorizat, in termen de 15 zile de la céstigarea
licitatiei si de a detine la locul de desfisurare a activitatii a pubelei omologate pentru colectarea
deseurilor;

g)-participantul la licitatie nu trebuie si fie in stare de insolvents, faliment sau lichidare
(pentru persoane juridice);

h)-nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigitoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau unititilor administrativ teritoriale n ultimii
trei ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Interdictia opereaza
pentru o duratd de trei ani calculatd de la desemnarea persoanei respecive drept castigitoare la
licitatie (declaratie pe propria raspundere).

Art. 6

Derularea licitatiei

(1) Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

(2) Dupé primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura concedentului, plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare 1n ziua fixatad
pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(3) In aceasti etapi, Comisia de licitatie, va proceda la:

-verificarea termenului de depunere a ofertelor;

-eliminarea ofertelor carfe au fost depuse dupd data si ora limitd, stabilite prin anuntul
publicitar;

-deschiderea plicurilor exterioare pentru ofertele care au fost depuse in termenul limita
stabilit in anunful publicitar;

-enumerearea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior;

-eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute la Cap. 4
din prezenta documentatie;

-dupd evaluarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
Procesul verbal nr. 1 in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi semnat de citre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti;

-deschiderea plicurilor interioare in prezenta ofertantilor calificati ca urmare a procedurii
descrise la alineatul anterior;

-verificarea fiecérui document prezentat de fiecare orfertant in plicul interior;

-consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in plicul interior, se va face in
anexa la Procesul verbal nr. 1.

Art. 7

Analiza ofertelor

(1) Aceasti etapd nu este publica, la ea participdnd doar membrii comisiei de evaluare.

(2) In aceasti etapi, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

(3) Sunt considerate oferte valabile, cele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
la art 5 din prezenta Documentatie.



(4) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr. 2, in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urmd de la procedura de licitatie. Procesul-verbal nr. 2 se semneazi de citre toti membrii comisiei
de evaluare.

(5) In baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite locatorului (primarului comunei).

(6) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul
(primarul comunei), informeaz4 in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost
excluse, indicdnd motivele excluderii.

(7) Raportul prevézut la alin. (5) se depune la dosarul licitatiei.

Art. 8

Desemnarea ofertei castigitoare

(1) Dupéd desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal nr. 2, Comisia de
evaluare va stabili punctajul fiecirei oferte valabile, aplicnd criteriile de atribuire din prezenta
documentatie — pretul cel mai mare al chiriei — si va fi stabiliti oferta castigatoare.

(2) Pe baza evaluirii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmegte Procesul verbal nr.
3, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(3) In baza procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite locatorului (primarului comunei).

Art. 9

Incheierea contractului

(1) Locatorul are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilitd
ca fiind céstigitoare.

(2) Locatorul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

(3) Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta (locatorul), precum: denumirea, codul
de identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicérii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numadrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cdrui ofertd a fost declarati castigitoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor apidrute si termenele pentru sesizarea
instantei;

i) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cagtigitoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(4) Autoritatea contractantd (locatorul) are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile
lucrétoare de la emiterea acestora.

(5) In cadrul comunicirii previzute la alin. (4) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii céstigdtor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(6) In cadrul comunicarii previzute la alin. (4) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd cAstigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(7) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupi implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii previzute la alin. (4), dar nu mai tarziu
de 30 de zile calendaristice de la implinirea termenului respectiv.



Cap. 4.Caietul de sarcini

LInformatii generale privind obiectul inchirierii

Descrierea si identificarea bunului ce urmeaz si fie inchiriat prin licitatie publica

Art. 10

Terenul — in suprafati 4.000 mp, se descompune din suprafata totald cadastrati de 26.600 m?
— (din care 16.600 mp — categoria de folosintd — neproductiv si 10.000 mp — categoria de folosinti
curti — constructii), identificat prin nr. cadastral 75346, inscris in C.F. 75346 a Comunei Moroeni, in
proprietatea privatid a comunei Moroeni, iar, la rindul sdu, se descompune din suprafata de 10.000
mp — categoria de folosinta curti — constructii, fiind situat in intravilanul comunei, in satul Pucheni,
conform schitei — anexa la prezenta Documentatie.

Destinatia bunurilor ce fac obiectul inchirierii

Art. 11

(1) Terenul — categoria de folosintd — curti — constructii, in suprafati de 4.000 mp, ce se
dezmembreazi din suprafata totald de 26.600 mp (din care 16.600 mp — categoria de folosintd —
neproductiv si 10.000 mp — categoria de folosinta curti — constructii, identificat prin nr. cadastral
75346, inscris in C.F. 75346 a Comunei Moroeni) — face parte din domeniul privat al comunei
Moroeni, evidentiat in documentele institutiei, conform — Hotérarii Consiliului Local al Comunei
Moroeni nr. 32 din 24.04.2019.

(2) Terenul nu este ingradit iar accesul se face din DN nr. 71.

Conditiile de exploatare a inchirierii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu urmiirite de ciitre locator privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
inchirierii

Art. 12

Obiectivele de ordin economic si financiar

-necesitatea administrérii eficiente pe termen lung a domeniului privat al comunei Moroeni
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul comunei precum si dezvoltarea economicéd a
zonei, chiria reprezentdnd o sursd sigurd, permanenti §i garantatd de venituri pentru bugetul local,
iar pentru bunurile astfel inchiriate se incaseazi si taxa pe teren;

-asigurarea intretinerii corespunzitoare a terenului si ridicarea potentialului acestuia;

Obiectivele de ordin social

-din punct de vedere social se creeazé locuri de munci si se pot impulsiona activitdti conexe
care si contribuie la dezvoltarea zonei;

-in scopul exploatirii cat mai eficente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt create si
asigurate conditiile unui cadru transparent competititional intre potentialii locatari, ce activeaza in
acelagi domeniu de activitate, in vederea atribuirii contractului de inchiriere;

Obiectivele de mediu

-din punct de vedere al mediului, aceasté inchiriere stopeaza eroziunea terenului in acea zona
a rdului Ialomita, prin apérdrile de mal care se vor efectua, protejandu-se atét terenul cit si DN nr.
71;

-locatarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului, pe intreaga perioada de derulare a contractului de inchiriere si pentru a
obtine toate aprobdrile si avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de legislatia de mediu
pentru utilizarea bunului inchiriat.

I1.Conditii generale ale inchirierii

Regimul _bunurilor proprii, respectiv_bunurile utilizate de locatar in derularea
inchirierii

Art. 13

Locatarul va putea utiliza pe perioada inchirierii bunul inchiriat, precum si orice bun mobil
proprietatea locatorului necesar realizirii parcarii precum si altor activitdti specifice folosintei
bunului inchiriat.

Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare




Art. 14

Locatarul va lua toate mésurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga perioadi de derulare a contractului de inchiriere si pentru a
obtine toate aprobdrile si avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de legislatia de mediu
pentru utilizarea bunului inchiriat.

Obligativitatea asigurarii exploatiirii in regim de continuitate si permanenti

Art. 15

Locatarul este obligat sd asigure folosirea permanentid si continud a bunului inchiriat,
conform destinatiei lui.

Interdictia subinchirierii bunului inchiriat

Art. 16

Subinchirierea, in totalitate sau in parte, a bunului inchiriat, sunt strict interzise.

Conditiile in care locatarul poate inchiria bunul inchiriat pe durata inchirierii

Art. 17

inchirierea, precum si constituirea de garantii asupra bunului inchiriat, sunt strict interzise.

Durata inchirierii

Art. 18

(1) Art. 1.783 din Legea nr. 287/2009, republicati, privind Codul civil, cu modificarile si
completirile ulterioare prevede: ,Locatiunile nu se pot incheia pentru o perioadid mai mare de 49
de ani. Dacd partile stipuleazd un termen mai lung, acesta se reduce de drept la 49 de ani.”

(2) In cazul de fats, inchirierea a fost solicitata pe o perioadd de 30 de ani, ea puténd fi
prelungitd, pand la termenul maxim previzut de lege, cu acordul partilor.

Chiria miniméa si modul de calcul al acesteia

Art. 19

(1) Locatorul transmite, pe durata contractului de inchiriere, dreptul si obligatia de a
exploata bunul inchiriat in schimbul unei chirii. Locatarul actioneaza pe riscul si rispunderea sa
pentru exploatarea bunului inchiriat, conform destinatiei sale.

(2) Prin Raportul de evaluare intocmit de catre S.C. Valuation Real Consulting S.R.L., cu
sediul in Targoviste, Str. Dr. Oprescu Dumitru, nr. 13, bl. 14, Sc. B, ap. 34, judetul Ddmbovita,
inregistrat cu nr. 14.809 din 22.11.2019, privind terenul in suprafati totald cadastrati de 26.600 m?
— (din care 16.600 mp — categoria de folosintd — neproductiv si 10.000 mp — categoria de folosinti
curti — constructii), identificat prin nr. cadastral 75346, inscris in C.F. 75346 a Comunei Moroeni, in
proprietatea privati a comunei Moroeni, (din care face parte terenul scos la licitatie — de 4.000 mp),
situat in intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,La Motel”, s-a stabilt in pret 32.000 euro,
pentru suprafata de 10.000 mp, respectiv un pret de 12.800 euro pentru cei 4,000 mp pentru care se
solicitéi scoaterea la licitatie, ceea ce denotd o valoare a terenului de 3,2 euro/mp. Avand in vedere
ca prin legislatia actuald, chiria se stabileste astfel incit valoarea bunului inchiriat si se recupereze
in maxim 49 de ani, insi prin cerere s-a solicitat o durati de inchiriere de 30 de ani, propunem ca
valoarea rezultatd din evaluare sa fie impértitd la 30 de ani, rezultdnd astfel o valoare de pornire la
licitatie de 426,66 euro/an, respectiv — 35,55 euro/luni.

(3) Prin realizarea inchirierii Consiliul Local al Comunei Moroeni ar obtine o chirie lunari —
chirie de pornire la licitatie pentru cei 4.000 mp, de 35,55 euro/luni, astfel cum a fost stabilitd prin
Raportul de evaluare fntocmit de cétre S.C. Valuation Real Consulting S.R.L..

(4) Pentru urmdtorii ani, incepand cu al doilea, chiria se actualizeazi in functie de rata
inflatiei, comunicata de Institutun National de Statistici.

(5) Plata chiriei se face trimestrial, in trange egale, in prima zi lucritoare a fiecdrui trimestru.
Neplata la termen a trangei scadente, atrage obligarea locatorului la plata de penalititi de intarziere
conform prevederilor Legii nr. 227/2015, privind Codul fiscal, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator
Art. 20




(1) Persoanele interesate care doresc sd participe la licitatia publicd plitesc o taxd de
participare, In sumé de 500 de lei, suma care nu se restituie;

(2) Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publicd plitesc o garantie de
participare, la nivelul contravalorii a dou# chirii — 71 euro, aceasta fiind achitati in lei, la cursul
oficial al BNR din ziua anterioari efectudrii platii.

(3) Garantia de participare la licitatie se poate depune la casieria Primériei comunei
Moroeni sau in contul RO64TREZ2755006XXX 000771 deschis la Trezoreria Pucioasa.

Locatorul nu va restitui garantia de participare in urmétoarele situatii:

-participantul nu se prezinti la licitatie desi a depus toate documentele de participare;

-participantul revocé oferta dupa data limitd de depunere a acesteia, inainte de incheierea
contractului;

-participantul revoca oferta dupé atribuirea contractului si refuzd sd semneze contractul de
inchiriere Tn termenul stabilit pentru incheierea acestuia — 20 de zile de la data comunicdrii de cétre
locator a acceptarii ofetei sale;

(4) Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor se considerd avans din totalul
chiriei datorat pe primul trimestru.

(6) Garantia de participare constituitd de ofertantii ale cidror oferte au fost declarate
necéstigitoare, se retumeazi, in baza unei cereri scrise si a unei copii dupé chitanta care atesta
efectuarea plitii, in contul indicat de acestia.

(7) Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publicd plitesc contravaloarea
documentatiei de atribuire, in suma de 100 de lei, suma care nu se restituie.

Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii, cum sunt:
protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in exploatare,
conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea si punerea
in valoare a patrimoniului cultural national, dupd caz, protectia mediului, protectia muncii,
conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la care Roménia este parte.

Art. 21

(1) La incheierea perioadei de inchiriere, locatarul va preda terenul liber de orice sarcini.

(2) Terenul nu dispune de utilitdti si dotéri (retea de energie electricd, apd, canalizare
menajerd si canalizare pluvial.

(3) Orice investitie sau amenajare care sunt necesare scopului pentru care a fost inchiriat
terenul se va realize doar in baza unei autorizatii de construire insotitd de avizele si studiile
prevazute de lege.

Cap. S.Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Art. 22

(1) Ofertantii interesati a participa la Inchirierea prin licitatie publici a terenului in suprafati
de 4.000 mp din punctul ,LLa Motel” — proprietate privatd a comunei Moroeni, pentru amenajare
parcare auto, identificat prin nr. cadastral 75346, CF a Comunei Moroeni nr. 75346, situat in
intravilanul comunei, in satul Pucheni, vor depune ofertele intocmite conform prezentei
documentatii, la sediul concedentului — Consiliul Local al Comunei Moroeni — Comuna
Moroeni, satul Lunca, Str. Principali, nr. 152, judetul Dambovita — Compartimentul
Registraturd, relatii publice si stare civild, pand la data limitd de depunere a ofertelor, stabilitd de
locator.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul locatorului precizat in anunful de licitatie, in doud plicuri
sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de acesta, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei: ,,Licitatie publicd pentru inchirierea
terenului in suprafati de 4.000 mp din punctul ,La Motel”, apartindnd domeniului privat al
comunei Moroeni. A ne se deschide pind la data vy OF......... .. Plicul exterior va trebui sd




contind documentele necesare pentru incadrarea in conditiile si criteriile de evaluare stabilite la art.
5 al prezentei documentatii, la care se adaugi:

-0 figd cu informatii privind ofertantul — Anexa 5.2 la prezenta hotiriree;

-0 declaratie de participare, semnatd de ofertant, fard Ingrosari, stersaturi sau modificari —
Anexa 5.3 la prezenta hotiiriree;

~dovada achitarii garantiei de participare, la nivelul contravalorii a doud chirii — 71 euro,
calculati la pretul de pornire al licitatiei (se restituie in cazul in care nu se cAstigi licitatia), aceasta
fiind achitati in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioar3 efectudrii plitii

-dovada achitérii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitrii taxei de participare — 100 de lei (nu se restituie);

Aceste taxe se pot depune la casieria Primériei comunei Moroeni sau in conturile
RO64TREZ2755006XXX000771 (garantia) si respectiv, ROS5TREZ27521180250XXXX (caietul
de sarcini si taxa de participare), deschise la Trezoreria Pucioasa.

-copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertului valabil si certificat
constatator ORC (pentru persoane juridice);

-certificat de atestare fiscald eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al Primiriei
Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de plati citre bugetul local (in original) din care
sd rezulte cd nu figureaza cu datorii la bugetul local ;

-certificat de atestare fiscald eliberat de Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care
figureazd arondat, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de plati citre bugetul de
stat (in original), din care sa rezulte ci nu are datorii la bugetul de stat ;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie) pentru persoana fizici sau reprezentantul legal;

-imputernicire notariald, pentru cazurile in care la licitatie participd alte persoane decét
titularii Tnscrisi (in original);

-declaratiile pe propria rdspundere mentionate la criteriile de eligibilitate — punctele 4 — 9;

-bilantul contabil sau Declaratia unica la 31.12.2021.

(5)_Plicul exterior va contine, pe langa documentele enumerate mai sus, un plic interior, in
care va fi depusi oferta pentru terenul supus licitatiei, conform Formularului de oferti — Anexa nr.
3 la prezenta Documentatie de atribuire.

(6) Pe plicul interior se vor mentiona:

-numele/denumirea ofertantului precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.

(7) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar semnat de citre ofertant.

(8) Fiecare participant poate depune doar o singura ofert.

(9) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti — 90 de zile.

(10) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(11) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(12) Oferta depusa la o altd adresa a locatorului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(13) Continutul ofertelor trebuie si r#méind confidential panad la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, locatorul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupai aceasta data.

(14) Dupd depunerea ofertei, care va fi sigilatd, nu se mai acceptd completiri la documentele
acesteia, iar ofertantii vor avea asupra lor, la momentul analizei, toate documentele originale care au
fost depuse in plic in copie.

(15) in cazul existentei ociciror neconcordante in prezenta documentatie privind ofertele, se
aplicd prevederile art. 336 din Ordonata de Urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare.




Cap. 6.Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei cistigitoare, precum si ponderea lor

Art. 23

Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere este:

-cel mai mare nivel al chiriei, prezentat 1n plic;

In cazul in care ofertantii declarati castigitori au acelasi nivel al chiriei, in urma analizei
ofertelor, se va relua procedura de licitatie conform prevederilor Ordonantei de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

Cap. 7. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac

Art. 24

(1) Solutionarea litigiilor aparute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de
despégubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificérile ulterioare.

(2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
cérui jurisdictie se afld sediul locatorului.

(3) Impotriva hotiirarii tribunalului se poate declara recurs la secfia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

Cap. 8. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Art. 25

(1) Locatarul este obligat si exploateze in mod direct bunul ce face obiectul contractului de
inchiriere, si asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si de permanentd a bunului ce
face obiectul atribuirii, potrivit obiectivelor stabilite de catre proprietar. Subinchirierea este
interzisa.

(2) Locatarul este obligat si pliteasca chiria.

(3) Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

(4) La incetarea contractului, prin ajungere la termen, locatarul este obligat sé restituie
proprietarului in deplind proprietate terenul impreuna cu toate investitiile realizate pe acesta.

(5) Drepturile si indatoririla partilor se stabilesc prin contract.

(6) Locatarul este obligat de a asigura, pe perioada atribuirii, regularizarea si continuitatea
activitdtii in scopul céreia a fost atribuit terenul.

(7) Locatarul este obligat si efectueze lucririle de reparatii ce cad, conform legii, in sarcina

sa;

(8) Locatarul este obligat s nu schimbe destinatia imobilului;

(9) Locatarul este obligat si il instiinteze pe proprietar despre orice atingere adusi dreptului
siu de proprietate;

(10) Locatarul este obligat sa obtind aprobarea proprietarului de a efectua orice lucriri de
constructie si de imbunatatire a imobilului;

(11) Locatarul este obligat si participe cu fonduri pentru repararea spatiului utilizat, la
solicitarea administratorului de drept legal, atunci cidnd se constatd degradédri datorate in mod
exclusiv locatarului.

Cap. 8. Fisa de date a procedurii

Art. 26

LInformatii generale privind locatorul

Comuna Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152,
judetul  Dambovita, telefon - 0245772213, fax — 0245772084, e-mail:
registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116, reprezentatd legal prin Moraru Mihai Laurentiu -
primar. Persoana de contact in cadrul procedurii de inchiriere prin licitatie public a terenului in




suprafatd de 4.000 mp din punctul ,,La Motel” — proprietate privati a comunei Moroeni, pentru
amenajare parcare auto — Cristina Cornelia Tronaru — consilier — achizitii publice, cu atributii
privind concesiunea si Inchirierea de bunuri proprietate publici sau privata — tel. 0245/772213.

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere
Art. 27

Procedura licitatiei publice

Se aplicd prevederile art. 6 — 8 din prezenta Documentatie.
Art. 28

Garantii si taxa de participare

Se aplicd prevederile art. 20 din prezenta Documentatie.

3. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Art. 29

Se aplicd prevederile art. 22 din prezenta Documentatie.

4. Informatii privind criteriul de atribuire

Art. 30

Se aplica prevederile art. 23 din prezenta Documentatie.

S. Instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac
Art. 31

Se aplica prevederile art. 24 din prezenta Documentatie.

6. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
Art. 32

Se aplica prevederile art. 25 din prezenta Documentatie.

PRESEDINTE DE SEDINTA, COXJ'RASEMNEAZA,
\Cgﬁm Nicolae Secretar ggheral ¥ Gheorghe Claudiu George
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Anexa 4 la H.C.L. Moroeni nr, 40 din 29.04.2022

COMISIA DE EVALUARE
A ofertelor pentru inchirierea prin licitatie publica a terenului terenului in suprafati de 4.000 mp
din punctul ,,La Motel” — proprietate privatd a comunei Moroeni, situat in comuna Moroeni,
satul Pucheni, nr. cad. 75346, CF a Comunei Moroeni nr. 75346, pentru amenajare parcare auto

1.Comisia de evaluare, conform art. 8 din Hotirdrea Consiliului Local al Comunei
Moroeni nr. ..... din 29.04.2022 privind inchirierea prin licitatie publicd a terenului in suprafati
de 4.000 mp din punctul ,,.La Motel” — proprietate privati a comunei Moroeni, pentru amenajare
parcare auto, se stabileste prin Dispozitie a Primarului Comunei Moroeni anterior demararii
procedurii de publicare a anuntului de licitatie i se compune dintr-un numér impar de membri,
printre care §i un reprezentant al Administratiei Judetene a Finantelor Publice Dambovita, dar si
un secretar al comisiei.

2.Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se desemneazi un supleant, care
participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afld in
imposibilitate de participare datoritd unui caz de imcompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

3.La sedintele comisiei de evaluare, presedintele acesteia poate invita personalititi
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezinti relevantd din
perspectiva inchirierii bunului, acestia neavand calitatea de membri. Acestia beneficiaza de un
vot consultative.

4.Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

S.Deciziile comisiei se adoptd cu votulmajorititii membrilor.

6.Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sd respecte regulile privind
conflictul de interese.

7.Nu au dreptul si fie implicate in procesul de verificare/evaluare a ofertelor urméitoarele
persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu ofertantul, persoani fizic;

b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terfi sustinitori sau subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin pérti sociale, pérti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti, terti sustindtori sau subcontractanti propusi sau persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti
sustindtori sau subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau de
supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi persoane care sunt sot/sotie,
rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu
functii de decizie in cadrul entitdtii contractante.

€) persoane care pot avea un interes de naturid si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procedurii de verificare/evaluare a ofertelor.

8.Membrii comisiei de evaluare si invitatii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limita de
depunere a ofertelor, care se va pastra aldturi de dosarul Inchieierii;



9.1n caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare il va sesiza de indata pe
primarul comunei despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti;

10.Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

b) Intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) Intocmirea raportului de evaluare;

¢) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cistigitoare.

11.Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.

12.Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de
atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

13.Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor §i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

SEMNEAZA,
sheorghe Claudiu George



Anexa S la H.C.L. Moroeni nr. 40 din 29.04.2022
Anexa 5.1 — declaratie pe propria rispundere

OFERTANT
SC/PFA/Il/Persoand fizicd .........coceevuee.....
Sediul/domiciliul ........cooceevecveeereeereeenne
CUT et e s
DECLARATIE

SUbSEMNALUL ...t , domiciliat In ...oovveevveerereeenee.
.......................................................... 5 L rviiiieecciee et s sneeenneey D eciieneee.,, @VAN CNP:
........................................... , adminitrator al/persoand fiZIiCH............ceeveieeeieeerreeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneny

declar pe propria rispundere ci:

-nu voi aduce modificari asupra terenului licitat fird acordul administratiei publice locale;

-voi incheia contract de salubritate cu operatorul de salubritate in termen de 15 zile de la
data castigirii licitatiei si ma oblig si detin la locul desfisuririi activitatii pubele omologate
pentru colectarea deseurilor;

-pe terenul inchiriat voi desfasura exclusiv activitatea opentru care terenul a fost licitat. In
caz contrar, sunt de acord ca Priméria Moroeni si rezilieze unilateral contractul de inchiriere;

-in ultimii trei ani nu am fost desemnat cAstigitor a unei licitatii publice anterioare
privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ teritoriale si nu am refizat incheierea
contractului ori nu am plétit pretul, din culpa proprie.

Dau aceastd declaratie pe propria raspundere pentru licitatia pentru inchirierea prin
licitatie publicd a terenului terenului in suprafatd de 4.000 mp din punctul ,La Motel” —
proprietate privatd a comunei Moroeni, situat in comuna Moroeni, satul Pucheni, nr. cad. 75346,
CF a Comunei Moroeni nr. 75346, pentru amenajare parcare auto

OFERTANT:
Nume si prenume ........c..ueeuen....
Data:......ccoevereennnns SeMNAtUra: .......ceecveevveeveeerennenns



Anexa S la H.C.L. Moroeni nr. 40 din 29.04.2022
Anexa 5.2 - fisa ofertantului

OFERTANT
SC/PFA/II/Persoand fiziCa .......oouveeervvennen...
Sediul/domiciliul .......c.coovevevveeeiieeeeeeeees

FISA OFERTANTULUI pentru inchirierea prin licitatie publici a terenului terenului in
suprafafd de 4.000 mp din punctul ,,.La Motel” — proprietate privati a comunei Moroeni, situat in
comuna Moroeni, satul Pucheni, nr. cad. 75346, CF a Comunei Moroeni nr. 75346, pentru
amenajare parcare auto

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax, email

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei) — la 31.12.2021

OFERTANT:
Nume si prenume ..........eeeereeeene
Data:......cccervrveeennne Semnatura: .........cccceeeeeevvieenienns



Anexa 5 la H.C.L. Moroeni nr. 40 din 29.04.2022
Anexa 5.3 - declaratie de participare

SC/PFA/II/Persoani fiziCa ....ocoveeeeeeveveeennns
Sediul/domiciliul ......cooevevviveeervereeesreeannnn.

DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia publici deschisa in vederea inchirierii terenului in suprafatd de 4.000 mp din punctul
,»,L.a Motel” — proprietate privatd a comunei Moroeni, situat in comuna Moroeni, satul Pucheni,
nr. cad. 75346, CF a Comunei Moroeni nr. 75346, pentru amenajare parcare auto

L0 11 (-

Urmare a anuntului publicitar aparut in publicatia/monitorul oficial .............cocvevvenenn.
................................... ,dindatade ...............covvnnnn....

Prin prezenta,
NOL e B e B e e ae S5 0 nve 00 CEEET n e mrnsnsen (denumirea ofertantului)

Ne manifestim intenfia ferma de participare la licitatia publici deschisi pentru
inchirierea terenului In suprafatd de 4.000 mp din punctul ,La Motel” — proprietate privati a
comunei Moroeni, situat in comuna Moroeni, satul Pucheni, nr. cad. 75346, CF a Comunei
Moroeni nr. 75346, pentru amenajare parcare auto.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile peniru incetarea
contractului, conditiile respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie,
prevazute im instructiunile de licitatie si ne asumam responsabilitatea pierderii lor In conditiile
stabilite.

. Oferta noastra este valabild pandladatade ...............coeevven...

La locul, data si ora indicate de dumneavoastrd pentru deschiderea ofertei financiare din
partea noastrd va participa un representant autorizat sd ne reprezinte si si semneze actele
incheiate cu aceastd ocazie.

OFERTANT:
Nume §i prenume .........ccoevenene
Data:......cccccoevveneennen. Semnatura: .......ccceeeeveerieererreenens



Anexa S la H.C.L. Moroeni nr. 40 din 29.04.2022
Anexa 5.4 -model oferti pentru licitatie -

SC/PFA/I/Persoani fiziCa .......oveeveeeeenn
Sediul/domiciliul ........coveemevereeeioeoee

OFERTA DE LICITATIE
pentru

inchirierea terenului in suprafatid de 4.000 mp din punctul ,.La Motel” — proprietate
privati a comunei Moroeni, situat in comuna Moroeni, satul Pucheni, nr. cad. 75346, CF a
Comunei Moroeni nr. 75346, pentru amenajare parcare auto:

Prin prezenta mi oblig sa particip la licitatia publicd din data de ...........oooooevevonns , ora
organizatd de Primiria Comunei Moroeni.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 de zile de la data semnirii prezentei.

Declar cd am luat cunostingi ca in cazul in care nu respect pretul chiriei oferit, sunt de

acord cu anularea inchirierii, urménd si suport toate cheltuielile ce deriva din aceasta in
conditiile prevazute in Documentatia de atribuire,

OFERTANT:
Nume §i prenume ......................
Data........ccccouuen..... Semnitura: .......cccovevveeeeerrnernen.



Anexa 5 la H.C.L.. Moroeni nr. 40 din 29.04.2022
Anexa 5.5 — declaratie de confidentialitate si impartialitate

DE CONFIDENTIALITATE SI IMPARTIALITATE

privind inchirierea prin licitatie publici a terenului terenului in suprafati de 4.000 mp din
punctul ,,La Motel” — proprietate privati a comunei Moroeni, situat in comuna Moroeni, satul
Pucheni, nr. cad. 75346, CF a Comunei Moroeni nr. 75346, pentru amenajare parcare auto

Subsemnatul(a) .o avind functia de

......................... N cadrul ......ovveieeeiiieeeeeeeceeeeeiree e e eeeeeeseaeeeeeeee . 1N calitate de

membru al comisiei de evaluare a ofertelor privind inchirierea prin licitatie publici a terenului
terenului in suprafati de 4.000 mp din punctul ,.La Motel” — proprietate privati a comunei
Moroeni, situat in comuna Moroeni, satul Pucheni, nr. cad. 75346, CF a Comunei Moroeni nr.
75346, pentru amenajare parcare auto, declar pe proprie rispundere urmitoarele:

M oblig sa pastrez confidentialitatea asupra continutului documentatiei depuse
de catre ofertanti, precum si a altor informatii prezentate de ofertanti menite sa
aducd atingere desfasuririi in mod transparent a procedurii de atribuire a
contractului de Inchiriere.

Mai oblig s nu dezvilui ofertantilor sau altor persoane neimplicate oficial in
procedura de atribuire a contractului de inchiriere, informatii suplimentare
legate de activitatea de desfasurare a licitatiei.

Nu sunt sot sau rudi pina la gradul al patrulea inclusiv, ori afin pani la gradul
al patrulea inclusiv, cu vreunul dintre ofertanti.

in ultimii trei ani nu am avut contract de munci sau de colaborare cu vreunul
dintre ofertanti — persoana juridici — si nu am ficut parte consiliul de
administratie sau din orice alt organ de conducere sau de administratie al
acestora.

Nu detin pirti sociale sau actiuni din capitalul social subscris al vreunuia dintre
ofertanti — persoani juridici.

Prezenta declaratie s-a dat astizi , inainte de deschiderea
sedintei de licitatie.

SEMNATURA




Anexa 5 la H.C.L. Moroeni nr. 40 din 29.04.2022
Anexa 5.6 — model contract inchiriere

CONTRACT DE INCHIRIERE
NI covvverenen [eeeresessesenisnsnennsnennsaeneas
incheiat in baza procesului verbal de adjudecare a licitatiei publice din datade ............... in baza
Hotérérii Consiliului Local al Comunei Moroeni mr........ din data de.....................

LPARTILE CONTRACTANTE

Art. 1 — Priméiria Comunei Moroeni cu sediul in comuna Moroeni, satul Lunca, Str.
Principald, nr. 152, judetul Dambovita, avind cont curent ROS59TREZ27521A300530XXXX,
deschis la Trezoreria Pucioasa si cod fiscal nr. 4280116, reprezentata prin Moraru Mihai
Laurentiu, in calitate de primar al comunei Moroeni, reprezentatd prin domnul Moraru Mihai
Laurentiu ~ primar si domnul Gheorghe Claudiu George — secretar general, pe de o parte, in
calitate de locator

ST
........................................................................ — persoana fizicd/persoana juridici cu
domiciliul/sediul 10 .....o.eovevveveveeeevoen, I 5 O ,nr. ... ,judetul ... ,
legitimat/reprezentat prin ...........ovvevevevvnnnnn. avand CI/BI seria ....... NS ¢ GO , pe de alta

parte, in calitate de locatar,
AU CONVENIT INCHEIEREA PREZENTULUI CONTRACT DE INCHIRIERE

ILOBIECTUL CONTRACTULUI
Art. 2.1 — Obiectul contractului este: inchitierea spatiului/terenului/imobilului apartinind

patrimoniului public sau privat al comunei Moroeni, in suprafatd utild de ............. m? si suprafati
dependinte de ........... m?, situat in punctul/adresa ... , In vederea
desfasurarii activitatii. -~ )

........................................................................................................

Art. 2.2 — Locatorul a luat cunostintd de starea spatiului/terenului/imobilului apartinind
patrimoniului public sau privat al comunei Moroeni si isi asuma riscul utilizdrii acestuia.

Art. 2.3 — Predarea — primirea spatiului inchiriat va fi considerati incheiati in urma
semndrii prezentului contract pe baza schitei anexi la prezentul.

HI. VALOAREA CONTRACTULUI

Art. 3.1 — Valoarea chiriei este de ..........oon......... lei/m%/lung, fiind calculatd conform
prevederilor Hotararii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. .......... din ....oocvvveenenen. privind
............................. > anexa nr. 1 la contractul de inchiriere, la care se adaugi inflatia anual3.

Art. 3.2 — Valoarea chiriei lunare se poate modifica pe toatd perioada derulirii
contractului ca urmare a modificirii legislatiei in vigoare, suma ce reprezinti contravaloarea
chiriei se va consemna intr-un act aditional acceptat neconditionat de locatar.

Art. 3.3 — Locatarul este raspunzitor pentru plata sumei pand la eliberarea efectiva a
spatiului si predarea citre locator.




IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 4.1 — Prezentul contract de inchiriere se deruleazi incepind cu data de
......................... pand la data de ...................

Art. 42 — Contractul de 1nch1rlere poate fi prelungit, la expirarea termenului de
valabilitate, numai prin acordul scris si expres al pirtilor, cu acordul consiliului local, in caz
contrar acesta incetand de drept, fard nicio altd formalitate de punere in intrziere.

Art. 4.3 — in cazul aparitiei, pe perioada de derulare a contractului, a unei situatii care
reclama interesul legitim public, locatarul va elibera spatiul neconditionat in maximum 3 (trei)
luni de la notificarea comunicati de cétre locator.

Art. 4.4 — In caz de neprelungire a contractului, din culpa locatarului acesta este obligat
ca in termen de 30 de zile si elibereze spatiul, predandu-1 in stare corespunzitoare de folosinfi si
cu inventarul complet, fird nicio altad formalitate si cu obligatia achitirii sumelor pani la
predarea spafiului prin proces verbal de predare/primire semnat de ambele parti in conditiile
legii.

IV. MODALITATI SI CONDITII DE PLATA A CHIRIEI

Art. 5.1 — Plata chiriei se face trimestrial, in transe egale, in prima zi lucritoare a fiecirui
trimestru. Neplata la termen a trangei scadente, atrage obligarea locatorului la plata de penalititi
de intarziere conform prevederilor Legii nr. 227/2015, privind Codul fiscal, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Art. 5.2 — Plititor al sumei ca obligatie bugetard este locatarul sau persoana care in
numele locatarului, conform legii, are obligatia de a plati atit debitul cat si accesoriile acestuia.

Art. 5.3 — Plata sumei se face la scadentd in numerar la casieria Primariei Comunei
Moroeni, sau prin decontare bancarid in contul RO59TREZ27521A300530XXXX, cod fiscal
4280116, beneficiar Priméria comunei Moroeni, judetul Ddmbovita, deschis la Trezoreria
Pucioasa.

Art. 5.4 — Evidenta, incasarea si executarea creantei bugetare, individualizatd ca fiind
suma cu accesoriile ei, se face conform dispozitiilor legale in aceasta materie, prin Priméria
Comunei Moroeni.

Art. 5.5 — Cénd intirzierea platii chiriei depaseste trei luni consecutive, chiriasul este
obligat ca in termen de 5 zile si elibereze si si predea amplasamentul in starea sa initiala. in caz
contrar eliberarea se face de cétre proprietar, fira notificarea chiriagului, cheltuielile urmand si
fie suportate de citre fostul chirias. La data eliberdrii amplasamentului, contractul se consider3
reziliat de drept, fard vreo formalitate prealabild si fard interventia instantei de judecatd. Ca
urmare a rezilierii contractului, chiriagul va achita majoriarile calculate pini la achitarea integrali
a debitului.

V1. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art. 6.1 — Locatorul are urmétoarele obligatii:

a)predd bunul inchiriat cu toate accesoriile sale in stare corespunzitoare de folosinta;

b)asigurd folosinta spatiului/terenului/imobilului inchiriat pe toatd durata contractului,
garantdnd locatarului contra pierderii totale sau partiale a bunului inchiriat, sau a tulburirii de
folosinti;

c)executd toate lucririle aferente care nu cad in sarcina chiriasului;

d)anuntd chiriasul cu 30 de zile inainte dacd din cauzd de expropriere pentru utilitate
publicd sau din alte clauze iminente doreste sa aduci modificari sau si rezilieze contractul.



VII. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art. 7.1 — Locatarul are urmitoarele obligatii:

a)sa pléteascd, la termenul stabilit, chiria cét si accesoriile acesteia, in conformitate cu
prevederile Codului civil si ale Codului fiscal;

b)sd foloseasca bunul inchiriat conform destinatiei prevazuti in contract, schimbarea
partiald sau totald, fiind posibild numai cu avizul locatorului;

c)sd execute la timp si in bune conditii lucririle de intretinere, reparatii curente si
curatenie care {i revin potrivit legilor in vigoare astfel incét si asigure buna utilizare a bunului
inchiriat;

d)sa solicite avizul locatorului pentru executarea de modificiri la constructiile existente si
sd obfind toate aprobdrile si avizele legale necesare desfasurarii in bune conditiuni pentru
spaiul/terenul/ imobilul inchiriat; locatarul nu poate ridica nicio pretentic cu privire la
contravaloarea acestor lucriri sau avize;

¢)sd permitd accesul periodic al reprezentantilor Primiriei Comunei Moroeni pentru a se
verifica respectarea clauzelor contractuale cu privire la detinerea si folosinta
spatiului/terenului/imobilului inchiriat;

fasigurarea fmpotriva incendiilor (respectarea normelor P.S.I., dotarea cu mijloace
initiale de stingere, obtinerea de avize si autorizatii P.S.1., etc.) revin in sarcina locatarului;

Art. 7.2 — Costul utilitatilor consumate se suporti si se achitd de citre locatar, avand
obligatia s incheie contracte directe cu toate unititile furnizoare de utilitati.

Art. 7.3 — Subinchirierea in tot sau in parte a spatiului inchiriat este interzisa.

Art. 7.4 — Locatarul se obliga sa notifice locatorului in maxim 10 zile de la inregistrarea
sau autentificarea oricdrei modificari intervenite in statutul societitii, adresa societitii, referitoare
la persoanele ce au calitatea de reprezentan{i legali si alte modificdri strict necesare bunei
deruléri a relatiilor contractuale.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 8.1 — Pentru neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiilor
contractuale partea In culpd va fi somata de citre cealalti parte cu privire la rezilierea unilaterals
a contractului.

Atr. 8.2 — Partea in culpa va fi obligati la plata daunelor interese pani la acoperirea
integrald a prejudiciului produs.

Art. 83 — Forta majord si cazul fortuit apird partile de raspunderea contractuals;
interventia oricdreia dintre cele doud situatii trebuie comunicati intre pirti in termen de 24 de ore
de la aparitia sa.

IX. LITIGIT

Art. 9.1 — Litigiile de orice naturd decurgénd din executarea obligatiilor contractuale, cu
exceptia celor prevazute la art. 5.5 din contract, sunt de competenta instantelor judecitoresti.

Art. 9.2 — Anterior adresdrii la instantd, de comun acord, pértile pot solutiona litigiile
apérute din executarea prezentului contract pe cale amiabil3.

X. INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 10.1 — Prezentul contract poate inceta an urmétoarele situatii:
a)la sfarsitul perioadei pentru care a fost incheiat;

b)prin acordul scris la partilor;




¢)din initiativa chiriagului cu un preaviz de cel putin 30 de zile si cu plata la zi a chiriei si
a costurilor aferente utilitétilor pana la data eliberdrii si predrii imobilului;

d)din initiativa locatorului, cu un preaviz de 5 zile lucritoare, cind chiriasul a schimbat
destinatia spatiului care a fost inchiriat, a subinchiriat spatiul/terenul/imobilul, fird si notifice
proprietarul, nu a respectat obligatiile ce ii revin prin prezentul contract;

e)cénd se constatd indeplinirea situatiei previzuti la art. 5.5;

fprin denuntare unilaterali la initiativa proprietarului imobilului conform art. 6.1 lit. d);

g)reziliere pentru nerespectarea obligatiilor asumate de cétre una dintre parti;

h)in cazul dizolvirii locatarului — persoani juridica.

Art. 10.2 — Indiferent de motivul de incetare a contractului invocat de locator, chiriagul
este obligat si pliteasca chiria pand la data predirii imobilului sau a evacudrii, a costurilor
aferente utilitdtilor pani la aceeasi datd, precum si sumele menite si acopere prejudiciile create
locatarului prin fapta sa.

XIL. DISPOZITII FINALE
Art. 11.1 — Prezentul contract se incheie In dousi exemplare, cate unul pentru fiecare
parte. Anexele fac parte integrantd din contract si se incheie in acelasi numir de exemplare.

LOCATOR,
PRIMAR,
LOCATAR,

PRESEDINTE DE $EDINTA,
Nedelcu N+
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