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HOTARARE
Privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a suprafetei de teren de 654 m?, din satul Pucheni,
punctul ,,Pod — sediu Parcul Natural Bucegi” — categoria de folosintd faneati — proprietate privati
a Comunei Moroeni

Consiliul Local al Comunei Moroeni, judetul Ddmbovita, intrunit in sedintd ordinari astizi,
27 septembrie 2024,

Avénd in vedere:

-Referatul de aprobare, intocmit de primarul comunei Moroeni, ca instrument de prezentare
si motivare al proiectului propus spre analizi si dezbatere, privind aprobarea vanzirii prin licitatie
publici a suprafetei de teren de 654 m?, din satul ,,Pod — sediu Parcul Natural Bucegi” — categoria
de folosintd fineatd — proprietate privatd a Comunei Moroeni, inregistrat cu nr. 9.247 din
15.07.2024;

-Raportul de specialitate, intocmit de cétre secretarul general al comunei Moroeni, privind
proiectul de hotérére initiat de primarul Comunei Moroeni, inregistrat cu nr. 9.313 din 16.07.2024;

-Raportul de evaluare al terenului in suprafati de 654 m2 din satul Pucheni, punctul ,,Pod —
sediu Parcul Natural Bucegi” — categoria de folosinti faneatd — proprietate privati a Comunei
Moroeni, intocmit de citre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L. cu sediul in Targoviste, Str.
Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dadmbovita;

-Raportul privind evaluarea patrimoniului comunei Moroeni, judetul Dambovita (imobiliziri
corporale), poz. nr. 81, inregistrat la data de 15.05.2024, cu nr. 6.609, avand ca dati a evaluarii
31.12.2023, intocmit de Evaluator autorizat — Bobeicd Victor Dragos;

-Prevederile Hotérarii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 43 din 23.07.2020 privind
reactualizarea bunurilor care fac parte din domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in
administrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni, unde, la poz. 71 din Anexi (S6 — 654 m?), se
regiiseste terenul din punctul ,,Pod — sediu Parcul Natural Bucegi”;

-Prevederile Hotarérii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021 privind
aprobarea Regulamentului privind vénzarea imobilelor — cladiri si terenuri — aflate in
proprietatea privati a Comunei Moroeni;

-Prevederile art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei. republicati. astfel cum a
fost modificati si completatd prin Legea de revizuire a Constitutiei Romaniei nr. 429/2003;

-Prevederile art. 3 si art. 4 din Carta European3 a autonomiei locale, publicati in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 331 din 26/11/1997, adoptati la Strasbourg in 15 octombrie 1985 si ratificati
prin Legea nr. 199/1997;

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 — 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgentéd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 553, art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si
urmétoarele, privind contractual de vanzare din Legea nr. 287/2009, republicati, privind Codul
civil, cu modificdrile si completirile ulterioare;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarilesi completarile ulterioare;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. €) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificarile si completérile ulterioare;

-Prevederile art. 1, art 2, art. 5 alin. (2), art. 42 — 44 si art. 80 — 82 din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnicd legislativdi pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;

-Anuntul nr. 9.329 din 16.07.2024 de aducere la cunostintd publici a proiectului de act
normativ, in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 republicati, privind
transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si completirile ulterioare;


Secretar
Sticky Note


R O MA NTA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI MOROENI

-Rapoartele de avizare favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Comunei Moroeni;

-Prevederile art. 108 lit. ), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 363 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. dd), art. 196 alin. (1), lit. a) si
alin. (2) si art. 243, alin. (1), lit. a) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1

Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicad a terenului in
suprafatd de 654 m? — categoria de folosinti fineats, identificat prin nr. cadastral 75297, inscris in
C.F. 75297 a Comunei Moroeni, in proprietatea privatd a comunei Moroeni, situat in intravilanul
comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Pod — sediu Parcul Natural Bucegi”, conform Anexei nr. 1 la
prezenta hotarire — parte integranta din aceasta.

Art. 2

Se insuseste, de Consiliul Local al Comunei Moroeni, Raportul de evaluare intocmit de cétre
S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Téargoviste, Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul
Dambovita, privind terenul in suprafati de 654 m? — categoria de folosinti fineats, identificat prin
nr. cadastral 75297, inscris in C.F. 75297 a Comunei Moroeni, in proprietatea privatid a comunei
Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,)Pod — sediu Parcul Natural
Bucegi”, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotérare — parte integrantd din aceasta.

Art. 3

Se aproba Documentatia privind vinzarea prin licitatie publica a suprafetei de teren de 654
m? — categoria de folosinti faneatd, identificat prin nr. cadastral 75297, inscris in C.F. 75297 a
Comunei Moroeni, aflat in proprietatea privatd a comunei Moroeni, conform Anexelor la prezenta
hotérére, de la nr. 3 la nr. 5 (Documentatia, Caietul de Sarcini si Instructiunile pentru Ofertanti) —
parti integrante din aceasta.

Art. 4

Se aprobi vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 654 m? — categoria de
folosintd faneatd, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral
75297, inscris in C.F. 75297 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Pucheni,
punctul ,,Pod — sediu Parcul Natural Bucegi”, conform planului cadastral si extrasului de carte
funciard — Anexa nr. 6 la prezenta hotérare — parte integrantéd din aceasta.

Art. 4

Se stabilegte pretul de pornire a licitatiei, de 7,19 euro/m?2, prin aplicarea prevederilor
363 alin. (6) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare — conform fisei mijlocului fix avind numaérul de inventar
1000005 — anexa la Raportul de evaluare intocmit de cétre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L.

Art. 5

(1) Plata se face integral dupa indeplinirea formalitatilor privind publicarea in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, la o dati anterioard semnarii
contractului de véanzare-cumpdrare, echivalentul in lei, urménd a se determina conform cursului
valutar al BNR leu/euro, din ziua anterioari efectudrii platii.

(2) Cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de vanzare-cumpérare in fata
notarului public si cele legate de intocmirea Raportului de evaluare, in cuantum de 1.500 lei, vor fi
suportate de céstigatorul licitatiei.

Art. 6
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Contractul de vénzare-cumpérare se va incheia in termen de maxim 90 de zile de la
data adjudecdrii terenului prin licitatie publici.

Art. 7

Se imputerniceste Primarul Comunei Moroeni, sau inlocuitorul de drept al acestuia, si

semneze contractul de vanzare-cumpdrare n fata notarului public.

Art. 8

Prezenta hotdrare va fi dusa la indeplinire de primarul comunei Moroeni, prin intermediul
functionarilor din Compartimentele Taxe si impozite locale, Achizitii publice si Contabilitate si
resurse umane, din aparatul propriu de specialitate al acestuia.

Art. 9

Prin grija secretarului general al comunei Moroeni se comunici prezenta hotérare Institutiei
Prefectului — Judetul Dambovita, in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii, pentru
exercitarea atributiilor previzute la art. 252 alin (1) lit. c) si ale art. 255 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si se
aduce la cunostinté publica in cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George

Nr. 70
Moroeni: 27.09.2024
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Anexa nr. 1 la H.C.L. Moroeni nr. 70 din 27.09.
STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind véinzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 654 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Pod — sediu Parcul Natural Bucegi” — categoria de
folosintd faneatd — proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75297,
inscris in C.F. 75297 a Comunei Moroeni

CAPITOLUL I - Obiectul vinzarii

Art.1.

(1) Terenul ce urmeazi a fi vandut, in suprafati de de 654 m?, din satul Pucheni, punctul
,,Pod — sediu Parcul Natural Bucegi” — categoria de folosinta faneatd, se afla situat in intravilanul
comunei Moroeni.

(2) Terenul are acces la drum pe latura de est, invecindndu-se la Nord cu Comuna
Moroeni (domeniu privat), pe 27,16 ml, la Est cu D.N. nr. 71, pe 35,14 ml, la Sud cu
Comuna Moroeni, pe 9,76 ml si la Vest cu Raul Ialomita, pe 37,26 ml.

CAPITOLUL II — Motivatia vanzirii

Art.2.

(1) Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vénzarea
terenului, sunt urmitoarele:

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 — 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare — exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitatilor
administrativ-teritoriale,

-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 553, art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si
urmaitoarele, privind contractul de vinzare, din Legea nr. 287/2009, republicaté, privind Codul civil,
cu modificdrile si completdrile ulterioare — proprietatea privati este dreptul titularului de a poseda,
folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din T.egea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare — terenurile
apartinind domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, ... , pot fi vandute,
concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectérii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii ... ;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. ) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificlrile si completdrile ulterioare — administrarea eficientd a bunurilor din proprietatea
publica si privatd a unitatilor administrativ-teritoriale;

(2) Se are in vedere administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Moroeni,
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
comunei Moroeni.

(3) Terenul va fi vandut in urma insusirii unei cereri de cumpérare depusd de Luca
Robert Constantin — nr. 5.726 din 25.04.2024, concretizatd prin intocmirea unei documentatii
de licitatie publica.

CAPITOLUL III — Elemente de pret
Art.3.

(1) Pretul evaluat pentru teren este de 7,19 euro/m?, pret stabilit conform prevederilor art.
363 alin. (6) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare, ca fiind ,,valoarea cea mai mare dintre pretul de piati
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi,
in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice (conform
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RapOMt de evaluare intocmit de cétre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Targoviste,

Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Ddmbovita, inregistrat la Primiria Comunei Moroeni cu nr.
8.691 din 2.07.2024 — 3,3 euro/m?) §i valoarea de inventar a imobilului (conform Raport privind
evaluarea patrimoniului comunei Moroeni, judetul Dambovita (imobiliziri corporale), poz. nr. 81,
inregistrat la data de 15.05.2024, cu nr. 6.609, avand ca dati a evaluirii 31.12.2023, intocmit de
Evaluator autorizat — Bobeica Victor Dragos — 7,19 euro/m?).

(2) Conform art. 363 alin, (7) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Radministrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, ,rdspunderea juridicd privind
corectitudinea stabilirii prefului previzut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care
a intocmit respectivul raport de evaluare.”

(3) Plata vanzdrii se va face integral inainte de data de semnare a contractului de
vénzare-cumpérare.

CAPITOLUL IV — Modaliatea de atribuire a vinzarii

Art. 4,

Procedura de vinzare propusi este vanzare prin licitatie publicd, conform art. 334 — 346,
art. 354, art. 355 si art. 363 din Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofani lonut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Raport evaluare

TEREN intravilan, Suprafata 654 mp

Categoria de folosinta: Faneata

Adresa: loc. Pucheni, str. Principala, nr.73 F,
punct “pod - sediu parcul Natural Bucegi, jud.
Dambovita, nr. Cad. 75297

Proprietar:
com. Moroeni

M

raport readlizat de

evaluator acreditat ANEVAR
~ Bobeica Victor Dragos

- legitimatie 17892/2024

lunie 2024

R r et

BOBEICA "
VICTOR DRAGOS
Nr, 17892

"



RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR

IMOBILIARE
| 1. EvalwATOR | Bobelca Victor Dragos
Certificat/tegitimatle ANEVAR | -Nr. 178927 2024 " -
Asigurare profesionall Umita: 50.000 € per aveniment
nivel de acoperire/nr./an Nr. 0513 din 01.01.2024
Reprezentant —funcfia Bobelea Victor Dragos o o o
Expert evaluator Bobeica Victor Dragos
Parsfa Nr. 17892~ valabilla zoz3 -
Adresa evaluatorului . Orasul: TARGOVISTE B o B
" Strada pit. Ditecsu Stan , nr.3-5
a E-mail: dragosvictor23@yahoo.com
- Tel. 0729 707 547
[ % cueer Persoana Juridics: comuna Moroeni |
Adresa = loc. Pucheni, str. Principala, nr.73 F, punct “pod - sediu parcul Natural
- _|__Bucegi, jud. Dantbovita, nr. Cad. 75297 - -
DESTINATARUL RAPORTULUL Persoana jurldica: comuna Moroen|
3. PROPRIETATEAEVALUATA | Toron ~insuprafata de 654 mp
Incadrare in zena: intravilan;
Categoria.de folosinta: faneata
"Proprietar Persoana Jufidica: conuna Moroerii
-|Adresa propristatii foc. Pucheni, etr. Principala, .ar.73 E, punet “nod — sedis parcul Natural Buceg], jud.
Dambovita, nr. Cad. 75297

7. DECLARAREA VALORN
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VALOAREA DE PIATA
ESTHVATA PRIN
METODA
LCOMPARATLEI
DIRECTE -

O valoare de piata in
conditii_normale de
ileta cu expunere de

piata del2 luni;

Valoare de plata

Descriere suprafata mp

Abordarea prin comparatil

teren - loc. Pucheni, st
Principak, nr.73 F, punct “pod
- sediu parcul Natural Bucegi,
jud. Dambaovita, ar, Cad. 75297

Total propristate
urs schimb valutar BNR leifeur 03.06.2024

2175
2,175
4.976!

Valoare de piata

-Nata Yaooreo nu-tie cont-de TVA

LIT5 €

10,825 lei
{echivalent in lef)

VALOAREA NU TINE CONT DE T.V.A.

Valoare redeventa pe 25 de ani

Calcul redevanta - teren

[Suprafata teren - mp -
Valoare teren — B
Durata concesionarii (ani)

Redeventa Eur/an
Redevanta eur/hina

Redevanta eur/mp/luna

€
- |
total redeventa pentru terenul concesionat{eur/una) | €
total redeventa pentru terenul concesiona(eur/an) €

|
5. BATA DE EVALUARE |

SCOPUL EVALUARII Determinarea valorli de plata

03.06.2024
| 03.06.2023

DATA INSPECTIE! PROPRIETATII
DATAEVALUARN |

1 EURO =4.9761 lei

CURS DE SCHIMB OFICIAL LA
DATA DE REFERINTA

Pag |3



6. |DATE PRIVIND DREPTUL DE | = Descrierea proprietatil conform planuiui de situstie: teren intravilan In |
PROPRIETATE suprafata de 654 mp (din masuratori)
* Dohandirea:
In ANEXA A sunt prezentate copil ale documentelor de atestare a dreptului de
| proprietate f a pravedientel proprictatii |
[ ™ Dreptul de proprietate: com. Moroeni, jud. Dambovita
. Numar cadastral: 75297
. Carte funciata:n/a
7. | DATE PRIVIND DOCUMENTATIA ‘ . Suprafata inreistrata in documentate: 654 mp
CADASTRALA | - N ANEXA 4-este presertats copla seren-a planuiul-de siuatic !
8 | SITUATIA  ACTUALA A | Ladata inspectlei pe teren era liber de constructil -
TERENULUE
9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE - - =
ZONA DE AMPLASARE | loc. Puchenl, str. Principala, nr.73 F, punct “pod - sediv pareul Natural Bucegl, jud.
Dambavita, nr. Cad. 75297
| ARTERE  IMPORTANTE DE | = Auto: accesul |s teren se realizesza din drum secundar
CIRCULATIE IN APROPIERE
CARACTERUL EDILITAR AL ‘ Tipul zonel:
ZONEI [ Zona este mixta turistica si rezidentiaia
= Unitati de invatamant: nu
- Unitati medicale: nu
= Institutit de cult: nu
. Sedit hanci: nu
___l u Cursuri de apa: da
UTILITAT EDILITARE . Retea de energle electrica: da
» Retea deapa: da
b Retea de termoficare: nu
| = Retea de gaze: da
. Retea de canalizare: nu
L™ Retea de telefonie: nu

= Poluare: redusa

= Polyare chimiea: redusa
GRADUL DE POLUARE

ENTATIV __ {re; din
S inf ti al

evalu lut, fara ex 2are

£au_determinari_de laborator ‘

ale ngxelor). ]

AMBIENT | = civltizat, linistit B
CONCLUZE  PRIVIND ZONA DE| Zona de referinta: teren afiat in intravianul com. Moroeni
AMPLASARE | Amplasare: favorabita

| Poluare: redusa

| Ambient civifizat.
10. DESCRIEREA TERENULUI o
DATE GENERALE | * Amplasare: com. Moroeni

« Suprafata: 654 mp din masuratori
e Tip drum acces: drum secundar
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DESCRIERE « Dimensiuni: Lx}
s Forma: neregulata
¢ Inclinare: plat

11.  ANALIZA PIETEI IMQBILIARE
" DEFINIREA PIETE! SI SUBPIETEt |

In pericada 2021-2022 piata terenwrilor si-a mentinut dinamismul si
atractivitatea din punct de vedere al investitoritillor, care genereaza
candamente mal bunedecat in alte tari europene. Avand In vedere
interesul crescut pentru segmentil de terenurirezidentidle, se poate
estima ca pericada urmatorare va fl una Ia fel de dinamica pe aceasta
plata.

*  Factoril important! In determinarea conditilior de vanzare tin de gradul de
comasare alterenurilor, de situatia cadastrala a acestara, de existenta
logisticil necesare pentru aagricuttura performanta si, nu in ultimu! rand,
de calltatea natucale » teransiul.

*  Garantia (propusa) evaluata este de natura unef praprictati Imobifiare de
tip teren. Dinpunct de vedere al pretabllitatil ca st garantie, proprietatile
sublect sunt fara “restrictiideosebite tmpuse de forma, dimensiune,
utilitate sau de calitatea proprietatilor vecine sau a ocupantilor acestora®,
putandu-se proceda la estimarea uneal “valorl de plata® utilizabile pontvu

. ®  scopul exprimat (orice garantie).

*  TReferitar 1a prevederile suplimentare cerute de Standardul de Evaluare

‘ SEV 310 -Evaluari ale drepturilor asupra proprietatil imobliare pentru

garantarea imprumutului, facem

urmatoarele precizari:

® Referitor la “activitatea curenta si tendintele pe piata relevanta™

- piata este activa datorita cresterii numarului tranzactlitor

-se previzionenzs o eolutie ascendenta 2 preturiior pe piato

» Referitor la “cererea trecuta, curenta sl viitoare anticipata pentru tipul

| depraprietate imobiliara st pentru localizare™:

* - In conditiile actuale cererea este hogata pentru terenurile agricole din
zona in care seafla proprietatea sublect

¢ - se antldpeaza o crestere usoara a preturilor de tranzactie pentru
proprietatileimobiliare de acest tip.

* ¢ Refeiitor la “orice cerere potemtidla sau eventuala pentru ufilizari
alternative,care exista sau care poate fi anticipata la data evaluarii®,
datorita localizarii propritatiintilizarile nu pot fi decat rezidentiale.

* o Referitor la “impactul aricaror evenimente previzibile, la data evaluarii,

asupravalorii viltoare a garantiel, pe pericada creditului®, pentru

proprietatea imobiliora evaluatanu sunt evenimente previzibile ce pot
sducp s scaderea preturilar propristatiipr imobillare deacest tip.

NATURA ZONE! L] Teren situat In Intravilanul com. Morgienl, jud, Dambavita, |
QOFERTA DE TEREMUR! | = In crestere

SIMILARE

'CEREREA DE  TERENURI | » In stagnare - -

SIMILARE

PRETURI IN ZONA PENTRU | = Minim: 6 eur/mp
TEREN = Maxim: 15 eur/mp

| CONCLUZI SI TENDINTE PRIVIND | = Dezechltibru in favoarea OFERTE);
PIATA PROPRIETATH . Tendinta de crestere in favoarea OFERTE
REZULTA: posibilitatea reducerii preturiior si chirlef,
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12, EVALUARE

| REGLEMENTARI S| CADRU LEGAL

| STANDARDE INTERNATIONALE | conferinta Nationals a adoptat, prin hotirarea nr. 4/2021, Standardele de evaluare a
OF EVALUARE ~ 2022 ‘ bunuritor abligatorii pentru activitatea de evaluare - in vigoare la data de 31 decembrie
2021, farmate din:
| Standardele de Evaluare SEV, compuse din:
‘ ‘ SEV 100 - Cadrul general {ivS Cadrul general)
SEV 101 - Termentt de referinti ai evaluirii {IVS 103)
| SEV 102 - Documentare i conformare {IVS 102}
| SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valoril {IV5 104)
SEV 105 - Abordirl 5l metade de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietsitli Imobiifare {IVS 400)
i SEV 233 - Proptictateatn curs de-construire tR7S 416)
SEV 200 - Intreprinderi st participatii la intreprinderi {IVS 200)
‘ SEV 210 - Active nacorporale (IVS 210)
‘ SEV 220 - Datovrii nefinanciare (IV5 220)

| SEV 250 - Instrumente financiare (VS 500)
SEY 300 - Magtni. echipamente §i Instalatil {IVS 300)
| SEV 620 - Stacuri (IVS 230}
[ SEV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra proprietitii imobiliare pentru garanterea
tmprumutului
‘ SEV 340 - Evaluarea bunurilar imabile 5i eficlenta energetics (EVIP)
SEV 400 - Verificarea evaludrli

SEV 430 - Evaluliri pentru raportarea financiar3
r' SEV 450 - Estimarea valoril de asigurare st a daunelor (EVGN)
[ Nu e cazul !

| ALTE REGLEMENTARI
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13. Abordarea (evaluared) prin metoda comparatiei directe

{n ANEXA nr. 1. este prezentata determinarea valoril de piata prin metoda comparatiei de piata ,

Valoarea proprietatii este estimata in urma studierii preturilor de pe plata ale proprietatilor competitive pe segmentul
respectiv de plata. Informatiile privind vanzarile comparabile sunt corectate, In suma de-bani sau in procente, pentru a
veflecta diferentele intre fiecare proprietate comparabila si proprietatea de evaluat, obtinandu-se astfel un indicator de
-valoare-pentri-proprietatea analizata.

:
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN
METODA COMPARATIEI DIRECTE - | Valoare de plata ,
Descriere auprafats mp Abordarea prin comparatil
O valoare de piata in
conditii normaie de piata cu )
expunere de piata de 12 luni; | o510 .
~ sedis parcid Natursl Bucegi,
fud, Dambovite, ar. Cad. 75297 217
Totat propiistate w7
ettrs schimb valitor BNR feileswr 03.06.2024 49761
2iT5¢€ 10,825 toi
Valoare de piata fematencin )
Notz: Yaooreo ou tine comt de TYA
| VALOAREA WU TINE CONT DET.V.A. - - - 4
|
“Viloare redeventa '
calcul |Calcul redevanta -teren B perioada de 20 anf |
1 'Suprafata teren - mp 654
2 Valoare teren B € 2175
3 Durata concesionari (ani) B - ) 20
4=2/3 |Redeventa Eurfan R L 108.77 |
4  |Redevantaeurluna - € 8.1
52411 |Redevanta eur/mp/luna - € 0.014
6 |total redeventa pentru terenul concesionatieur/iuna) | € 9.1 {
7 total redeventa pentru terenul concesiona(eurfan) € 108.77
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14. DEFINITI, IPOTEZE S| CONDITI LIMITATIVE S} ALTELE

14.1 DEFINITH

VALOREA DE PIATA
Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) I3 data evaluirii, intre un cumpdrdtor
hotdrat si un vanzitor hotdrt, intr-o tranzaclie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pirtile au

acfionat flecare in cunogtings de cauzs, prudent gi F3r3 canstringere.

24 2IPOTEZE $1.CONDITHAIUTATIVE;

1. Prezentul raport este-Intocmit I3 cererea dientului 5i in scopul precizat. Nu ests recomandat3 folosirea raportului de
citre o tertd persoans fird obtinerea in prealabil a acordului scris al clientulul, autorului evaludrii si evaluatorului
verificator, aga cum se precizeazi fa punctul 10 de mai Jos. Nu se asum¥ responsabilitatea fatd de nici o alt3 persoand in
afara clientului, destinatarilor evalugrii si celor care au obtinut acordul seris §i nu se acceptd responsabilitatea pentry nicl
un fel de pagube suferite de orice astfet de persoand, pagube rezultate In urma decizillor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport. Responsabilitatea se considerd asumatd numai fatd de destinatarii raportului de evaluare.

2. Raportul de evaluare ii piistreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piat¥, reprezentate de factorii
-acoramici, sacleli si.palitici, timan .nemndiﬁca.teh:apozbcu,cele.exiszente.la.dm.I:nocmi:li-mpacbulul.de-eualua:e.

3. Evaluatorul nu este responsabil pentry problemele de naturs legald care afecteazd fie proprietatea imobiliars
evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia $l care nu sunt cunoscute de ciitre evaluator, In acest sens se
precizeazd cd nu au fost ficute cercetdiri speciﬁée la arhive, iar evaluatorul presupune ¢ titlul de proprietate este valabil
5l se poate tranzactiona, ¢ nu existd datorli care au legdturd cu propérietatea evaluatd si aceasta nu este ipotecatd sau
inchiriats. Tn cazul In care existd o asemenea situatie, aceasta este mentionats tn raport. Proprietatea imobillari se
evalueazd pe baza premisei cf aceasta se afld in posesie legald si responsabild,

4. Se presupune ¢ proprietatea imobiliard in cauz3 respectd reglementirile privind dacumentatiile de urbanism, legile
de constructie si regulamentele sanitare, far in cazul in care nu sunt respactate aceste cerinte, valoares de piatd va fi
ofectatd.

5. Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat, Orice schits din raportul de evaluare prezint¥ dimensiunile aproximative
ale proprietdtii 5i este realizaté pentru & ajuta cititoryl reportulyl si vizualizeze proprietatea. Tn cazul in care exists
documente relevante (m3surdtori de cadastru, expertize) acestea vor aves prloritate.

6. Raportul este intocmit pe baza presupunerii c3 nu este necesars prezentarea sau folosirea acestui raport intr-a
instantd, cu exceptia situatillor cind acest luery a fost stabilit tn prealabil. Tntr-o astfel de situatie, trebuie si se
precizeze, dar nu 'n mad necesar, numal timpul necesar verificiril rapertului si informatiilor iegate de acesta, precum gi
compensatia adecvatd,

7. Dacd nu se aratd altfel in raport, evaluatorut ny are cunogtintd asupra stiril ascunse sau invizibile & proprietétii
tinclusiy, -dar 43 a se Jimita -doar ta acestea, starea 9t steucturs solulul, structura fizics, sisternele mecanice 5 alie
sisteme de funclionare, fundatia, etc.) sau asupra conditiitr adverse de mediy (de pe proprietatea imohiiiar3 T cauzd
sau de pe o proprietate fnvecinatd, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.) care pot majora
sau micgora valoarea proprietdtii. Se presupune cf nu existy astfel de conditii dacd ele nu au fost observate is data
inspectiei sau nu au devenit vizibile in pericada efectusril analize] obignuite, necesars pentru intocmirea taportului de
evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietatii, astfel de

informatii depdgind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului, Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau

Pag |8



‘implicite In privinga st3ril in care se afid proprietatea §i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situaii §i nici
_pentru eventualele procese de testare necesare descoperirii lor.

8. Evaluatorul obtine informatli, estimdri §i opinli necesare intocmirii raportulul de evaluare, din surse pe care
evaluatorul le considerd a fi credibile §i evaluatorul crede c3 ele sunt adeviirate i corecte. Evaluatorul nu i5i asumi
-responsabilitatea in-privinla acuratetel informatillor furnizate. de terte pdil,

9. Opiniile privind valoarea precum §i alte concluzii incluse in rapart presupun incheierea in mod satisfcitor a aricSror
alte sarcini care trebuie finalizate intr-o maniers responsabil3. Poate fi necesard efectuarea unei alte Inspectil pentru a
corfirmarincheierea acestor sarcini.

10. Continutul acestui raport este confidential si autorul nu it va dezvilui unel terte persoane, cu exceptia situatilior
previzute de Standardele Internationale de Evaluare sifsau atunci cind proprietatea a intrat tn atentia unui corp judiciar
calificat.

1. -Evaluatorul.a fost-de acord si-si-asume realizarea .misiunii incredintate de_citre.clientul .numit in.raport, In scopul
utiliz8rii precizate de ciitre client, care de asemenea’ este precizat in raport. Clientul a fost de acord i realizarea
evaludril si formatul raportului sunt adecvate destinatiei evalugril,

12, -Consim{&mantul scris sl evaluatorului si al evaluatorulul verificator {dacd ai acestuia din urmi este necesar), trebuie
obtinut Inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poati fi utilizats in orice scop de ciitre orice perscand, cu
exceptia clientulul § a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimt3mantul
scris g aprobarea trebuie obtinute, de asemenea, inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) s& poatd fi
-medificat sau transmis unei terfe part], Inclusiy altor creditori ipotecai, altii decit clientul sau_altar categorii.de_public
prin prospecte, memorii, publficitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este
destinat asiguratorului proprietdiii evaluate, iar valoarea prezentats In raportul de evaluare nu are legifturdi cu valoarea
de-esigurare.

14.3 ALTE PRECIZARI

-Rapertul-de-evaluare va i campletat-cu-cel putin 2 fotografii-din-care sa-rezulte incadrarea 4in zora-in-care se afla proprietatea
In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURQ si RON {lei noli).
14.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii evaluatorul va prezenta sursele de informare, dupa modelul urmator:

. Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:

- pentru COMPARABILA -1: https:/Aww storia.rofro/ofertafteren-intravilan-la-munte-3165mg-moroeni-
dambovita-
IDxRuD.htmi?_gl=1*52t06m*_gel_au*MTYxMzk5NDcONy4xNzE3NDUxMik0* _ga*ODIxNzQxNDgzLiE2N

DQyNIY20TU.* ga NK3K3T1FT5*MTcxNzQ1MTISNS4xNSAWLIEIMTCONTEYOTUUMCAWLIA.

- pentru COMPARABILA 2: hitgs./www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-agricole/dambovita/fienifteren.

faneata-de-vanzare-
X9P8030ED?utm_source=imoradar24.roéutm _medium=redirect&utm campaign=imoradar24.ro-
vanzare-terenuri-fieni&utm_term=17000-0-4488
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"DECLARATTE DE CONFORMITATE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR 2022, devenite obligatorli
pentru-toti-membriiincepand e 31.12.2021

16. CERTIFICARE

Prin prezenta, inliniita cunostintelor ¢tiriformatiilor detinute, cerfific ca afirmatiile prezentate si susfinute Tn acest mport sunt
adevarate si corecte. De asemenea, certlfic & analizele, opiniile si conduziile prezentate sunt limitate numal la ipotezele
considerate si conditiile fimitative specifice sunt analizeie, opiniile 5i concluziile mele personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional. In plus, certific ca nu am nici un interes prezent sau de perpectiva in proprietatea Imobiliara ce face
-sublee‘mlﬂrezentulul-raport-de—evaluafe-slﬂlciﬁﬁ-intefes-sau-inﬂuenta tegata-de-partileimplicate.

Conform -normelor ANEVAR -suma -ce -fevine -drept -plata pentru realizarea rapartul -de -evaluare -nu are -nici © Hegatura -ei

deciararea in raport a unei anumite valori {din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata
-deaparitia‘unulevenimem.ultepisr.Analizelereplniueémnduziile-expﬁmateau.ﬁostxealizate-ln.aaafo:minte-cu—ceﬂntete.din
standardele, recomandarile sl metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
_Romania)..Evaluataml.a:.espectat.cnd&dﬂennmlaglc.almm&

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORI SELECTATE

N URMA EVALUARN EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATHLOR APLICABILE 51 A FACTORILOR RELEVANTI,
(OPINIA NOASTRA ESTE CA VAI OAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMORHIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA PRIN METODA Viloare de piata
COMPARATIEL DIRECTE Descriere suprafata mp Abordarea prin comparatii
terun - loc, Pucheni, se.
Princigals, ne73 F, punct “pod 65400
— sedis pareu Namural Busagl
jud. Dambovies, or. Cad 75297 175
Fozad prapdatlta 2,175
| s schimb vokutor BNR feilour 02.06.2024 - 48761
2,175 € 10,825 lei
Valcars de piata {echivalent I et}
Natx: Voloaseo aiz tine tont de TVA
VALOAREA DE PIATA A FOST | - = |
ESTIMATA PRIN METODA
COMPARATIA DIRECTA
VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A. o - o o
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EC Bobalca Victor Dragas
i
|
|
ANEXE
ANEXANT, 13 ‘Determinaraa-valorii-de-piaté-princomperstia vanzarilor
ANEXA Nr. 2: Fotografii ale proprietatii {calor)
ANEXA Nr. 3 Harta localizare proprietate
ANEXA A-

Contrat de xdnzare/cumpdirare, autorizare de ronstruire, proces verbal de receptie la terminaes
lucrarilor etc.
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METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Metoda comparatiei directe este metoda de evaluare care estimeazi valoarea de plats aunei proprietiti,
prin studierea pietei imobiliare in scopui de a gisi proprieviti similare {nuneapirat identice) gi competitive gi prin
angliza diferentelor dintre acestea si proprietatea
de evaluat.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie
directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile
si diferenteie intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Analiza comparativa se poate realiza pe criterii cantitative — analiza pe perechi de date saufsi criterii
calltative - analiza comparatiilor relative. o cazul de fata, date fiind natura si relevanta informatiilor de piata
culese, s-a recurs la analiza pe perechi de date.

Analiza pe perechi de date este o tehnica cantitativa, care se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de
datele pietei fara a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceasta tehnica pentru ca ea reflecta natura
imperfecta a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in
scopul de a determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fata de proprietatea
evaluata.

Este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe plata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea rezultata in urma tranzactiilor cu
imobile efectuate in zona.

Abordarea prin comparatia vanzarilor reprezinta o analiza prin care valoarea de piata este estimata prin
compararea proprietatii imobiliare cu proprietati similare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru
vanzare ori sunt contractate,

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile fumizate de agentii imobiliare, site-uri web specializate
31 puisivatil ivLaie, Late predinea infoiatii pHving oferce e propnetatl Imopikare comparabile, in cazul nostru

terenuri, in zona analizata

Pag |12



Nr.
Tt Criterii de Comparatie

-Pescriere-comparabile:

Suprafata {in. mp):

Euro per.mp:
Marja de negociere (in %)
Pret corectat (Euro/mp)

[
3
=

g

Drepturi de proprietate
transmise

in%

in€

Pret corectat (Euro/mp)

2 Conditii-de finantare

in %
in€

TERENURI COMPARABILE

Proprietatea
subiect Comparabila 1 Comparabila 2
Va propunem spre vanzare  Terenin suprafata totals
teren intravilan 3165 mp situat  de 4.488 mp, format din
in-Mereeni, Dambovita; 2 loturi:
Utilitati a limita proprietatil, 1, teren in suprafata
acces stradal cu deschidere masurata de 2.244 mp
30mi; categoria de folosinta
Terenul este1a distanta de doar faneata
20 km de Sinaia si 1:30h de 2. teren in suprafata
Bucuresti, in apropiere sunt masurata de 2.244 mp
situate statiunile Caprioara si categoria de folosinta
Vanatorul, lacul scropoasa, faneata
cariera lespezi, zona este Terenul se aflalao
incadrata ca si zona turisticacu  distanta de 900 m Nord-
interes de dezvoltare fiind Vest de DN71 si centrul
amplasata langa Parcul natural  orasulyi Fieni, drumuf de
Bucegi si zona turistica Padina acces in zona este
Bolboci. asfaltat recent.
Se vinde.in procedura.de
executare silita, in
licitatie-public
654.00 3,165.00 4,488.00
3.33¢€ 70¢€ 38¢€
-20% -20%
6€ 3€
hitps:#www.storia. rofrofofert hﬂpszllwww.imobiliare.

a/teren-intravilan-la-munte-
3165mg=moroeni-
IDxRUD.html? gl=1*52{06m
_gcl au*MTYxMzkSNDCON
¥4xNzE3NDUxMk0* ga*0D
IxNzQxNDozLIE2NDQyN{Y?2
OTU.* ga NK3K3T1FT5*M

ro/vanzare-terenuri-
agricole/dambovitaffie
nifteren-faneata-de-
vanzare-
X9P8030FD?utm sour
ce=imoradar24.ro&utm
medium=redirect&ut
m_camgaign=imoradar

ToxNzQ1MTISNS4xXNS4wL |
E3MTCcONTEYOTUUMCAwL j
A

L3

Drept deplin de
proprietate

0%

g€

6€

Drept deplin de
proprietate

Fara conditii
speciale

0%

0¢€

Fara conditii
speciale

24 .ro-vanzare-terenuri-
fieni&utm term=17000
-0-4488

Drept deplin de
proprietate

0%

0€

3£

Fara conditii
speciale

0%

0€
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_Pret corectat (Euro/mp)

Conditii de vanzare
in%

in€

Pret corectat (Euro/mp)

Conditii de piata
in%
in€
 Pret corectat (Euro/mp)

Alte conditii pentru
5.1 Localizare
in%
in€

5.2 Categorie
in%
in€

5.3 Destinatie
in%
in€

5.4 Cea mai buna
utilizare
in %
n€

5.5 Urbanism
CuT

POT
in%
in€

5.6 Documentatle
Cerificat de
urbanism
PUZ/PUD
Autorizatie de
construire
in %

Conditii
normate

mai 2024

com. Moroeni

ntravitan

faneata

arabil

0%

6€

Conditii normale

0%
0€
6€

similar
0%
0€

travitan
0%
0€

cc
-10%
1€

arabil

0%
9€

n/a

nfa
0%
0€

Nu
Nu
Nu
0%

3€

Conditii normale

0%
0€
3€

mai 2024
0%
0€
3€

fieni
10%
0€

ntravilan
0%
0€

faneata
0%
0€

arabil

n%
<€

n/a

i
0%
0€

Nu
Nu
Nu
0%

Pag |14



in€

5.7 Drum de acces

Strada asfaltata

0€

Strada asfaltata

0€

Strada asfaltata

nY% 0% 0%
in€ 0€ 0€
5.8 Utilitati
disponibile
Curent da da da
Apa-curenta da da da
Canalizare Nu Nu Nu
Gaze da da da
in % 0% 0%
in€ 0€ 0€
- 5.9 Caracteristici Dubla deschidere
fizice
Topografie Plat Plat Plat
Forma Neregulata Neregulata Neregulata
Deschidere {I) 52 30 25
Lungime (L) 13 106 180
Rapaortul laturilor 4137100 28/100 14/100
Suprafata teren
(mp) 654.00 3,165.00 4,488.00
in% 0% 0%
in€ 0€ 0€
Total corectii alte conditii -1£€ DE
Pret corectat (Furo/mp) o 5€ 3¢
| Corectie totala neta -19€; -D5¢€]
Cprectle totala neta (% -28.00% -12.00%
din pret vanz) o
Corectie totala bruta 06€ 03¢€
i C.orectie totala bruta (% 8.00% 8.00% |
din pretvanz) R
Pret corectat (euro/mp) 33¢€ 5.00€ 33¢€;
... EUO Ron
Valoare finala [euro/mp) r 3.33€ | 17
; Valoare absoluta (euro) 2175€} _..10,825 |
curs schimb valutar BNR '
{eifeur03.06.2024 4.9761
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Harta localizare
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ANEXANr, 2; Anuntuti

1.
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T
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Rnzesveb: &mas Rerigode impruTam s, b P Som ot g Raportss
Pryveiten WIBBNNSH e e |

\

Prezentare generall "
%, Bupeai.ang 385 m == = !
mauce
nol wginirll

Lo Baenp

>

https://www.storia.ro/rofofertatteren-intravilan-la-munte-3165mg-moroeni-dambovita-
IDxRuD.htmi?_gl=1*52t06m* gcl au*MTYxMzkSNDcONy4xNzE3NDUxMik0* ga*ODIxNzQxNDgzLiE2N
DQyNiY20TU." ga NK3K3T1FT5*MTcxNzQ1MTISNS4xNS4WLIESMTCONTEYOTUUMCAWLIA.
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Descriere a

BADNA - Alcoct =it Po%. .

Specificatfi

Teren intravilan faneata Fieni 4.488 mp (licitatie] - teren faneata de vanzare in Fieni, judetul Ddmbovita

- X9P8030FD - 17.000 EUR (imaobiliare.ro)
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RAPORT EVALUAREA
PATRIMONIULUI COMUNE]
MOROENI, JUDETUL

DAMBOVITA  (IMOBILIZARI
CORPORALE)

DE DAMBOVITA
pRIVARIA COMUNEL MOTORIT

S

INTRARE pop-

Flua IQ Lyna 0_? e

REZUMAT

Active apartinand comunei Moroeni
constand in proprietati imobiliare,
constructii, terenuri

Windows User
Data evaluarii:31.12.2023




Unitatea: Comuna Moroeni

Gestiunea: Active fixe corporale

Loc folosinta: TERENURI

Cont activ/Cont amortizare : 211.01.00.02.02 /

Domeniul: PRIVAT UAT

Paragraf de cheltuieli: A.51.01.03 --- Autoritati executive
Articol bugetar: 71.01.30 - Alte active fixe

Provenienta: HCL

FISA

MIJLOCULUI FIX

Numar inventar: 1000005

Grupa: Terenuri

Document de provenienta; HCL HCL 70 / 31,08.2022
Valoare intrare: 1,00 lei

Valoare inventar: 23.404,62 lei

Amortizare lunara: 0,00 lei

Denumirea mijloculul fix: Teren situat in sat Puchenl, pct. Pod-sediu PNB-
654mp

Codul de clasificare: 9.2.1.1.1 --- Terenuri
Data darii in folosinta: 31.08.2022

Data expirare DNF: 01,09.2022

Durata normala de functionare: 0 {uni
Valoare ramasa de amortizat: 0,00 lei

Accesorii: Valoarea amortizata: 0,00 lei Cota de amortizare: neamortizabil
Caracteristici tehnice: Suprafata: 654.00 mp; Teren 654mp, situat in sat Pucheni. pct. Pod-sediu Parc Natural Bucegi, cat. faneata. NC 75297
Data Fel Nr. Denumire operatiune Sold initial Debit Credit Sold final | Sold cont
doc. | doc. 105

31.08.2022 |NIR 9|Intrare prin HCL HCL NR. 0,00 1,00 0,00 1,00 -
70/31.08.2022

31.05.2024 [NC 29| Diferente regvaluare favorabile 1,00 23.403,62 0,00 23.404,62 -
prin crestere rezerve

APLXPERT - 17.09.2024
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DOCUMENTATIA
privind vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafati de 654 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Pod - sediu Parcul Natural Bucegi” — categoria de
folosinta fineatd — proprietate privati a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75297,
inscris in C.F. 75297 a Comunei Moroeni

Art.1.

(1) Pentru vanzarea prin licitaie publica a terenului in suprafati de 654 m? — categoria de
folosinté faneatd, apartinand patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral
75297, inscris in C.F. 75297 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Pucheni,
punctul ,,Pod — sediu Parcul Natural Bucegi”, se aplicd Regulamentul privind vanzarea imobilelor
— cladiri si terenuri — aflate in proprietatea privati a Comunei Moroeni, aprobat conform
Hotérérii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021.

(2) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialide
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi, este in sarcina Consiliului Local al
Comunei Moroeni.

Art.2.

Termenii de mai jos au urmatoarea semnificatie:

(1) Calitatea de vénzator este recunoscuti Consiliului Local al Comunei Moroeni in
numele Comunei Moroeni, pentru bunurile imobile din domeniul privat al Comunei Moroeni,
asupra cdrora exercitd un drept de proprietate privati.

(2) Calitatea de cumpirator o poate avea orice persoana fizici sau persoani juridica,
romand sau strdind, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si ale prezentului
Regulament.

(3) Organizatorul vanzirii este Comuna Moroeni, prin structurile administrative
constituite in cadrul Primariei Comunei Moroeni.

(4) Ofertantii sunt persoanele fizice sau persoanele juridice care fac o oferti calificati in
cadrul procedurii de licitatie publicd sau. dupi caz, de negociere directa.

Art.3.

Vénzarea se face in baza unui contract de vénzare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numitd vanzitor, transmite unei alte persoane fizice sau persoane
Juridice, numite cumpdrétor, proprietatea sa asupra asupra unui bun imobil, proprietatea privati
a Comunei Moroeni, in schimbul unui pret. Primarul Comunei Moroeni, direct sau prin delegat,
va semna pentru si in numele Comunei Moroeni, actul de vanzare-cumpirare la notariat.

Art.4.

(1) Se imputeniceste Primarul Comunei Moroeni sd constituie, prin dispozitie, comisia de
evaluare care se va ocupa de organizarea licitatiei, de verificarea procedurilor de inscriere la licitatie
si de desfagurarea acesteia in conformitate cu prevederile prezentului Regulament si a dispozitiilor
legale n vigoare.

(2) Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor s#i si
adopta hotdrari in mod autonom cu votul mojoritdtii membrilor si numai pe baza criteriilor de
selectie prevdzute in instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei. Fiecare dintre
membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cate un vot.

(3) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numar de 5 membri, dintre care, 2 consilieri
locali dupd cum urmeaza: Leotescu Florian §i Stancu Marian, 2 functionari din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Comunei Moroeni si un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei
Nationale de Administrare Fiscali. Astfel, comisia are urmitoarea structuri:

-un presedinte — cu drept de vot (desemnat prin dispozitia primarului);

-4 membri — cu drept de vot;
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-un secretar — functionar din aparatul de specialitate al primarului, desemnat prin
dispozitia acestuia — féré drept de vot;

(4) Fiecéruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va desemna un supleant. Supleantii
comisiei de evaluare din partea Consiliului local sunt: Chitescu Maria si Voicu Decebal.

(5) Hotararile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru
ofertanti.

Art.S.

(1) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(2) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rispundere in raport cu calitatea de
membru al comisiei, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor, declaratii care se vor pastra la
dosarul licitatiei conform modelului stabilit prin Hotdrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni
nr. 46 din 30.06.2021, privind aprobarea Regulamentului privind vinzarea imobilelor — cladiri si
terenuri — aflate in proprietatea privatd a Comunei Moroeni.

(3) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei sesizeazd de indati pe Primarul
Comunei Moroeni despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

(4) Supleantii participa la sedintele comisiei numai in situatia in care membrii acesteia se
afld in imposibilitatea de participare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortd
majora.

(5) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vanzare prin licitatie
urmétoarele persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, rudi sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustindtori ori subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor (membri in cadrul consiliului de
administratie/organul de conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau actionarii ori
asociafii semnificativi, persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Il-lea
inclusiv, ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante).

Art.6.

Comisia de evaluare are, in principal, urmitoarele atributii:

a)verificarea Indeplinirii conditiilor de participare;

b)verificarea documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de sarcini si
ale instructiunilor de participare la licitatie;

c)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

d)intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

e)analizarea si evaluarea ofertelor;

f)intocmirea proceselor-verbale;

g)intocmirea raportului de evaluare si a proceselor verbale;

h)in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;
i)desemnarea ofertei céstigitoare;
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J)dupd stabilirea ofertei castigitoare, inainteaza, prin intermediul secretarului comisiei.
ordonatorului principal de credite, spre aprobare, raportul comisiei cu privire la rezultatul
procedurii de licitatie.

Art.7.

Secretarul comisiei are, In principal, urmitoarele atributii:

-primeste documentatiile in care se regisesc si ofertele, de la Compartimentul
Registratura, relatii publice si stare civili;

-convoacd comisia de licitatie la solicitarea presedintelui comisiei;

-intocmeste procesele-verbale ale sedintei de licitatie;

-intocmeste raportul de evaluare pe care il inainteazd Primarului comunei Moroeni;

-trimite cétre ofertanti, cu confirmare de primire, adresa de admitere/excludere a
ofertelor lor, indicdnd motivele excluderii.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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CAIETUL DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 654 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Pod — sediu Parcul Natural Bucegi” — categoria de
folosinta faneatd — proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75297,
inscris in C.F. 75297 a Comunei Moroeni

Art.1. — Date despre proprietarul terenului

(1) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialade
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi, este in sarcina ConsiliuluiLocal al
Comunei Moroeni, bunul apartindnd domeniului privat, conform Hotararii Consiliului Local al
Comunei Moroeni nr. 43 din 23.07.2020 privind reactualizarea bunurilor care fac parte din
domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni,
unde, la poz. 71 din Anexa (S6 — 654 m?), se regiseste terenul din punctul ,,Pod — sediu Parcul
Natural Bucegi”.

(2) Adresa titularului dreptului de proprietate este: Comuna Moroeni, cu sediul in comuna
Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213, fax —
0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN
RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116,
reprezentatd legal prin Moraru Mihai Laurentiu — primar; Persoana de contact in cadrul procedurii
de vanzare — Gheorghe Claudiu George — secretar general comuna Moroeni — tel. 0245/772213.

(3) Organizatorul licitatiei este Primédria Comunei Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni,
satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213, fax — 0245772084,
e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avind codul fiscal 4280116.

Art.2. — Obiectul vinzirii

(1) Terenul in suprafati de 654 m? — categoria de folosinti faneatd, apartinind
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75297, inscris in C.F. 75297
a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, Tn satul Pucheni, punctul ,,Pod — sediuv Parcul
Natural Bucegi”.

(2) Terenul are acces la drum pe latura de est, invecindndu-se la Nord cu Comuna
Moroeni (domeniu privat), pe 27,16 ml, la Est cu D.N. nr. 71, pe 35,14 ml, la Sud cu
Comuna Moroeni, pe 9,76 ml si la Vest cu Raul Ialomita, pe 37,26 ml.

Art. 3 — Elemente de pret

Pretul evaluat pentru teren este de 7,19 euro/m?, pret stabilit conform prevederilor art. 363
alin. (6) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, ca fiind ,valoarea cea mai mare dintre pretul de piati
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi,
in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice (conform
Raport de evaluare intocmit de cétre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Targoviste,
Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dambovita, inregistrat la Primaria Comunei Moroeni cu nr.
8.691 din 2.07.2024 — 3,3 euro/m®) §i valoarea de inventar a imobilului (conform Raport privind
evaluarea patrimoniului comunei Moroeni, judeful Dambovita (imobilizéri corporale), poz. nr. 81,
inregistrat la data de 15.05.2024, cu nr. 6.609, avand ca datd a evaluarii 31.12.2023, intocmit de
Evaluator autorizat — Bobeicd Victor Dragos — 7,19 euro/m?).

Art. 4 — Procedura de evaluare aplicata

Pentru terenul in suprafati de 654 m? — categoria de folosintd fineatd, apartinand
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75297, inscris in C.F. 75297
a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Pod — sediu Parcul
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Naufal Bucegi”, procedura aplicatd este licitatia public cu ofert in plic inchis, pe baza criteriului
— cel mai mare pret/mp.

Art. 5 — Data depunerii ofertelor

Data-limitd de depunere a ofertelor se stabileste prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locals, pe site-ul oficial al
Primariei comunei Moroeni — www.primariamoroeni.ro, ori prin alte medii sau canale publice
de comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixatd pentru
organizarea licitatiei.

Art. 6 — Adresa, data si ora de desfisurare a licitatiei

Adresa locului de desfasurare a licitatiei este Primiria Comunei Moroeni, cu sediul in
comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213,
fax — 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro.

Data si ora dedesfasurare a licitatiei se stabilesc prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locali, pe site-ul oficial al
Primériei comunei Moroeni — www.primariamoroeni.ro

Art. 7 — Prezentarea imobilului ce se vinde: denumire, adresa, regimul juridic,
descrierea destinatiei imobilului

Terenul ce urmeaza a fi vandut, in suprafati de 654 m® — categoria de folosinti faneats,
identificat prin nr. cadastral 75297, inscris in C.F. 75297 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul
comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Pod — sediu Parcul Natural Bucegi”, este in patrimoniul privat
al comunei Moroeni si este liber de sarcini conform extrasului de carte funciard nr. 75264 din data
de 3.09.2020.

Art. 8 — Garantia de participare la licitatie

(1) Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul de pornire al licitatiei — 471
euro, fiind achitatd in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioar3 efectudirii plitii.

(2) Garantia de participare la licitatie se poate depune la casieria Primariei comunei
Moroeni sau in contul RO64TREZ2755006XXX000771 deschis la Trezoreria Pucioasa.

(3) Priméria comunei Moroeni are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cind acesta din urma se afli intr-una dintre
urmétoarele situatii:

(4) Priméria comunei Moroeni nu va restitui garantia de participare in urmitoarele situatii:

-participantul nu se prezinti la licitatie desi a depus toate documentele de participare;

-participantul revocd oferta dupd data limiti de depunere a acesteia, inainte de incheierea
contractului;

-in cazul celor care nu incheie contractul in termen, participantului care castigi licitatia;

-participantul revocd oferta dupi atribuirea contractului si refuzi si semneze contractul de
vanzare-cumpdrare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia;

(5) Garantia de participare a ofertantului declarat cstigitor se transferi in contul vanzirii
bunului la terminarea procedurii.

(6) Garantia de participare constituitd de ofertantii ale ciror oferte au fost declarate
necdstigdtoare, se retumeazd, in baza unei cereri scrise si a unei copii dupi chitanta care atesti
efectuarea platii, in contul indicat de acestia.

Art. 9 — Documente necesare pentru participarea la licitatie

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoan3 fizici sau persoani juridici romana
sau strdind, precum si asocieri intre aceste entititi, care indeplinesc urmitoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie :

-dovada achitérii garantiei de participare, in valoare de 471 euro, egald cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;
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-dovada achitérii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitérii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);

b)a depus oferta, impreund cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

cyare indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local, prin prezentarea unor
certificate de atestare fiscald de la Administratia Financiar (Serviciul Fiscal) in care figureazi cu
domiciliul/sediul, respectiv de la Compartimentul Impozite si taxe locale al Primariei Comunei
Moroeni;

d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu 1i sunt administrate de un
Judecidtor sindic sau are activititile sale comerciale sunt suspendate si nu face obiectul procedurii
legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus — doar pentru persoane juridice. In acest
sens se depune Declaratia pe propria raspundere — Anexa B la Instructiunile pentru Ofertanti —
conform modelului din prezenta Documentatie;

(2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati cistigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la
licitatie. in acest sens se depune Declaratia pe propria rispundere — Anexa B la Instructiunile pentru
Ofertanti — conform modelului din prezenta Documentatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vanzarea unui bun imobil apartindnd domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afld in oricare dintre urmaitoarele situatii:

-nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor citre bugetul consolidat
de stat sau cétre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o greseald grava in materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca aducéind
ca dovadé orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respectd in totalitate cerintele prevézute in caietul de sarcini si in instructiunile
pentru organizarea si desfisurarea procedurii de vanzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupé expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit este mai mic decat preful minim de ponire stabilit si aprobat prin hotdrare de
consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majorititii membrilor, un ofertant daci
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Art. 10 — Date de corespondenta privind vinzitorul. numirul de telefon. telefax si/sau
adresa de e-mail a persoanei de contact unde se pot obtine relatii despre bunul ce face obiectul
vanzarii, etc.:

Comuna Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152,
judetul Déambovita, telefon - 0245772213, fax - 0245772084, e-mail:
registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116, reprezentata legal prin Moraru Mihai Laurentiu —
primar. Persoand de contact in cadrul procedurii de vénzare prin licitatie publica — Gheorghe
Claudiu George — secretar general al comunei — tel. 0245/772213.

Art. 11 — Anularea licitatiei

(1) Prin exceptie de la prevederea conform cireia vanzitorul este obligat si incheie
contractul de vanzare-cumparare cu ofertantul a carui ofertd a fost stabiliti ca fiind
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castifatoare, autoritatea publicd locald are dreptul de a anula procedura pentru atribulrea

contractului de vanzare-cumpdrare in situatia In care se constats abateri grave de la prevederile
legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute la art. 311 din Ordonata
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;

b) vanzitorul se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fard ca acestea si
conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor previzute la lit. a).

(3) Comuna Moroeni are dreptul de a anula licitatia in urmitoarele situatii:

a)nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b)au fost depuse doud oferte egale;

c)au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv care:

-au fost depuse dupé data limiti de depunere a ofertelor;

-nu au fost elaborate i prezentate in concordanti cu cerintele din documentatia de
atribuire;

-confin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru vanzitor;

-circumstante exceptionale care afecteazi procedura de vénzare prin licitatie sau din
cauza cdrora este imposibila incheierea contractului. in aceasti situatie singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

-ofertantul declarat castigitor isi revoca oferta;

-ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului de vinzare — cumpérare;

d)contestatia unui ofertant este admis#; instanta competenti si solutioneze litigiile aparute
este Tribunalul Dambovita — Sectia Civild — avand sediul in Targoviste, Calea Bucuresti, nr. 3,
Judetul Dambovita, tel. 0245612344, fax. 0245216622, potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

e)cazuri de fortd majord care determind imposibilitatea intrunirii comisiei de sustinere a
licitatiei, la data i ora stabilite in anunt, in concordanti cu legislatia aplicabila.

(4) Anularea va avea loc ca urmare a hotarérii adoptati prin vot majoritar al membrilor
comisiei de licitatie, hotirare de va fi comunicati citre Primar in vederea informirii in scris
tuturor participantilor, aritind motivele care au stat la baza acestei anuliri.

Art. 12 — Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut la art. 341 alin. (26) din Ordonata de Urgent a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare poate atrage plata daunelor-interese
de cétre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupi
sine plata daunelor-interese. Daunele-interese previzute la alin. (1) si la prezentul alineat se
stabilesc de cétre tribunalul in a cirui raz3 teritoriali se afli sediul autorititii contractante, la cererea
partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile
prezentului Regulament.

(4) in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cgtigtor din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.
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doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa nr. 5 la H.C.L. Moroeni nr. 70 din 27.09.2024

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 654 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Pod — sediu Parcul Natural Bucegi” — categoria de
folosintd faneatd — proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75297,
inscris in C.F. 75297 a Comunei Moroeni

Art.1.

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publicd pentru vanzarea terenului in suprafati
de 654 m? — categoria de folosinti faneats, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni,
identificat prin nr. cadastral 75297, inscris in C.F. 75297 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul
comunei, in satul Pucheni, punctul ,Pod — sediu Parcul Natural Bucegi”, vor depune la sediul
Primdriei comunei Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul
Dambovita, telefon — 0245772213, fax — 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro,
cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, aviand codul fiscal
4280116 — Compartimentul Registratur, relatii publice si stare civili, pAnd la data de .. .. ...
-2024, ora 10,00, oferta pentru vénzarea terenului ce urmeazi a fi supus licitatiei publice.

Art.2. - Tipul licitatiei

Bunul apartinind patrimoniului privat al comunei se va achizitiona in urma unei licitatii
publice, cu ofertd in plic inchis, pe baza criteriului — cel mai mare pret/mp. Licitatia publici va
avea loc la sediul Primériei comunei Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principala, nr.
152, judetul Dambovita. in data de ........ ceees 2024, ora ....... , datd stabilitd in functie de data
publicdrii in Monitorul Oficial al Roméniei — Partea a VI —a, a anuntului de licitatie

Art.3. — Termenele de depunere a ofertelor si de solicitare a clarificiirilor

(1) Termenul de depunere a ofertelor se stabileste in functic de data publicérii catre
Monitorul Oficial al Romaniei — Partea a VI —a a anuntului de licitatie.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupi aprobarea documentatiei de atribuire de citre
autoritatea contractantd si va cuprinde cel putin urmitoarele date, conform art. 335 alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se
poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea
documentatiei, dacé este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informafii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numérul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti;

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanfa competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

(3) Priméaria Comunei Moroeni are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fard
ambiguitdti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depigeascd 5 zile
lucrétoare de la primirea unei astfel de solicitari.
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(4) Primiria Comunei Moroeni are obligatia de a transmite raspunsurile insotite” de
intrebarile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand
mésuri pentru a nu dezvélui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

(5) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (4), Priméria Comunei Moroeni are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(6) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punind astfel
Primaria Comunei Moroeni in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (4), Priméria
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesarid
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de cétre persoanele
interesate Tnainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(7) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(8) Autoritatea contractanti are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalitéti de
obtinere a documentatiei de atribuire de ciitre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

(9) in cazul previizut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractant3 are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depdgeascd costul
multiplicérii documentatiei.

(10) Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
cétre persoana interesatd, care Inainteaza o solicitare in acest sens.

(11) In cazul previzut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractant are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie si depigseascd 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

(12) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de cétre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. (11) sd nu conduca la
situatia in care documentatia de atribuire sé fie pusé la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare
nainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(13) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Art.4. — Lista documentelor obligaterii pentru participarea la licitatie. modul si locul
de inregistrare a acestora

(1) Ofertantii interesati a participa la licitatia publicd vor depune la sediul Primdriei
comunei Moroeni oferta, in doud plicuri, dupd cum urmeaza:

Plicul exterior — pentru persoanele fizice:

-dovada achitérii garantiei de participare, in valoare de 471 euro, egald cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitérii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitirii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);

-certificat de atestare fiscald eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al Primériei
Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul local (in original) din care
sd rezulte ci nu figureazi cu datorii la bugetul local;

-certificat de atestare fiscald eliberat de Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care
figureaza arondat, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul de
stat (in original), din care si rezulte ci nu are datorii la bugetul de stat;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie);
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-imputernicire notariald, pentru cazurile in care la licitatie participi alte persoane
titularii inscrisi (in original);

-declaragie de participare privind ofertantul, semnati si datati de ofertant — Anexa A la
prezentele Instructiuni pentru Ofertanti; pe Anexa A — declaratia de participare se va trece, la
Primdrie, numdrul de inregistrare al ofertei, precum si ira depunerii acesteia;

-declaratie pe propria raspundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de participare
la licitatie conform prevederilor art. 9 alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta documentatie — Anexa
B la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti;

-fisa ofertantului, semnata si datati de ofertant — Anexa C la prezentele Instructiuni pentru
Ofertanti;

-alte documente relevante care se consideri necesare;

Plicul exterior — pentru persoanele juridice:

-dovada achitdrii garantiei de participare, in valoare de 471 euro, egald cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitdrii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitirii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);

-copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertuluisi certificat constatator,
nu mai vechi de 30 de zile de la data depunerii ofertei ;

-certificat de atestare fiscala eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al Primériei
Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de plati cétre bugetul local (in original) din care
sa rezulte cd nu figureaza cu datorii la bugetul local ;

-certificat de atestare fiscald eliberat de Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care
figureazd arondat cu sediul, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de plati citre
bugetul de stat (in original), din care si rezulte c& nu are datorii la bugetul de stat ;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie) pentru persoana fizici sau reprezentantul legal;

-imputernicire notariald/din partea adunirii generale, pentru cazurile in care la licitatie
participd alte persoane decét titularii inscrisi (in original);

-declarafie de participare privind ofertantul, semnati si datati de ofertant — Anexa A la
prezentele Instructiuni pentru Ofertanti; pe Anexa A — declaratia de participare se va trece. la
Primdrie, numirul de inregistrare al ofertei, precum si ira depunerii acesteia;

-declaratie pe propria raspundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de participare
la licitatie conform prevederilor art. 9 alin. (1) lit. d) si alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta
documentatie — Anexa B la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti;

-fisa ofertantului, semnata si datatd de ofertant — Anexa C la prezentele Instructiuni pentru
Ofertanti;

-alte documente relevante care se considerd necesare;

(2) Plicul exterior va contine documentele de mai sus si plicul interior, in care va fi depusi
oferta pentru terenul supus licitagiei. Oferta depusd, semnati si datati de ofertant, va fi intocmita
conform formularului — Anexa D la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti.

(3) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul penru care se va licita.

(4) Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage
descalificarea ofertelor si imposibilitatea participirii ofertantilor la licitatie.

Art.S. — Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 7,19 euro/m?.

Art.6. — Pretul documentatiei de licitatie

Pentru participarea la licitatie, pe ldnga garantia de participare la licitatie — 10% din pretul
de pornire al licitatiei, reglementati conform prevederilor art. 8 din Anexa nr. 4 din prezenta
documentatie, trebuie achitate urmitoarele taxe:
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-taxd pentru achizitionarea documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de

lei (nu se restituie);

-taxd de participare — 500 de lei (nu se restituie);

Aceste taxe se pot depune la casieria Primiriei comunei Moroeni sau in conturile
ROG64TREZ2755006XXX000771 (garantia) si respectiv, RO85TREZ27521180250XXXX (caietul
de sarcini si taxa de participare), deschise la Trezoreria Pucioasa.

Art.7. — Modul de intocmire si prezentare a ofertei

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. in acest sens, ofertanul interesat a participa la licitatie, va depune la sediul Primiriei
comunei Moroeni un dosar care va cuprinde Declaratia de participare — Anexa A la Instructiunile
pentru Ofertanti, pe care se va aplica stampila primériei, cu numérul de inregistrare si data i ora
depunerii intregii documentatii. Aceastd Declaratia de participare — Anexa A la Instructiunile pentru
Ofertanti, avind numarul de inregistrare si data si ora depunerii, se ataseazi pe plicul exterior.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romini.

(3) Ofertele se depun la sediul Primériei Comunei Moroeni — Compartiment Registratura,
relatii publice si stare civild, pand la data ........... 2024, ora 14,00, in doud plicuri sigilate, unul
exterior i unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: , licitatie
publicd pentru vdnzarea terenului in suprafatd de 654 m?. A nu se deschide pdnd la data de
............... , 2024, ora .............." . Plicul exterior va trebui si contind documentele prevazute la art. 4
din prezenta anexa.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul penru care se va licita.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar datat si semnat de cétre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majoré, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresd a autoritdfii contractante decit cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si riména confidential pana la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare i de cétre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmai de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmegste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(17) n termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.
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oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

(19) Dupa depunerea ofertei, care va fi sigilati, nu se mai accepti completiri la documentele
acesteia.

Art.8. — Criterii de selectie a ofertelor

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizicd sau persoani juricici romani
sau striind, care indeplineste conditiile previzute la art. 4 din prezenta Anexai:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta, impreund cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si cdtre bugetul local;

d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu 1i sunt administratede
un judecdtor sindic sau are activititile sale comerciale sunt suspendate si nu face obiectul
procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus — doar pentru persoanele
juridice;

(2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la
licitatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vanzarea unui bun imobil apartinind domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afla in oricare dintre urmitoarele situatii:

-nu gi-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor citre bugetul consolidat
de stat sau catre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o greseala gravi in materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca aducind
ca dovadi orice mijloc de probd pe care 1l are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie. a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respecti in totalitate cerintele previzute in caietul de sarcini si in instructiunile
pentru organizarea si desfiisurarea procedurii de vanzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupa expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit — euro/mp ~ este mai mic decat pretul minim de ponire stabilit si aprobat prin
hotérére de consiliu local.

(4) Comisia de evaiuare poate exclude, prin votul majorititii membrilor, un ofertant daci
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

(5) Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriului
pretul cel mai mare oferit pe un m2.

(6) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificdri. Solicitarea de clarificdri este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(7) Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(8) Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate,
si determine aparitia unui avantaj.
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(9) Primédria comunei Moroeni are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i
sunt comunicate de persoane fizice sau persoane juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in
mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectuala.

Art.9. — Desfisurarea procedurii_de licitatie: conditii si mod de desfiisurare,

modalitate de adjudecare, desemnarea céstigdtorului, solutionarea contestatiilor;
(1) Licitatia publica se va desfisura conform procedurii prezentate mai jos:

a)plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzutd in anuntul de licitatie;

b)la sedinta de licitatie organizatd pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privatd a
comunei Moroeni participd membrii comisiei numiti prin dispozitia Primarului comunei Moroeni si
participantii care au depus oferte;

c)licitatia este condusi de presedintele comisiei de evaluare sau supleantul acestuia;

d)in ziua si la ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei, presedintele comisiei da citire
publicatiilor in care a fost ficut anuntul de vénzare, conditiilor vanzarii, listei participantilor,
prezintd modul de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

e)se deschid plicurile exterioare in sedinta publici;

fdupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare verificd, in prima faza,
elementele solicitate pentru indeplinirea criteriilor de eligibilitate, prevazute la art. 4 din prezenta
Anexd si elimind ofertele care nu respecti prevederile art. 7, alin. (2) — (5), din prezenta Anexa;

g)pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupid deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doua oferte s intruneascé conditiile prevazute la art. 7 alin. (2) — (5)
din prezenta Anex3. In caz contrar, se anuleaza procedura de licitatie si se organizeazi una nous;

h)dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei: ofertele care au fost depuse in termenul
previzut in anunful publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor de eligibilitate,
ofertele care nu au indeplinit criteriile de eligibilitate si au fost, prin urmare, respinse, orice alte
clarificari care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de comisia de
evaluare; prin acest proces verbal se comunicd faptul ca ofertantii au fost declarati admisi sau
respinsi pentru participarea la licitatie ;

i)deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut
la lit. h) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti si cu conditia ca cel putin 2
oferte si indeplineasci conditiile de eligililitate. In cazul in care unui sau mai multi participanti
refuzd semnarea procesului-verbal, comisia consemneazi acest fapt in procesul-verbal;

j)sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini; in situatia in care existd doud oferte valabile, comisia de licitatie deschide si
analizeaza ofertele din plicurile interioare. Presedintele comisiei de licitatie anunti pretul initial de
ponire al licitatiei, precum si prefurile oferite de cétre ofertanti in cadrul ofertelor depuse de acestia;

k)determinarea ofertei cistigitoare se face pe baza criteriului ,,cel mai mare pret oferit/m*”;

)in cazul in care ofertantii declard acelasi pret, departajarea acestora se face in urma
depunerii in plic a unei noi oferte financiare urmatd de confruntarea ofertelor pana la adjudecare,
daci este cazul;

m)in urma analizdrii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare;

n)in baza procesului-verbal care statueazi determinarea ofertei castigoare pe baza criteriului
prevazut la lit. k), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autorititii contractante;
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0)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cigtigitor precum si
pe ceilalti ofertanti ale caror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

p)raportul prevazut la lit. n) se depune la dosarul licitatiei. Raportul procedurii reprezinti
actul de adjudecare si se incheie in trei exemplare originale. Un exemplar se pistreazi la dosarul
licitatiei, un exemplar se inméneaza castigitorului si un exemplar se inainteazi notarului in vederea
intocmirii, In formé autentica, a contractului de vanzare-cumpdrare;

1)in cazul in care, in documentatia de licitatie sunt previzute, pe langd pretul oferit si
alt/alte criterii de atribuire, se stabileste ponderea fiecdrui criteriu;

s)comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte tinind seama de ponderea
fiecdrui criteriu de atribuire;

t)oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urmaaplicirii
criteriilor de atribuire, in cazul in care sunt si alte criterii decat pretul del mai mare;

w)in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalititii, in continuare, departajarea se face In functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(2) Autoritatea contractanti are obligatiade a incheia contractul cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilitd drept castigétoare.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(4) Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicdrii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigatoare;

d) numdérul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui oferti a fost declaratd castigitoare;

f) instanta competentd n solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cagtigitoare;

h) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

(5) Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

(6) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (5) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigtor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(7) In cadrul comunicarii previdzute la alin. (5) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declarati castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(8) Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupi implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicirii previzute la alin. (5).

(9) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio ofertd valabila, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

(10) Pentru cea de-a doua licitatie va fi péstratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

(11) Tn cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majord, temeinic dovedite,
contractul de vinzare-cumpirare nu este semnat, ofertantul declarat cistigitor pierde dreptul de
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cumfarare a bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. in acest
caz procedura va fi anulatd, urmand a fi reluata.

(12) Vanzarea se va putea perfecta doar cu plata pretului integral.

Art.10. — Solutionarea contestatiilor

(1) Orice participant, persoand fizicd sau persoand juridicd, din cele participante la
procedura de licitatie poate formula contestatie dacd se considerd vatamatd prin modul in care
au fost evaluate documentele de participare si s-a desfasurat licitatia.

(2) Instanta competentd sé solutioneze litigiile aparute este Tribunalul Ddmbovita — Sectia
Civild — avand sediul in Targoviste, Calea Bucuresti, nr. 3, judetul Ddmbovita, tel. 0245612344, fax.
0245216622, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
si completdrile ulterioare.

Art.11. — Dispozitii finale

Contractul de vénzare-cumparare va fi incheiat in limba roména, in doud exemplare,
cite unul pentru fiecare parte.

Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie in conformitate si cu respectarea Legii
romdne, indiferent de nationalitatea sau de cetdtenia cumpératorului.

Orice litigiu legat de procedura de vanzare prin licitatie publicd si de contractul de
vanzare-cumpdrare incheiat ca urmare a adjudecirii este supus legislatiei roméne si este de
competenta instantelor judecéitoresti din Romania.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa A la Instructiunile pentru Ofertanti
—model Declaratie de participare —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoand fiZiCa .....ccooveverveveenn.
Sediul/domiciliul .......coovereeeveeeecierriviereeeeenne.

DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia publica in vederea vanzarii terenului in suprafata de 654 m? — categoria de folosinta
fineatd, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Pod — sediu Parcul
Natural Bucegi”, apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

Catre Primiria Comunei Moroeni
Urmare a anuntului publicitar din datade .......c..coveveincenininneninnennnnnn.

Subsemnatul/subscrisa .........ccoeiiiiiiiiiii e

Ne manifestdim intentia ferma de participare la licitatia publicd cu ofertd in plic inchis
pentru vanzarea terenului terenului in suprafatd de 654 m? — categoria de folosinta faneats, situat
in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,.,Pod — sediu Parcul Natural Bucegi”,
apartinand domeniului privat al Comunei Moroeni.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si ne asumim
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pand ladatade ..............coovueevvveeeeeennnnn..

La locul, data si ora indicate de dumneavoastrd in anuntul de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semenze actele incheiate cu
aceasta ocazie.

OFERTANT:
Datai..ooovveveeennnnee Semnatura: ....coveeveeeeeieeeeeeanne
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Anexa B la Instructiunile pentru Ofertanti
—model Declaratie de propria raspundere —

Ofertant
SC/PFA/I1/Persoand fizicd ....cceeeeeeeneenenen..
Sediul/domiciliul .......oceeeceiereeeeeeeeeeeeeennn

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
privind licitatia publicd in vederea vanzirii terenului in suprafati de 654 m? — categoria de folosintd
faneatd, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Pod — sediu Parcul
Natural Bucegi”, apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

Citre Primaria Comunei Moroeni
Urmare a anuntului publicitar din data de .....c.c.covvnievnenininnninnnneee. ceenae

Subsemnatul/SUDSCIISA ....iiiiiiiiiit ittt et e et e et s
sub sanctiunile prevederilor arl. 326 din Codul penal, declar pe propria raspundere cd am fost/nu am
fost desemnatd castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si am incheiat contractul ori am plétit pretul in
termenele legale/nu am incheiat contractul ori nu am plétit pretul, din culpa proprie.

D aSeMENEa, SUDCSIISA . .euviiiriietiirtrtresietetireintieteerseasseeearestseenrarerseseetraennerans ,
sub sanctiunile prevederilor art. 326 din Codul penal, declar pe propria rdspundere cd societatea nu
este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu i sunt administratede un judecator
sindic, nu are activitdtile comerciale sunt suspendate si nu face obiectul procedurii legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus.

OFERTANT:
Data:....cccoevveenenennn. Semnatura: .....ooeeeevveeeveeeeeeenne.
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Anexa C la Instructiunile pentru Ofertanti
—model fisd ofertant —

Ofertant

SC/PFA/I/Persoand fizic ......ccveeeeeen....
Sediul/domiciliul ........oeevvvveveeeeeeeeeeeeeenn,

FISA OFERTANTULUI
La licitatia publici in vederea vanzirii terenului in suprafati de 654 m> — categoria de folosinta
faneatd, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Pod — sediu Parcul
Natural Bucegi” apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

3.Date de contact (telefon, fax, e-mail) .......cccovverivieeereeiiccceeeeeeaen,
4 Reprezentant 1egal ...........ccocoiivieiermrieeieenee st en s
SUFUNCHA oottt esae e et eeeeee e ereesan e
6.C0d fISCAL ...t
7.Nr. inregistrare la Oficiul Registrului Comerfului ..........cccccoeocvevueueenn..n.

8.Cont bancar deSCHIS 18 ......cvieveeeeeeeeeeeteereeseesteeseee e ee e ees e eea s

OFERTANT:
Data:...coooeeeeeiireeenn, Semnatura: ....occcevereveecveeennnn.n.
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Anexa D la Instructiunile pentru Ofertanti
— model ofertd pentru licitatie —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoana fizica ......cccceveeeemenennn.
Sediul/domicilitt] ......oooerieeeeireeeeeeeeeeennn

OFERTA DE LICITATIE
Pentru vanzarea terenului terenului in suprafati de 654 m? — categoria de folosinta faneats, situat in
intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Pod — sediu Parcul Natural Bucegi”,
apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

SUDSEMNAtUL/SUDSCIISA. . .. .ottt et e e e e et e e e e e e e la
licitatia publicid din data de organizata la sediul Priméariei Comunei Moroeni,
ofer un pret de euro/mp, pentru terenul — in suprafati de 654 m?, din punctul ,,Pod —

sediu Parcul Natural Bucegi”, apartinand patrimoniului privat al comunei Moroeni.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semndrii prezentei.

Declar ca am luat act ca, in cazul nerespectarii pretului vénzarii oferit, sunt de acord cu
anularea vénzarii, urmand s& suport toate cheltuielile ce derivd din aceasta, in conditiile din
documentatia de atribuire.

OFERTANT:
Data:..ocoerrevirnnenen. Semnatura: ........ccoceeevveeeennan.
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George



