R O MA NIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI MOROENI

HOTARARE
Privind aprobarea vanzirii prin licitatie publica a suprafetei de teren de 180 m?, din satul Pucheni,
punctul ,.Gater” — categoria de folosinti curti—constructii — proprietate privati a Comunei Moroeni

Consiliul Local al Comunei Moroeni, judetul Dambovita, intrunit in sedinti ordinara astizi,
30 octombrie 2024,

Avéand in vedere:

-Referatul de aprobare, intocmit de primarul comunei Moroeni, ca instrument de prezentare
si motivare al proiectului propus spre analizi si dezbatere, privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publici a suprafetei de teren de 180 m% din satul Pucheni, punctul ,,Gater” — categoria de folosinta
curti — constructii — proprietate privatdi a Comunei Moroeni, inregistrat cu nr. 11.159 din
30.08.2024;

-Raportul de specialitate, intocmit de cétre secretarul general al comunei Moroeni, privind
proiectul de hotérére initiat de primarul Comunei Moroeni, inregistrat cu nr. 11.284 din 3.09.2024;:

-Raportul de evaluare al terenului in suprafatii de 180 m?, din satul Pucheni, punctul ,.Gater”
— categoria de folosin{d curfi — constructii — proprietate privatd a Comunei Moroeni, apartinand
patrimoniului privat al comunei Moroeni intocmit de ciitre S.C. Valuation Consult Proiect SR.L. cu
sediul in Térgoviste, Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dambovita;

-Raportul privind evaluarea patrimoniului comunei Moroeni, judetul Dambovita (imobiliziri
corporale), inregistrat la data de 15.05.2024, cu nr. 6.609, avind ca dati a evaluirii — 31.12.2023,
intocmit de Evaluator autorizat — Bobeic# Victor Dragos;

-Prevederile Hotarérii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 24 din 30.04.2020 privind
reactualizarea bunurilor care fac parte din domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in
administrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni, unde la poz. 47 din Anexi se regiseste
terenul in suprafatd de 180 m? din punctul ,,Gater”;

-Prevederile Hotararii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021 privind
aprobarea Regulamentului privind vénzarea imobilelor — clidiri si terenuri — aflate in
proprietatea privatd a Comunei Moroeni;

-Prevederile art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati, astfel cum a
fost modificaté si completata prin Legea de revizuire a Constitutiei Romaniei nr. 429/2003:

-Prevederile art. 3 si art. 4 din Carta European3 a autonomiei locale, publicatii in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 331 din 26/11/1997, adoptati la Strasbourg in 15 octombrie 1985 si ratificatd
prin Legea nr. 199/1997;

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 — 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 553, art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si
urmatoarele, privind contractual de vénzare din Legea nr. 287/2009, republicati, privind Codul
civil, cu modificérile si completirile ulterioare;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarilesi completarile ulterioare;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. €) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificérile si completérile ulterioare;

-Prevederile art. 1, art 2, art. 5 alin. (2), art. 42 — 44 si art. 80 — 82 din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu
modificérile si completirile ulterioare;

-Anuntul nr. 11.362 din 4.09.2024 de aducere la cunostinti publici a proiectului de act
normativ, in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 republicati, privind
transparenta decizionala in administratia publicd, cu modificdrile si completirile ulterioare;

-Rapoartele de avizare favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Comunei Moroent;


Secretar
Sticky Note


R O MANTIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI MOROENI

N’
-Prevederile art. 108 lit. €), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 363 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare;
in temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. dd), art. 196 alin. (1), lit. a) si
alin. (2) si art. 243, alin. (1), lit. a) din Ordonata de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1

Se aproba Studiul de oportunitate privind vinzarea prin licitatie publicd a terenului in
suprafati de 180 m? — categoria de folosinti curti — constructii, identificat prin nr. cadastral 75301,
inscris in C.F. 75301 a Comunei Moroeni, in proprietatea privati a comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare —
parte integranta din aceasta.

Art. 2

Se insuseste, de Consiliul Local al Comunei Moroeni, Raportul de evaluare intocmit de cétre
S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L.cu sediul in Téargoviste, Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul
Déambovita, privind terenul in suprafati de 180 m? — categoria de folosinti curti — constructii,
identificat prin nr. cadastral 75301, inscris in C.F. 75301 a Comunei Moroeni, in proprietatea
privati a comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”,
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotérare — parte integranti din aceasta.

Art. 3

Se aprobd Documentatia privind vanzarea prin licitatie publica a suprafetei de teren de 180
m? — categoria de folosintit curti — constructii, identificat prin nr. cadastral 75301, inscris in C.F.
75301 a Comunei Moroeni, aflat in proprietatea privati a comunei Moroeni, conform Anexelor la
prezenta hotdrére, de la nr. 3 la nr. 5 (Documentatia, Caietul de Sarcini si Instructiunile pentru
Ofertanti) — pérti integrante din aceasta.

Art. 4

Se aprobi vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 180 m? — categoria de
folosintd curti — constructii, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr.
cadastral 75301, inscris in C.F. 75301 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, 1n satul
Pucheni, punctul ,,Gater”, conform planului cadastral si extrasului de carte funciard — Anexa nr.
6 la prezenta hotarare — parte integranta din aceasta.

Art. 4

Pretul de pornire a licitatiei este de 6,88 euro/mp.

Art. 5

(1) Plata se face integral dupd indeplinirea formalitétilor privind publicarea in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, la o daté anterioara semnarii
contractului de vanzare-cumpdrare, echivalentul in lei, urménd a se determina conform cursului
valutar al BNR leu/euro, din ziua anterioara efectudrii platii.

(2) Cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare in fata
notarului public, precum si cele legate de Intocmirea planului cadastral si a Raportului de evaluare,
in cuantum de 3.000 lei, vor fi suportate de castigitorul licitatiei.

Art. 6

Contractul de vanzare-cumpérare se va incheia in termen de maxim 90 de zile de la
data adjudecérii terenului prin licitatie publica.

Art. 7

Se imputerniceste Primarul Comunei Moroeni, sau inlocuitorul de drept al acestuia, sd

semneze contractul de vinzare-cumpdrare in fata notarului public.

Art. 8
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Prezenta hotdrare va fi dusd la indeplinire de primarul comunei Moroeni, prin intermediul
functionarilor din Compartimentele Taxe si impozite locale, Achizitii publice si Contabilitate si
resurse umane, din aparatul propriu de specialitate al acestuia.

Art. 9

Prin grija secretarului general al comunei Moroeni se comunica prezenta hotirire Institutiei
Prefectului — Judetul Dambovita, in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii, pentru
exercitarea atributiilor previzute la art. 252 alin (1) lit. ¢) si ale art. 255 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si se
aduce la cunostinta publici in cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofand Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George

Nr. 76
Moroeni: 30.10.2024
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STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 180 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Gater” — categoria de folosinta curti—constructii —
proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75301, inscris in C.F. 75301 a
Comunei Moroeni

CAPITOLUL I — Obiectul vinzarii

Art.1.

(1) Terenul ce urmeazi a fi vandut, in suprafati de de 180 m? din satul Pucheni, punctul
,Gater” — categoria de folosintd curti—constructii, se afld situat in intravilanul comunei Moroeni.

(2) Terenul are acces la drum, invecindndu-se la Nord cu — Drum, pe 2,99 ml, la Est
cu drum, pe 34,58 ml si cu CFI, pe 28,04, la Sud cu comuna Moroeni — domeniu privat, pe
3,04 ml si la Vest cu paraul lalomicioara, pe 62,62 ml.

CAPITOLUL II — Motivatia vinzirii

Art.2.

(1) Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vénzarea
terenului, sunt urmétoarele:

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 — 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare — exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitétilor
administrativ-teritoriale,

-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 553, art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si
urmitoarele, privind contractul de vanzare, din Legea nr. 287/2009, republicata, privind Codul civil,
cu modificirile si completarile ulterioare — proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda,
folosi i dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare — terenurile
apartindnd domeniului privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale, ... , pot fi vandute,
concesionate ori inchiriate prin licitatie publicé, potrivit legii, in conditiile respectirii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii ... ;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. e) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificdrile si completirile ulterioare — administrarea eficientd a bunurilor din proprietatea
publica si privatd a unitatilor administrativ-teritoriale;

(2) Se are in vedere administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Moroeni,
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
comunei Moroeni.

(3) Terenul va fi vandut in urma nsusirii unei cereri de cumpérare depusd de Mihai
Florin — nr. 7.944 din 13.07.2020, concretizatd prin intocmirea unei documentatii de licitatie
publica.

CAPITOLUL III - Elemente de pret
Art.3.

(1) Pretul evaluat pentru teren este de 6,88 euro/mp, pret stabilit conform prevederilor art.
363 alin. (6) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, ca fiind ,,valoarea cea mai mare dintre preful de piati
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati,
in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice (conform
Raport de evaluare intocmit de cétre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Targoviste,
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Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dambovita, Tnregistrat la Primiria Comunei Moroeni cu nr.
11.139 din 30.08.2024 — 6,80 euro/m* — curs BNR 4,9771 lei = 1 euro, la data evaludrii —
28.08.2024) si valoarea de inventar a imobilului (conform Raport privind evaluarea patrimoniului
comunei Moroeni, judetul Dadmbovita (imobiliziri corporale), poz. nr. 28, fnregistrat la data de
15.05.2024, cu nr. 6.609, (curs BNR 4,7926 lei = 1 euro, la data evaluirii — 31.12.2023) intocmit de
Evaluator autorizat — Bobeicd Victor Dragos — 6,88 euro/m?).

(2) Conform art. 363 alin. (7) din Ordonanta de Urgent a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Radministrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, wraspunderea juridicd privind
corectitudinea stabilirii pretului prevdizut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care
a intocmit respectivul raport de evaluare.”

(3) Plata vanzirii se va face integral inainte de data de semnare a contractului de
vanzare-cumpdrare.

CAPITOLUL IV — Modaliatea de atribuire a vinzirii

Art. 4.

Procedura de vanzare propusa este vanzare prin licitatie publicd, conform art. 334 — 346,
art. 354, art. 355 si art. 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofané Jonut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Raport evaluare

TERENURI INTRAVILANE “LOT 4 -
PUNCT GATER”, COM. MOROEN!,
JUD. DAMBOVITA

Valoase teren

Teren mp (suprafatof. cotegorie tren  evrafmp  totaiewr  fototlil

210 cc 680 1428  s7%1

lotu? & Punct Gater 188 o 68 1,231 5858
180 cc 580 124 587

raport realizat de
SC VALUATION CONSULT PROIECT SRL

“
August 2024




RAPQORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR

IMOBILIARE (terenuri intravilane )

‘ 1.  EVALUATOR SC Valuation Consult Prolect SRL
Certificat/Legitimatie ANEVAR | Nr. 17892 / 2024 R - -
Asigurare profesionald Limita: 50.000 € per eveniment )
nivel de acoperire/nr./an Nr. D513 din 01.01.2024
Reprezentant —functia Baobelca Victor N o
Expert evaluator Bobeica Victor o
Parafa o | Nr. 17892- valabila 2024

| Adresa evaluatorului . “Oragul: TARGOVISTE - -

L Strada Nicolae Radian, nr. 3-5
l_ b " E-mail: dragosvictor23@yashoo.com B B B
2. CUENT Persoana Juridica: comuna. Moroenl, judetul Dambovita
Adresa ] o S
DESTINATARUL RARORTULUI Persoana Juridica: comuna. Moroeni, judetul Dambovita
| Proprietar Persoana Jurldica: comuna. Moroeni, judetul Dambovita
Adresa proprietatii | Terenurl amplasate pe UAT Moroeni o N
4, DECLARAREA VALORII
| T
VALUAREA LIk FIALA Valoare teren
ESTHVIATA PRIN N
METODA Teren mp (suprofato) cotegorieteren  eurc/mp  total eur totol jei
COMPARATIE! 20 feol 6.80 1,428 6,791
DIRECTE - fotul 4 Punct Gater 181 cc 6.80 1,231 5,853
| _O valoare de piata in 180 cc 6.80 1,224 5,821
nditii e
pigta cu_expunere de |
piata del2 huni: |
VALOAREA NU TINE CONT DE T.V.A. N
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5. BAZA DE EVALUARE
SCOPUL EVALUARII Determinarea valoril de piata
DATA INSPECTIEI PROPRIETAT! | 28.08.2024 N - - '
DATA EVALUARI 28.08.2024
CURS DE SCHIMB OFiCiALLA | + EURD =4.9771
DATA DE REFERINTA
6. |DATE PRIVIND DREPTUL DE | * Desalerea proprietatii conform planulul de siuatie: terenurl amplasate In
| PROPRIETATE intravilanut localitatit Moroenl, lot 4, punct ater
[ * Dobandirea:
in ANEXA A sunt prezentate copil ale documentelor de atestare a dreptulul de
proprietate / a provenientei proprietatil
Dreptul de proprigtate: Judetul Dambovita (Domeniul Public)
- Numar cadastral: nfa
L] Carte funciata:n/a
7. | DATE PRIVIND DUCUMENTATIA |~ Suprafata inregistrata in documenitatie: conform planurfior de siuatle
CADASTRALA puse la dispozitie de proprietar
1 |
in ANEXA 4 este prezentata copla xerox a planuiui de situatie
8 [SITUATA ACTUALA A | La data inspectiel pe terenurlle sunt fara sarcini si llbere de constructil,
TERENULUI
9. DESCRIEREA ZONE! DE AMPLASARE N
ZQNA DE AMPLASARE in iatravilanu| com. Moroani
Inspectia a fost efectuata in prezenta reprezententului beneficiarului.
ARTERE IMPORTANTE DE | = " Auto: actesul la teren se realizeaza din drum secundar
CIRCULAEIE IN APROPIERE
CARACTERUL EDILITAR AL | Tipul zonei: S
ZONEI . Zona este mixta constitulta unitati cabaniere si terenuri libere forestiorn
L Unitatl de invatamant: nu
. Unitati medicale: nu
» Institutil de cult: nu
. Sedii banei: nu
= . Cursuri de apa: da N __
UTILITATI EDILITARE = Retea de energle electrica: existerta
- Retea de apa: nu
w Retea de termaoficare: nu
= Retea de gaze: nu
» Retea de canalizare: nu
| L Retea de telefonie: nu ) I N _
= Poluare: redusa
» Poluare chimica: redusa
GRABLUL PE POLUARE
RIE| di
observatii_sau _informatii ale
evaiustorulyl, fara expertizare
say determinari de laborator
ale hoxelor),
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|

|

AMBIENT = Civilizat, linistit
TONDLOZE  PRIVIND ZONA DE| Zona de referinta: vegewtle forestiers |
AMPLASARE : Amplasare: favorabila
Poluare: redusa
Ambient civilizat.
| 10. DESCRIEREA TERENULUL
| 'DATE GENERALE o Amplasare: com. Moroleni , sat Dabrest, punctul “zanoaga”
DESCRIERE o Dimensiuni: Lx1
s Forma: neregulata
¢ Indinare: plat
[ 11, ANAUZA PIETEl IMOBILARE -
| DEFINIREA PIETE! Si SUBPIETE} =  Zona cu economie In scadere, oferta de terenuri lhere este in crestere,
! cererea fiind mal mica dacat oferta, pretul de oferta este in scadere
| NATURA ZONE] X Teren situat in intravilanul com. Moroienl, |ud, Dambavita. o
OFERTA  DE  TERENURI | *  inaestere
SIMILARE
| CEREREA  DE  TERENUR! | = in stagaare
| SHVILARE

PRETURI IN ZONA PENTRU | » ) )
TEREN = Maxim: 8 eur/mp

| CONCLUZI S| TENDINTE PRIVIND | =

Minim: 5 eur/mp

" Dezechilibru in favoarea OFERTE;

| PIATA PROPRIETATH - Tendinta de crestere in favoarea OFERTEI
| REZULTA: pasibiiitatea reducerli preturilor si chiriel.

12. EVALUARE

| REGLEMENTAR! SI CADRU LEGAL - -

| STANDARDE INTERNATIONALE | Standardele de evaluare sunt abligataril pentru desfigurarea activit3yil de evaluare.

| DE EVALUARE ~ 2011

| Hotirdrea Conferintei nationale nr. 3/2017 §i Intr3 tn vigoare la data de 01.01.2018,
respectiv la datele previzute tn fiecare standard.

Standardele de Evaluare SEV, compuss din:
SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul generall}
| SEV 101 - Terment! de referint al evaludrii (Ivs 101)
SEV 102 - implementare (IVS 102)
SEV 103 - Raportare (IVS 103)
SEV 104 - Tipuri ale valoril
SEV 200 - Tntreprinderl §i participati la tntreprinderi (IVS 200)
| 'SEV 210 - Active necatparile TIVS 210)
SEV 220 - Magini, echipamente si Instalatil (IVS 220)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230)
SEV 232 - Evaluarea proprietitii imobiliare generatoare de afaceri
| SEV 233 - Investitia imabiliard In curs de construire (IVS 233)
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SEV 250 - Instrumente financlare {IVS 250)
SEV 300 - Evaluiri pentru raportarea finandar¥ (VS 300)
SEV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra proprietitii imobiliare pentru garantarea
imprumutului {IVS 310)
‘ SEV 320 - Estimarea valorii de investitle pentru Investitori individual] (EVA 5)

SEV 330 - Evaluarea bunurlfor imobile in contextul Directivel privind administratorll de

fonduri de investitli alternative (EVA 7)
SEV 340 - Evafuarea bunurilor imobile gl eficlenta energetica (EVA 8)

SEV 400 - Verificarea evalu3rii
SEV 450 - Estimarea valotii de asigurare {EVA 4)

‘ CADRU LEGAL |'s Catalogul privind dlasificarea st duratele normale de funciionars a mijloacelor |

[ fixe, aprobat HG 2139/2005

| ALTE REGLEMENTARI . Nu & canul

13. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatie! directe

In ANEXA nr. 1. este prezentata determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei de piata .

Valoarea proprietatii este estimata In urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatifor competitive pe  segmentul
respectiv de piata. Informatiile privind vanzarile comparabile sunt corectate, in suma de bani sau in procente, pentru a
reflecta diferentele intre flecare proprietate comparabila si proprietates de evaluat, obtinandu-se astfel un Indicator de
valaare pentru proprietates analizata.

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN | Vialoare teren ‘
METODA COMPARATIE! DIRECTE - ‘

Teren mp {suprofaic) 'éatgpﬁtwgu‘ euro/mp  totol eur toinl Iey

O valoare de piata in 210 cc 5.80 1428 6791
. ; P . lotut 4 Punct Gater 181 [« 6.80 1,2 5,853 ‘
conditii normzlrla de piata c u .y o 680 1224 sen
‘ expunere de piata de 12 luni: |
o _ S |

VALOAREA NU TINE CONTDET.VA. . |

14, DEFINITIL, IPOTEZE S| CONDITI LIMITATIVE S1 ALTELE

14.1 DEFINIT!
VALOREA DE PIATA
Suma estimat3 pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpéritor

hotérat §i un vinzitor hotirat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat 5i in care piirtile au

actionat fiecare fn cunogtinga de cauzs, prudent gi firs constringere.

14.2 IPOTEZE $1 CONDITH LIMITATIVE:

1 Prezentul raport este intocmit la cererea clientului gi in scopul pracizat. Nu este recomandata folosirea raportului de
cétre o tertd persoand far obtinerea in prealabil a acordului scris al clientulul, autorului evaluril si evaluaterului
verificator, aga cum se precizeaz§ Ia punctul 10 de mai jos. Nu se asum responsabilitatea fatd de nici o alt3 persoand in

afara clientulul, destinatarilor evalusrii si celor care au obtinut acordul scris si nu se accepts responsabilitatea pentru nici
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11

un fel de pagube suferite de orice astfet de persaand, pagube rezultate Th urma decizillor sau actiunilor intreprinse pe

baza acestul raport. Responsabllitatea se considerd asumats numat fats de destinatari rapartului de evaluare.

Raportul de evaluare f5i plistreazd valabllitatea numai in situatla In care conditiile de piatd, reprezentate de factorft
economici, sociali 5i politict, rimén nemodificate in raport cu cele existente la data Intacmirii rapartului de evaluare.

Evaluatorul nu este respansabil pentru problemele de naturs legals care afecteazdl fie proprietatea imohillard
evaiuatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se
precizeazd cd nu au fost fécute cercetdrl specifice la arhive, far evaluatorul presupune c2 titlui de proprietate este valabil
§i se poate tranzactiona, ¢d nu existd datorii care au leglturs cu propirictatea evaluatd §i aceasta nu este ipotecatd sau
inchiriats. Tn cazul in care existd o asemenea situatie, aceasta este mentionatd T raport. Proprietatea imobiliard se
evalueazd pe baza premisel ci aceasta se aflii in posesie legal¥ st responsabild.

Se presupune cé proprietstes Imobiliard in cauzd respect¥ reglementinle privind documentatiile de urbanism, legile
de constructle g regulamentele sanitare, iar i cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi
afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat, Orice schit3 din rapartul de evatuare prezinti dimensiunile aproximative
ale proprietdtil §l este realizat¥ pentru a ajuta cititorul raportului s# vizualizeze proprietatea. fn cazut in care existd
documente relevante (misuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate,

Raportul este intocmit pe baza presupunerii ci nu este necesari prezentarea sau folosirea acestul raport Tntr-o
ingtantd, cu exceptia situatilor cind acest lucru a fost stabilit in prealabil. Intr-o astfel da situatie, trebule si se precizeze,
dar nu in mod necesar, numai timpul necesar verific3ri raportului gl informatflor legate de acesta, precum g
compensatia adecvatd,

Dacé nu se aratd sltfel in raport, evaluatorul nu are cunostint3 asupra stielf ascunse sau invizibile a proprietatit
finclusiv, dar fird a se limita doar Ia acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice sl alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.) sau asupra condigfilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard n cauzi
sau de pe o proprietate Invecinat, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.) care pot majora
sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune ¢ nu existi astfel de conditii dacd ele nu au fast observate la data
inspectiel sau nu au devenit vizibile in pericada efectudirii analizel obighuite, necesars pentru fntocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebule elaborat c2 un audit de mediu sau ca un ranort detaliat al st3rii pranretSHl actel da
informatit depéigind sfera acestui raport sifsau callficarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau
implicite in privinta stirii In care se afl3 proprietatea sl nu este responsabll pentry existenta uner astfel de situati! §i niel
pentru eventualele pracese de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatarul obtine informatii, estimiri si opinii necesare intocmirii raportuluj de evaluare, din surse pe care
evaluatorul le considerd a fi credibile §i evaluatorul crede ci ele sunt adevirate si corecte. Evaluatoryl nu i asumd
responsahilitatea in privinta acuratetei Informatiitor fumizate de terte parti.

Qpiniile privind valoarea precum §i alte concluzil incluse tn raport presupun Inchelerea v mod satisficstor a oriciror
alte sarcini care trebuie finalizate intr-o manierd responsabil3, Poate fi necesars efectuarea unei alte inspectii pentru a
conflrma incheierea acestor sarcini.

Conginutul acestui rapart este confidential si autorut nu 1t va dezvilui unei terte persoane, cu exceptia stuatlilor
previaute de Standardele internationale de Evaluare §i/sau atunci cind proprietatea a intrat §n atentia unui corp judiciar
calificat.

Evaluatorul a fost de acord s&-5i asume reafizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in raport, in scopui
uttliziiril precizate de cétre client, care de asemenea este precizat in raport, Clientul a fost de acord ¢3 realizarea

evaludrii 5l formatul raportului sunt adecvate destinatiei evaluirii.
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12 Consimtémantul serls al evaluatarulul st al evaluatorulul verificator [dacs al acestula din urm3 este necesar), trebule
obtinut Tnainte ca aricare parte a raportului de evaluare s3 poat fi utilizats in orice scop de citre orice persoani, cu
excepiia clientulul §t a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludirii care au fost precizati in raport. Consimtimaéntul
scris gl aprobarea trebule obinute, de asemenes, inainte €3 raportul de evaluare {sau oricare parte a sa} s3 poat} fi
modificat sau transmis unei terte pérti, inclusiv altor creditori ipotecar], altfi decat clientul sau altor categoril de public
prin prospecte, memorli, publicitate, relatii publice, Informatil, vénzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este
destinat asiguratorului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legéturi cu valoarea
de asigurare.

14.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare va fi completat cu cel putin 2 fotografii din care sa rezulte incadrarea in zona in care se afla proprietatea
In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si RON {tel noi).
14.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valerii evaluatorul va prezenta sursele de informare, dupa modelul urmator:

- Valorile de tranzactlanare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA 1:

httgs:l/www.olx.ra!oferta/teren-muntii—buceqi—zona-@tem—pgdina—lDbOulP.h@l#c1cf869a79

pentru COMPARABILA 2:

Ditps /M. Bl rolofentaiérsn-de-vanzare-IDEEATS. hIRE1 6TBEDATY

pentru COMPARABILA 3:

https://www.olx.rofoferta/teren-padina-pestera-5000-mp-IDbbCc X htmEi59bc2c2925

Comparabila 4 -

https://www.cora-imabiliare.ro/imobil/teren-intravilan-moroeni-moroeni-1007250

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, devenite obligatorii pentru
tot! membrii incepand ¢u 31.12.2021.
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16.

CERTIFICARE

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate sl sustinute in acest raport sunt

adevarate sl corecte, De asemened, certific ca analizele, opinlile sl concluzille prezentate sunt fimitate numai la ipotezele

considerate si conditiiie limitative specifice sunt analizele, apiniile si condluziile mele personale, flind nepartinitoare din punct

de vedere profesional. In plus, certific ca nu am nicl un interes prezent sau de perpectiva in proprietatea imobiliara ce face

sublectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Conform normelor ANEVAR suma ce revine drept plats pentru realizarea raportui de evaluare nu are nici o legatura cu

declararea in raport a unet anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze dientul si nu este Influentata

de aparitia unul eveniment uiterior. Analizele, opliniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile sl metodologla de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorlior din
Romania). Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

17,

RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

i URMA EVALUARI EFECTUATE DE NOI, A ANALIZEI INFORMATHLOR APLICABILE §1 A FACTORILOR RELEVANTL,

OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA PRIN METODA
COMPARATIE! DIRECTE

240 [
fotut 4 Punct Gater 181 cc
180 [dw

Yeren mp (suprofoto} ‘cotegorie teren  eurofmp

Valoare teren
totol eur  fotol lei
1,428 5,791
1,231 5,853
1,224 5821

VALOAREA DE PIATA A FOST
ESTIMATA PRIN METODA

VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.

EXPERT EVALUATOR

EC.

Bobeica Victor Dragos
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ANEXA Nr. 1:

ANEXA Nr. 2:

ANEXA Mr. 3

ANEXA A:

Determinarea valoril de plat3 prin comparatia vanzarilor
Fotografii ale proprietatif {color)

Harta locallzare preprietate

Contract de vanzare/cumpirare, autorizare de construire, proces verbal de receptle la terminarea

lucrarilor etc,
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METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Metoda comparaiiei directe este metoda de evaluare care estimeazé valoarea de plata aunel proprietdti,
prin studlerea pietel imobifiare Tn scopul de a gési praprietéti similare (nuneap#rat identice) 5i competitive §i prin
analiza diferentelor dintre acestea i proprietatea
de evaluat.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie
directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile
si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Analiza comparativa se poate realiza pe criterii cantitative — analiza pe perechi de date sau/si criterii
calitative — analiza comparatiilor relative. In cazul de fata, date fiind natura si relevanta informatiilor de piata
culese, s-a recurs la analiza pe perechi de date,

Analiza pe perechi de date este o tehnica cantitativa, care se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de
datele pietet fara a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceasta tehnica pentru ca ea reflecta natura
imperfecta a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in
scopul de a determina daca acestea au caracteristicl inferioare, superioare sau egale fata de proprietatea
evaluata.

Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobitiara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se hazeaza pe valoarea rezultata in urma tranzactitlor ¢ty
imobile efectuate in zona.

Abardarea prin comparatia vanzarilor reprezinta o analiza prin care valoarea de piata este estimata prin
comparares proprietatii imobiliare cu proprietati simllare eare au fost recent vandute, sunt propuse pentru
vanzare ofi sunt contractate.

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de agentil imobiliare, site-uri web specializate
i puiiLali ivcait, Ldie prediia iliutinatii prvid ofee de propriewt imoiilare comparaptle, In €azus NOStrY

terenuri, in zona analizata

CEA MAJ BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mal bund utitizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii subiect din diferite variante
pasibile. Aceasta va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.
Cea mai bund utilizare este definit3 ca flind utilizarea probabili rezonabil3 si legals a unui teren liber sau a unei
proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i care determind cea
mai mare valoare.

Cea mal buné utilizare este analizat# tn urmétoarele situatii:

< Ces maibund utilizare a terenului tiber sau cansiderat a & liber;

in plus fat3 de a fi probabil rezonabit¥, CMBU atét a terenului ca filnd liber trebuie s& indeplineascs patru criterii
implicite. Astfel, CMBU trebuie s¥ fie:

o permis3 legal
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o fizic posibild

o fezabild financiar

o maxim productivi (s3 conduci la tea mal mare valoare aterenului (considerat) liber sau a proprietitil
construite)

Cea mal bund utilizare a unei proprietit! este determinats dup$ aplicarea celor patru criterii gi dupéd eliminarea
diferitelor utifizdri alternative. Utilizarea rémass, care fndeplineste toate cele patru criterii, este cea mal bun3
utilizare.

Pentru a identifica cea mai buné utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piatd informatii referitoare
la terenuri libere amptasate in zona geografica Comuna Maroeni

Pe baza analizei de piati efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile si rezonabile pe baza conformititii
cu cele 4 criterii ale celei mai bune utiliz#ri a terenului considerat liber, tindnd cont in acelagitimp de specificuf

zonei §i caracteristicile terenului {formé# sl dimensiuni).

in vederea stabilirli celei mai bune utilizéri, am analizat utiliz3rile posibile ale proprietiti, dupdi cum urmeazé:

Criterii CMBU
Utilizare a il i :
analizars Permisa Po.f,:. ild feza {a Maxnmgn?.
tegal tizic tinanciar  productiva
Industrial da da nu nu
L 4

Comercial da __ da da da
Rezidential da da da da

Astfel, cea mal bund utilizare a terenului considerat liber este cea rezidentiala si comerciala, avand In vedere
deschiderile, aplasarea si suprafetele terenurilor. Proprietarul nu a putut prezenta Certificat de Urbanism pentru
a putea extrage mal multe date cu privire fa restrictiile terenurilor,

Avind in vedere cele prezentate mal sus si concluziile rezultate din analiza pletei specifice, cea mai buna utilizare
@ proprietatii construite este cea rezidentlald si comerciala.

Avénd in vedere cele de mai sus, considerm ci terenul este deja construit conform celel mai bune utilizdri a
acestula. Ca urmare, ces mai buni utilizare a terenului considerat liber este cea actuali, de teren pentru
dezvoltari rezidentiale. Aceastd utilizare indeplineste criterille care definesc CMBU, st anume:

0 este fizic posibils

o este permisd legal

o este fezabild financiar

0 este maxim productivi (conduce la cea mai mare valoare a terenulul (considerat) liber §l a proprietstii

construite}
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Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piata imobillard se defineste ca un grup de persoane sau firme careintr Tn contact in scopul de a efectua
tranzactii imobiliare. Participantil la aceastd piati schimb3 drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliar] nu se autoregleazs ci este deseorl influentatd de
reglementérile guvernamentale §i locale. Cererea si oferta de proprietiitl imobiliare pot tinde ciitre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic 5i rareori atins, existénd intotdeauna un decalaj intre cerere i oferts.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice bruse, filnd posibil astfel
ca de multe orl s3 existe supraofertd sau exces de cerere sl nu echilibru. Cumpiritoril §l vanzdtorll nu sunt
ntotdeauna bine informati, iar actele de vinzare-cumpirare nu au loc In mod frecvent. De multe ori,
infarmatiile despre preguri de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt Imediat disponibite.

Proprietdtile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitil. Sunt putin lichide i de obicei procesul de
vénzare este lung.

Definirea pietel specifice

Tn cazul proprietitii evaluate, pentry identificarea pietei sale specifice, s-au analizat o serie de facteri, incepdnd
cu tipul proprietitil. Astfel, tinind cont de specificul zonei {zona rezidentiala) si de tipul proprietitii, piata
specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurllor pentru
dezvoftari rezidentiale unifamiliale Tn Zona ComMorceni. Analiza efectuatd s-a bazat pe Identificarea
proprietdtlilor imobiliare similare cu proprietatea sublect, amplasate in Com. Moroeni si localitatile din zona
similare ca potential.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietiti imobiliare similare proprietitii subiect din anii anteriori a fost
generatd de situatia economicl. Desl fatd de anii imediat urmitori izbucnirii crizef financiare, plata specifics
nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, prejurile continud si scad# pentru acest tip de proprietate, dar
ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

Tn analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economicd a localititii, populatla sa, tendinte
ale ultimilor anl, cererea specificd 51 respectiv oferta competitivi pentru tipul de proprietate mal sus mentionat.
in ultimii cinci an, preturile terenurilor fa nivel national au inregistrat scaderi de peste 70%, humarul ofertelor 2
coborat la cateva zecl in orase si judete importante ale tarii, lar terenuri destinate investitiitor sunt vandute in
prezent chiar de catre proprietari.

Preturile au cunoscut evolutii diferite in functie de regiunile geografice in care sunt amplasate terenurils,
potentialul economic al acestora avand un rol decisiv in ochii investitorilor.

Actorii din piata imobiliard sper§ intr-un an 2016 mai bun pe segmentul rezidential, respectiv preturile la

case sé nu mai coboare ca pand acum, iar cei care au stat in espectativi s3 fnceapd s& cumpere.
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Plata terenurilor va riméne Th continuare inghetati si se va dezgheta numai pe alocurl, respectiv vor incheia
tranzactii doar proprictariicare au'mere nevofe de bani, spus analistii, Tot potrivit lor, piata chiriilor va cregte
fin 2015, cel putin ca dinamici.

Pe piata terenurilor, in 2015, se vor Tncheia tranzactii doar citre utilizatoril finali. Aceste tranzactf, insotitde o
usoard crestere a preturilor, se va inregistra intr-un mediu economic st politic favorabil. In caz contrar, speciligtil
in imobiliare sperd intro stagnare a preturiler.

“Piata terenurilor rdmane o piatd a consumatorutul final, fie ¢3 acesta este un client doritor s Isi construiases o
cass, fle ¢3 este dezvoltator. Din punet de vedere al evolutiei preturilor md agtept la o fluctuatie de pan3 in 5% cu
trend de cregtere, dacd paramaterii economici fa nivel national sunt pozitivi §i o relativy stabilitate politici. Sau,
stagnare dacd ne agtepatd un an agitet 5 cu scandaturi politice. Terenurile, fiind un  produs investitional,
dinamica tranzactiilor este mai mult influentatd de elemetele de stabilitate economicd si politicd decat
piata apartamentelor, tare sunt elemeate de imediat necesitate”, a spus pentru RomaniaTV.net, Andrei Sandu,
manager MediaCity.
Alti experii imobiliari considers i preturile vor scidea in continuare Ja terenuri, nu §i la cele agricele. “Piata
terenurilor este mai degraba inghetatd. Cu exceptia segmentului terenurilor agricole, nu existd niciun
argument in favoarea cresterii preturilor. Pe de alt3 parte, dat fiind costul imens de achizitie, pentry muRi dintre
praprietarii actuali, care au intrat fn posesia terenurilor in perioada de Varf, nici prea muitd flexibilitate nu
putem glsi, decdt acolo unde vinadterul este nevolt s3 vands st are nevole de capital. In aceste cazuri, pot f
géisite oferte foarte interesante®, a spus pentru RomaniaTV.net, Daniel Crainic, manager imobiliare.ro.

in Capitala, la nivelul intregulul oras, exista o scadere de aproximative0% in 2013 fata de 2008, potrivit datelor
imobiliare.ro, intervaluf variind insa foarte muit de Ia o oferts la aita.

Pe de alta parte, piata terenurilor va i si prima care isi va reveni dupa inchelerea crizei, decarece foarte multi
Investitari vor incerca sa profite de opartunitatea pretulul redus, este de parere analistul.

“Este imposibil de estimat cand se va incheia criza, pentru ca situatia este extrem de complexa si de fluida, Cum
nici in economie nu se intrezareste o crestere consistents in acest an, atunci aste clar ca si piata imobiliara va mai
avea de asteptat”, a spus acesta, in special in contextul in care Indicator] imobiliari prezinta semne de ameliorare
cu o intarziere de pana la 12 luni fata de revenirea economiei.

Cine cumpara in prezent

Desi 13 un nivel mult mai redus, filnd vizibila si o scadere impartanta a ofertelor disponibile, au loc in continuare
tranzactii pe segmentul terenurilor. Cel care cumpara sunt persoane interesate de loturi mici, in scopul construirii
de locuinte, dar si investitoril care vaneaza oportunitatile oferite de criza, cei care vor sa profite de preturile
scazute ale terenurilor, dar ale manoperel si materialor de constructii, # aratat Radu Zilisteanu.

Sunt cautate in special terenurile care sunt amplasate in zone faarte bune si sunt deservite de taate utilitatile,
"Sunt suficiente opartunitati de investitii, tinand cont de faptul ca preturile au scazut si cu 70% fata de perioada
de varf. Investitorf cu bani au un excelent context de negaclere in aceasta perioada. Interesant este faptul ca in
multe cazurl, terenuri de marl dimensiuni, cu caracter Investitional, sunt scoase la vanzare chiar de proprietari®,

au mentionat reprezentantll imabiliare.ro.
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Avand in vedere informatiile de piata disponibile in prezent, precum s tranzactiile inregistrate, putem afirma ca
tendintele mentionate in articalul de mai sus se pastreaze sl in prima parte 2 enului pe piata focala.

Generalitati

Morgeni este o comund Tn judejul Dambovifa, Muntenia, Rominia, format¥ din satele Dobresti, Glod, Lunca,
Moroeni (resedinta), Mugcel si Pucheni. Comuna se afl§ in extremitatea nordicd a judetului, cuprinzind zona
montand inaltd, indusiv o burd parte din Parcul Natural Buceg! din dMumit Bucegi. Pe teritoriul comunei se aflg
lacul Bolboci gt iavoarele lalomitel cu pestera lalomitel {unde se afld si un mic schit), far fa limita cu judetul
Prahova se afla Varful Omu, cel mai inalt punct 2l Bucegilor §i al judetuiui Ddmbovita, precum si varful Babele.
Comuna este strib&tutd de soseaua DN71 care leagd Sinaia de Targoviste.

Oferta competitivd

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila pentru
vinzare sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumiti perioads de timp. Existenta ofertei
pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret §f un anumit loc indics gradul de raritate a
acestul Hip de proprietata.

n teea ce priveste oferta competitivi pentru proprietatea imobiliar§ sublect, aceasta este scazuta. Tncepand
cu anul 2008, datoritd conditiilor tot mai restrictive de pe piaté, numirul si valoarea tranzactiilor au cunoscut o
scidere semnificativa.

Referitor 13 vinzarea propriet3tilor imobiliare similare properietitii subiect, acestea sunt afertate pe piatd la
preturi cuprinse intre 4 Euro/Mp si B Euro/Mp. Variatia principald a preturilor este antrenati de localizarea

proprietatior, deschiderea acestora, tipul de acces, nivelul utifitatilor etc.

Cererea solvabild
Cercrea reprezintd cantitatea dintrun anumit tip de proprietate pentru care se manifests dorinta pontry
cumpdrare sau inchiriere, {a diferlte preturi, pe o anumitd piats, Intr-un anumit interval de timp.

Pentru c4 pe o plata imobiliard oferta se ajusteazd incet la nivelul si tipul cererii, valosrea proprietitilor tinde
53 varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curentd.
In general, nivelsl cererii solvabite @ sclzut Tn ultima perioadd, sciderea fiind cauzati de criza economicl,

diminuarea interesului investitional §i sciderea nivelului creditiii,

Echilibrul pietel. Previziuni

Tindnd cont de informatille existente pe piatd, se poate afirma ¢3 Ia acest moement plata oste ume @
cumpdrdtorulul, oferta fiind superioars cereril.

La nivelut localitétii, la momentul actual numérul tranzactiilor care au drept obiect proprietiti imobiliiare de acest
tip este mic. Astfel, tindnd cont de condiifile existente pe piatd Jla momentul actual, putem afirma c3
preturile pentry acest tip de proprietate se vor mentine Intr- o usoard scidere,

Pag |14



Nr.

Crt.

Criterii de Comparatie

Descriere comparabile;

Suprafata (in mp):

"Euro per mp:

Ma ffa de ;lzghﬁie}e
{in %)

Pret corectat (Euro/mp)

Drepturi de proprietate
transmise

in%
in€

Pret corectat (Euro/mp)

Conditli de finantare

in%
in€

Pret corectat (Euro/mp)

Conditii de vanzare
in%

in€

Proprietatea
sublect

1,049.00

800€

Drept deplin de
proprietate

Fara caonditii
speciale

Conditii normale

Comparabifa 1

Vand teren zona Pestera -
Padina, langa Vila Coteanu.
Toate facilitatile: drum auto,
gaz, curent, apa. Deschidere
de 51 metri ta drum DEASS.

Acte la zi.

5,000.00

150€

httgs:fwww.obe ro/ofertafter
en-muntii-buceqi-zona-

pestera-padina-

IDLYYIP himiketlef8c8a79

Drept deplin de proprietate

0%
0€

12€

Fara conditii
speciale

0%
g€

12¢€

Conditii normale
0%

D€

TERENURI COMPARABILE

Comparabila2

Teren de

vanzare foarte bun si
tocuibil,este la

sosea terenul are 900
metri patrati ,13euro
pe metru patrat
negodabil,pretul i
discutam la telefon

900.00
130€
-20%
10€

hittps:/iwww.olx.rofof
ertaftsren-de-
vanzare-

IDcEA1s htmi¥cic8
cda79

Drept deplin de
proprietate

0%
0€

10€

Fara conditii
spaciale

0%
g€

10€

Conditil normale
0%

D€

Comparabjia 3

vand u}gent teren
intravilan padina
pestera S000 mp,
deschidere 180 m,
ideal investitie prin
fonduri europene

5,000.00
230¢€
-20%

18€

httos-
{oferta/teren-
padina-pestera-
5000-mp-~

2] himifsg
c2025

Drept deplin de
propriatate

0%
0€

i8€

Fara conditli
speciale

0%
o€

18€

Conditii normale
0%

0€

Comparabila 4

eren Intravilan de
vanzare, Moroent
Moroeni, Dambovita

1,000.00

100€

8€

hitps://www.cora-
imobiliare.rofimobilit
eren-intravilan-
morpeni-maroeni-

- 10p725D

Drept deplin de
proprietate

0%
a€

8€

Fara conditii
speciale

0%
GE

BE€
Conditit normale

0%

0€
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Pret corectat {Euro/mp)

Conditii de piata
in%

in€

Pret corectat {Euro/mp)

Alte conditii pentru
5.1 Locallzare
n%

in€

5.2 Categorie
in%

in€

5.3 Destinatie
n%

in€

5.4 Lia mal Huna
utilizare

in%

in€

5.5 Urbanism
T
POT
In%

in€

5.6 Documentatie
urbanistica

aug 2024

dn71

Intravilan

Curti-constructii

Kezidenitai/com
ercial

12€

aug 2024
0%
D€

128

similar
0%

0¢€

Intravilan

o€

Curti-constructii
(¢

Q€

Rezidential/comercial

0%

o€

nfa
n/a
0%

0€

10¢€

aug 2024
0%
0€

108

Galma

0€

Intravilan
%

o€

Curti-constructii
%

0€

Rezidential/comercial

0%

0€

nja
nfa
0%

0€

1B€

aug 2024
0%
0€

213

similar
wh

0€

Intravilan
0%

0€

Curti-constructii
0%

0€

Rezidential/comerc
ial

0%

0€

nfa
0%

a€

8¢

aug 2024
0%
0€

8T

dn71
0%

[+13

Intravilan
0%

0€

Curtl-constructh
%

0€

Rezidential/comercial
0%

0€

nfa
0%

0€
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. Cerificat de Nu Nu Nu Nu
urbanism

PUZ/PUD - Nu Nu Nu Nu
Autorizatie de _ Nu Nu Nu fNu
construire
in % 0% 0% 0% 0%
nE o€ 113 o€ 0€
5.7 brum de acces Strada asfaltata Strada asfaltata Strada asfaltata Strada asfakata Strada asfaltata
in% 0% 0% 0% 0%
n€ 0¢ 0% [IF3 D€
5.8 Unilitat
disponiblle
Curent da da da da da
Apa curenta da da da da da
Canalizare Nu Nu Nu Nu Nu
Gaze da da da da da
in% 0% 0% 14 0%
in€ 0€ D€ D€ 0€
. 5.9 Caracteristic Bubfa deschidere
fizice
Topografie Plat Plat Plat Plat Plat
Forma Neregulata Neregulata Neregulata Neregulata Neregulata
Deschidere {[} 106 51 15 180 20
Lungime {L) 10 93 0 28 50
Raportul laturilor 1071/100 52/100 25/100 648/100 40/100
- Suprafata teren 1,045.00 5,000.00 900.00 5,000.00 1,000.00
in% 5% -5% 5% 0%
in€ 1¢ A€ 1€ o€
Total corectii alte
conditii 1€ -1€ 1€ €
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Pret corectat (Euro/mp} 13€ 10€ 19¢€ 8¢
Corectie totala neta - T 24€ 31€ 37€ | 20¢€ |
|
Corectie totala neta (% ) o ! =
din pret vanz) -16.00% -24.00% -16.00% -20.00%
Corectie totala bruta 06€ 05€ DI9E€ | 00¢€
| Corectle totala bruta (%
din pret vanz) 4.00% 4.00% 4,00% 0.00%
Pret corectat (euro/mp) YT - 1260€ E BT T i5e 200¢
Euro Ron
* Valoare finals (suro/mp} | “gooe | 40
 Vellvare sbsoitE (eur) | §351€ #1768 |
! i !
curs schimb valutar BNR
leifeur 28.08.2024 49771
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ANEXA Nr. 3 comparabile
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ANEXA A: Contract de vénzare/cumpdrare, autorizare de construlre, proces verbal de receptie la terminarea

lucrarilor etc.
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RAPORT EVALUAREA
PATRIMONIULUI COMUNE!
MOROENI, JUDETUL
DAMBOVITA  (IMOBILIZAR
CORPORALE)

IR
JUDETUL DAMBOVITA
MUNEI MOROENI
RIMARIA COMUNEL MOROENL
D T
e _‘m_&i’.,.__«—.‘;"q"'—zﬂ-z—-&-

Active apartinand comunei Moroeni
constand in proprietati imobiliare,
constructii, terenuri

i )e
J

INCGOWS

Data evaluari:31,12.2023




Unitatea: Comuna Moroeni

Gestiunea: Active fixe corporale

Loc folosinta; TERENURI

Cont activ/Cont amortizare ;: 211.01.00.02.02 /

Domeniul: PRIVAT UAT

Paragraf de cheltuieli: A.51.01.03 --- Autoritati executive
Articol bugetar: 71.01.30 - Alte active fixe

Provenienta: HCL

FISA

MIJLOCULUI FIX

Numar inventar: 1000007

Grupa: Terenuri

Document de provenienta: HCL 7 /31.01.2023
Valoare intrare: 1,00 lei

Valoare inventar: 5.937,60 lei

Amortizare lunara: 0,00 lei

Denumirea mijloculul fix: Teren curti-constructii in pct.Pucheni-Gater
Codul de dasificare: 9.2.1.1.1 -- Terenuri

Data darii in folosinta: 31.01.2023

Data expirare DNF: 31.01.2023

Burata normala de functionare: 0 luni

Valoare ramasa de amortizat: 0,00 lgi

Accesorii: Valoarea amortizata: 0,00 lei Cota de amortizare: neamortizabil
Caracteristic tehnice: Suprafata: 180.00 mp; Teren curti-constructii in pet, “Pucheni- Gater”
Data Fel Nr. Denumire operatiune Sold initial Debit Credit Sold final | Sold cont
doc. | doc. 105

31.01.2023 |NIR 1|Intrare prin HCL HCL 0,00 1,00 0,00 1,00 -
NR.7/31.01.2023

31.05.2024 |NC 26| Diferente reevaluare favorabile 1,00 5.936,60 0,00 5.937,60 -
prin crestere rezerve Nr. inreg.
UAT 6609 din 16.05.2024

APLXPERT - 18.10.2024
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DOCUMENTATIA
privind vénzarea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 180 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Gater” — categoria de folosinti curti~constructii —
proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75301, inscris in C.F. 75301 a
Comunei Moroeni

Art.1.

(1) Pentru véinzarea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 180 m? — categoria de
folosint curti—constructii, apartinand patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr.
cadastral 75301, inscris in C.F. 75301 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul
Pucheni, punctul ,Gater”, se aplici Regulamentul privind vanzarea imobilelor — clidiri si
terenuri — aflate in proprietatea privati a Comunei Moroeni, aprobat conform Hotirarii
Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021.

(2) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialide
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi, este in sarcina Consiliului Local al
Comunei Moroeni.

Art.2.

Termenii de mai jos au urmétoarea semnificatie:

(1) Calitatea de vénzator este recunoscutd Consiliului Local al Comunei Moroeni in
numele Comunei Moroeni, pentru bunurile imobile din domeniul privat al Comunei Moroeni,
asupra cirora exercitd un drept de proprietate privatai.

(2) Calitatea de cumpérator o poate avea orice persoand fizici sau persoani juridic,
roméand sau strdind, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si ale prezentului
Regulament.

(3) Organizatorul vénzirii este Comuna Moroeni, prin structurile administrative
constituite in cadrul Primériei Comunei Moroeni.

(4) Ofertantii sunt persoanele fizice sau persoanele juridice care fac o oferti calificati in
cadrul procedurii de licitatie publica sau, dupa caz. de negociere direct.

Art.3.

Vénzarea se face in baza unui contract de vanzare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numitd vanzitor, transmite unei alte persoane fizice sau persoane
juridice, numite cumpdrétor, proprietatea sa asupra asupra unui bun imobil, proprietatea privati
a Comunei Moroeni, in schimbul unui pret. Primarul Comunei Moroeni, direct sau prin delegat,
va semna pentru §i in numele Comunei Moroeni, actul de vinzare-cumpdrare la notariat.

Artd.

(1) Se imputeniceste Primarul Comunei Moroeni si constituie, prin dispozitie, comisia de
evaluare care se va ocupa de organizarea licitatiei, de verificarea procedurilor de inscriere la licitatie
si de desfasurarea acesteia In conformitate cu prevederile prezentului Regulament si a dispozitiilor
legale in vigoare.

(2) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor sii si
adoptd hotédrdri in mod autonom cu votul mojorititii membrilor si numai pe baza criteriilor de
selectie previzute in instructiunile privind organizarea §i desfisurarea licitatiei. Fiecare dintre
membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cite un vot.

(3) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numir de 5 membri, dintre care, 2 consilieri
locali dupa cum urmeazi: Leotescu Florian si Popa Monica, 2 functionari din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Comunei Moroeni si un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala. Astfel, comisia are urmitoarea structura:

-un presedinte — cu drept de vot (desemnat prin dispozitia primarului);

-4 membri — cu drept de vot;
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dispozitia acestuia — fira drept de vot;

(4) Fiecéruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va desemna un supleant. Supleantii
comisiei de evaluare din partea Consiliului local sunt: Chitescu Maria si Voicu Decebal.

(5) Hotédrarile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru
ofertanti.

Art.S.

(1) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(2) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati sd dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere in raport cu calitatea de
membru al comisiei, dupd termenul limitd de depunere a ofertelor, declaratii care se vor péstra la
dosarul licitatiei conform modelului stabilit prin Hotérarea Consiliului Local al Comunei Moroeni
nr. 46 din 30.06.2021, privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea imobilelor — clidiri si
terenuri — aflate in proprietatea privatd a Comunei Moroeni.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei sesizeazi de indati pe Primarul
Comunei Moroeni despre existenta stirii de incompatibilitate i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

(4) Supleantii participi la sedintele comisiei numai in situatia in care membrii acesteia se
afld in imposibilitatea de participare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortd
majora.

(5) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vanzare prin licitatie
urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica;

b) sot/sotie, rudid sau afin pan la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustindtori ori subcontractanti propusi;

¢) persoane care defin péarti sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor (membri in cadrul consiliului de
administratie/organul de conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau actionarii ori
asociatii semnificativi, persoane care sunt sot/sotie, rudid sau afin pani la gradul al Il-lea
inclusiv, ori care se afla In relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante).

Art.6.

Comisia de evaluare are, in principal, urméatoarele atributii:

a)verificarea indeplinirii conditiilor de participare;

b)verificarea documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de sarcini §i
ale instructiunilor de participare la licitatie;

c)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

d)intocmirea listei cuprinzénd ofertele admise si comunicarea acesteia;

e)analizarea si evaluarea ofertelor;

flintocmirea proceselor-verbale;

g)intocmirea raportului de evaluare si a proceselor verbale;

h)in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;

i)desemnarea ofertei castigatoare;
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J)dupd stabilirea ofertei céstigitoare, inainteazi, prin intermediul secretarului comistei,
ordonatorului principal de credite, spre aprobare, raportul comisiei cu privire la rezultatul
procedurii de licitatie.

Art.7.

Secretarul comisiei are, in principal, urmatoarele atributii:

-primeste documentatiile in care se regisesc §i ofertele, de la Compartimentul
Registraturd, relatii publice si stare civila;

-convoacd comisia de licitatie la solicitarea presedintelui comisiei;

-intocmeste procesele-verbale ale sedintei de licitatie;

-intocmeste raportul de evaluare pe care il inainteazd Primarului comunei Moroeni;

-trimite c#tre ofertanti, cu confirmare de primire, adresa de admitere/excludere a
ofertelor lor, indicAnd motivele excluderii.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa nr. 4 la H.C.L.. Moroeni nr. 76 din 30.10.
CAIETUL DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 180 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Gater” — categoria de folosinti curfi—constructii —
proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75301, inscris in C.F. 75301 a
Comunei Moroeni

Art.1. — Date despre proprietarul terenului

(1) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialdde
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi, este in sarcina ConsiliuluiLocal al
Comunei Moroeni, bunul apartindnd domeniului privat, conform Hotérérii Consiliului Local al
Comunei Moroeni nr. 24 din 30.04.2020 privind reactualizarea bunurilor care fac parte din
domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni,
unde la poz. 47 din Anexi se regiiseste terenul in suprafati de 180 m? din punctul ,,Gater”;

(2) Adresa titularului dreptului de proprietate este: Comuna Moroeni, cu sediul in comuna
Moroeni, satul Lunca, Str. Principala, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213, fax -
0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN
RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, avind codul fiscal 4280116,
reprezentati legal prin Moraru Mihai Laurentiu — primar; Persoand de contact in cadrul procedurii
de vanzare — Gheorghe Claudiu George — secretar general comuna Moroeni — tel. 0245/772213.

(3) Organizatorul licitatiei este Priméria Comunei Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni,
satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213, fax — 0245772084,
e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO9STREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avind codul fiscal 4280116.

Art.2. — Obiectul vanzarii

(1) Terenul in suprafatd de 180 m? — categoria de folosinti curfi—constructii, apartinand
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75301, inscris in C.F. 75301
a Comunei Moroeni, situat Tn intravilanul comunei, 1n satul Pucheni, punctul ,,Gater”.

(2) Terenul are acces la drum, invecinidndu-se la Nord cu — Drum, pe 2,99 ml, la Est
cu drum, pe 34,58 ml si cu CFI, pe 28,04, la Sud cu comuna Moroeni — domeniu privat, pe
3,04 ml si la Vest cu paraul lalomicioara, pe 62,62 ml.

Art. 3 — Elemente de pret

Pretul evaluat pentru teren este de 6,88 euro/mp, pret stabilit conform prevederilor art. 363
alin. (6) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare, ca fiind ,,valoarea cea mai mare dintre preful de piati
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi,
in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice (conform
Raport de evaluare intocmit de citre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Targoviste,
Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dambovita, inregistrat la Priméria Comunei Moroeni cu nr.
11.139 din 30.08.2024 — 6,80 euro/m? — curs BNR 4,9771 lei = 1 euro, la data evaludrii —
28.08.2024) si valoarea de inventar a imobilului (conform Raport privind evaluarea patrimoniului
comunei Moroeni, judetul Dambovita (imobiliziri corporale), poz. nr. 28, inregistrat la data de
15.05.2024, cu nr. 6.609, (curs BNR 4,7926 lei = 1 euro, la data evaluirii — 31.12.2023) intocmit de
Evaluator autorizat — Bobeic# Victor Dragos — 6,88 euro/m?).

Art. 4 — Procedura de evaluare aplicata

Pentru terenul in suprafati de 180 m? — categoria de folosinti curti—constructii, apartinind
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75301, inscris in C.F. 75301
a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, procedura
aplicati este licitatia publicd cu ofertd in plic inchis, pe baza criteriului — cel mai mare pret/mp.

Art. 5 — Data depunerii ofertelor
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Data-limitd de depunere a ofertelor se stabileste prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publici in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, pe site-ul oficial al
Primdriei comunei Moroeni — www.primariamoroeni.ro, ori prin alte medii sau canale publice
de comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixati pentru
organizarea licitatiei.

Art. 6 — Adresa, data si ora de desfiisurare a licitatiei

Adresa locului de desfisurare a licitatiei este Primaria Comunei Moroeni, cu sediul in
comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213,
fax — 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro.

Data si ora dedesfasurare a licitatiei se stabilesc prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publici in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a V1-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald §i intr-unul de circulatie locald, pe site-ul oficial al
Primériei comunei Moroeni — www.primariamoroeni.ro

Art. 7 — Prezentarea imobilului ce se vinde: denumire., adresa, regimul juridic,
descrierea destinatiei imobilului

Terenul ce urmeazi a fi vandut, in suprafatd de 180 m? — categoria de folosinti curti—
constructii, identificat prin nr. cadastral 75301, inscris in C.F. 75301 a Comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, este in patrimoniul privat al comunei
Moroeni §i este liber de sarcini conform extrasului de carte funciari nr. 75301 din data de
7.09.2020. Functiunea imobilului este teren curti—constructii intravilan.

Art. 8 — Garantia de participare la licitatie

(1) Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul de pornire al licitatiei — 124
euro, fiind achitati in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioara efectudrii platii.

(2) Garantia de participare la licitatie se poate depune la casieria Primiriei comunei
Moroeni sau in contul RO64TREZ2755006XXX000771 deschis la Trezoreria Pucioasa.

(3) Priméria comunei Moroeni are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituits, atunci cdnd acesta din urmi se afld intr-una dintre
urmétoarele situatii:

(4) Priméria comunei Moroeni nu va restitui garantia de participare in urmitoarele situatii:

-participantul nu se prezinti la licitatie desi a depus toate documentele de participare;

-participantul revocd oferta dupa data limitd de depunere a acesteia, inainte de incheierea
contractului;

-in cazul celor care nu incheie contractul in termen, participantului care cAstig licitatia;

-participantul revocd oferta dupa atribuirea contractului si refuzi si semneze contractul de
vénzare-cumpdrare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia;

(5) Garantia de participare a ofertantului declarat céstigitor se transferd in contul vanzirii
bunului la terminarea procedurii.

(6) Garantia de participare constituiti de ofertantii ale cdror oferte au fost declarate
necégtigitoare, se retumeazd, in baza unei cereri scrise si a unei copii dupd chitanta care atesti
efectuarea platii, in contul indicat de acestia.

Art. 9 — Documente necesare pentru participarea la licitatie

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau persoani juridics roméani
sau striind, precum si asocieri intre aceste entititi, care indeplinesc urmitoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie :

-dovada achitirii garantiei de participare, in valoare de 124 euro, egald cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitirii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitirii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);
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termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local, prin prezentarea unor
certificate de atestare fiscald de la Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care figureaza cu
domiciliul/sediul, respectiv de la Compartimentul Impozite si taxe locale al Primariei Comunei
Moroeni;

d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu i sunt administrate de un
Jjudecétor sindic sau are activititile sale comerciale sunt suspendate si nu face obiectul procedurii
legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus — doar pentru persoane juridice. In acest
sens se depune Declaratia pe propria raspundere — Anexa B la Instructiunile pentru Ofertanti —
conform modelului din prezenta Documentatie;

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd céstigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculatid de la desemnarea persoanei respective drept céstigatoare la
licitatie. In acest sens se depune Declaratia pe propria raspundere — Anexa B la Instructiunile pentru
Ofertanti — conform modelului din prezenta Documentatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vanzarea unui bun imobil apartindnd domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afld in oricare dintre urmitoarele situatii:

-nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor citre bugetul consolidat
de stat sau catre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o greseald grava In materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca aducand
ca dovadi orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respectd in totalitate cerintele prevazute in caietul de sarcini si in instructiunile
pentru organizarea si desfésurarea procedurii de vénzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupd expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit este mai mic decat preful minim de ponire stabilit si aprobat prin hotérdre de
consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majoritatii membrilor, un ofertant daca
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Art. 10 — Date de corespondenta privind vinzitorul, numirul de telefon, telefax si/sau
adresa de e-mail a persoanei de contact unde se pot obtine relatii despre bunul ce face obiectul
vanzirii, etc.:

Comuna Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152,
judetul  Dambovita, telefon - 0245772213, fax - 0245772084, e-mail:
registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116, reprezentaté legal prin Moraru Mihai Laurentiu —
primar. Persoand de contact in cadrul procedurii de vénzare prin licitatie publica — Gheorghe
Claudiu — George — secretar general al comunei — tel. 0245/772213.

Art. 11 — Anularea licitatiei

(1) Prin exceptie de la prevederea conform céreia vanzatorul este obligat si incheie
contractul de véanzare-cumpérare cu ofertantul a cérui ofertdi a fost stabilitd ca fiind
castigdtoare, autoritatea publicd locald are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de vanzare-cumparare in situatia In care se constati abateri grave de la prevederile
legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
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(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire gi/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din Ordonata
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;

b) vanzitorul se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca acestea si
conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la lit. a).

(3) Comuna Moroeni are dreptul de a anula licitatia in urmitoarele situatii:

a)nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b)au fost depuse doui oferte egale;

c)au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv care:

-au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor;

-nu au fost elaborate si prezentate in concordanti cu cerintele din documentatia de
atribuire;

-contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru vanzitor;

-circumstante exceptionale care afecteazd procedura de véanzare prin licitatie sau din
cauza cérora este imposibild incheierea contractului. In aceastd situatie singura obligatie a
organizatorului licitafiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

-ofertantul declarat cistigitor isi revoci oferta;

-ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului de vinzare — cumpirare;

d)contestatia unui ofertant este admisa; instanta competenti si solutioneze litigiile aparute
este Tribunalul Ddmbovita — Sectia Civila — avand sediul in Targoviste, Calea Bucuresti, nr. 3,
Jjudetul Dambovita, tel. 0245612344, fax. 0245216622, potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

e)cazuri de fortd majord care determind imposibilitatea intrunirii comisiei de sustinere a
licitatiei, la data si ora stabilite in anunt, in concordanti cu legislatia aplicabila.

(4) Anularea va avea loc ca urmare a hotérérii adoptati prin vot majoritar al membrilor
comisiei de licitatie. hotérdre de va fi comunicati citre Primar in vederea informirii in scris
tuturor participantilor, aritdnd motivele care au stat la baza acestei anuliri.

Art, 12 — Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevézut la art. 341 alin. (26) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare poate atrage plata daunelor-interese
de cétre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat cdstigitor de a incheia contractul poate atrage dupi
sine plata daunelor-interese. Daunele-interese previzute la alin. (1) si la prezentul alineat se
stabilesc de citre tribunalul in a cirui raza teritoriald se afld sediul autorititii contractante, la cererea
partii interesate, dacé pértile nu stabilesc altfel.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cagtigitor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile
prezentului Regulament.

(4) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cagtigator din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
castigatoare oferta clasati pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibila.

) In cazul in care, in situatia prevazutd la alin. (4), nu existd o ofertd clasati pelocul
doi admisibild, se aplica prevederile alin. (3).

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana lonut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa nr. 5 la H.C.L. Moroeni nr. 76 din 30.10. 24

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind vanzarea prin licitatie public# a terenului in suprafatii de 180 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Gater” — categoria de folosinti curti—constructii —
proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75301, inscris in C.F. 75301 a
Comunei Moroeni

Art.1.

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publici pentru vénzarea terenului in suprafatd
de 180 m? — categoria de folosinti curti-constructii, apartinind patrimoniului privat al comunei
Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75301, inscris in C.F. 75301 a Comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, vor depune la sediul Primériei comunei
Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dadmbovita, telefon —
0245772213, fax — 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN
RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, avind codul fiscal 4280116 —
Compartimentul Registraturd, relatii publice si stare civild, pand la data de .. .. ..... .2024, ora
10,00, oferta pentru véanzarea terenului ce urmeazi a fi supus licitatiei publice.

Art.2. - Tipul licitatiei

Bunul apartindnd patrimoniului privat al comunei se va achizitiona in urma unei licitatii
publice, cu ofertd in plic inchis, pe baza criteriului — cel mai mare pret/mp. Licitatia publica va
avea loc la sediul Primériei comunei Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr.
152, judetul Dambovita. in data de .....eeeeeee .2024, ora ....... , datd stabilitd in functie de data
publicarii in Monitorul Oficial al Roméniei — Partea a VI —a, a anuntului de licitatie

Art.3. - Termenele de depunere a ofertelor si de solicitare a clarificirilor

(1) Termenul de depunere a ofertelor se stabileste in functie de data publicérii catre
Monitorul Oficial al Roméniei — Partea a VI —a a anuntului de licitatie.

(2) Anuntul de licitatie se Intocmegte dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractantd si va cuprinde cel putin urmétoarele date, conform art. 335 alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completérile ulterioare:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscal3, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritétii contractante de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea
documentatiei, daci este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Primédria Comunei Moroeni are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitéri.
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(4) Primdria Comunei Moroeni are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de
intrebdrile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand
mdsuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

(5) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (4), Primiria Comunei Moroeni are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucriitoare inainte de data-limijti pentru
depunerea ofertelor.

(6) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punénd astfel
Primaria Comunei Moroeni in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (4), Primaria
are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in misura in care perioada necesari
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele
interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(7) Orice persoand interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(8) Autoritatea contractanti are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozifia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(9) n cazul previzut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractanti are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentaiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depaseascd costul
multiplicarii documentatiei.

(10) Autoritatea contractantd are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
cétre persoana interesaté, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(11) In cazul previzut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractantd are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadi
care nu trebuie sa depageasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

(12) Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de cétre autoritatea contractantd a perioadei previzute la alin. (11) si nu conduc la
situatia in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucriitoare
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(13) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin dous oferte valabile.

Art.4. — Lista documentelor _obligatorii pentru participarea la licitatie, modul si locul
de inregistrare a acestora

(1) Ofertantii interesati a participa la licitatia publici vor depune la sediul Primariei
comunei Moroeni oferta, in doua plicuri, dupi cum urmeaz:

Plicul exterior — pentru persoanele fizice:

-dovada achitdrii garantiei de participare, in valoare de 124 euro, egald cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitdrii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitdrii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);

-certificat de atestare fiscald eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al Primiriei
Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de plati citre bugetul local (in original) din care
sé rezulte ¢ nu figureazi cu datorii la bugetul local;

-certificat de atestare fiscald eliberat de Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care
figureaza arondat, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de platd catre bugetul de
stat (in original), din care si rezulte ci nu are datorii la bugetul de stat;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie);
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-imputernicire notariald, pentru cazurile in care la licitatie participd alte persoane
titularii inscrisi (in original);

-declaratie de participare privind ofertantul, semnatd si datatd de ofertant — Anexa A la
prezentele Instructiuni pentru Ofertanti; pe Anexa A — declaratia de participare se va trece, la
Primarie, numdarul de Inregistrare al ofertei, precum si ira depunerii acesteia;

-declaratie pe propria rispundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de participare
la licitatie conform prevederilor art. 9 alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta documentatie — Anexa
B la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti;

-fisa ofertantului, semnata si datatd de ofertant — Anexa C la prezentele Instructiuni pentru
Ofertanti;

-alte documente relevante care se considerd necesare;

Plicul exterior — pentru persoanele juridice:

-dovada achitarii garantiei de participare, in valoare de 124 euro, egald cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitirii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitérii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);

-copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertuluisi certificat constatator,
nu mai vechi de 30 de zile de la data depunerii ofertei ;

-certificat de atestare fiscali eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al Primériei
Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de plata catre bugetul local (in original) din care
si rezulte cd nu figureaza cu datorii la bugetul local ;

-certificat de atestare fiscala eliberat de Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care
figureaza arondat cu sediul, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de platd citre
bugetul de stat (in original), din care sa rezulte cd nu are datorii la bugetul de stat ;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie) pentru persoana fizici sau reprezentantul legal;

-imputernicire notariald/din partea adunirii generale, pentru cazurile in care la licitatie
participa alte persoane decét titularii nscrisi (in original);

-declaratie de participare privind ofertantul, semnata si datati de ofertant — Anexa A la
prezentele Instructiuni pentru Ofertanti; pe Anexa A — declaratia de participare se va trece, la
Primarie, numarul de inregistrare al ofertei, precum si ira depunerii acesteia;

-declaratie pe propria raspundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de participare
la licitatie conform prevederilor art. 9 alin. (1) lit. d) si alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta
documentatie — Anexa B la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti;

-fisa ofertantului, semnati si datatd de ofertant — Anexa C la prezentele Instructiuni pentru
Ofertanti;

-alte documente relevante care se consideri necesare;

(2) Plicul exterior va contine documentele de mai sus si plicul interior, in care va fi depusa
oferta pentru terenul supus licitatiei. Oferta depusi, semnati si datatd de ofertant, va fi intocmita
conform formularului — Anexa D la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti.

(3) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul penru care se va licita.

(4) Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage
descalificarea ofertelor si imposibilitatea participdrii ofertantilor la licitatie.

Art.S. — Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 6,88 euro/m?.

Art.6. — Pretul documentatiei de licitatie

Pentru participarea la licitatie, pe ldnga garantia de participare la licitatie — 10% din preful
de pornire al licitatiei, reglementatd conform prevederilor art. 8 din Anexa nr. 4 din prezenta
documentatie, trebuie achitate urmatoarele taxe:
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-taxd pentru achizitionarea documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de
lei (nu se restituie);

-taxd de participare — 500 de lei (nu se restituie);

Aceste taxe se pot depune la casieria Primiriei comunei Moroeni sau in conturile
RO64TREZ2755006XXX000771 (garantia) si respectiv, ROS5TREZ27521180250XXXX (caietul
de sarcini si taxa de participare), deschise la Trezoreria Pucioasa.

Art.7. — Modul de intocmire si prezentare a ofertei

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. In acest sens, ofertanul interesat a participa la licitatie, va depune la sediul Primiriei
comunei Moroeni un dosar care va cuprinde Declaratia de participare — Anexa A la Instructiunile
pentru Ofertanti, pe care se va aplica stampila primariei, cu numarul de inregistrare si data si ora
depunerii intregii documentatii. Aceasta Declaratia de participare — Anexa A la Instructiunile pentru
Ofertanti, avand numdrul de inregistrare si data si ora depunerii, se ataseazi pe plicul exterior.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul Primiriei Comunei Moroeni — Compartiment Registraturs,
relatii publice si stare civild, pani la data ........... 2024, ora 14,00, in doud plicuri sigilate, unul
exterior §i unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta: , licitafie
publica pentru vinzarea terenului in suprafatd de 180 m’. A nu se deschide pdnd la data de
............... , 2024, ora ..............” . Plicul exterior va trebui si contind documentele prevazute la art. 4
din prezenta anexa.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul penru care se va licita.

(6) Oferta va fi depus intr-un singur exemplar datat si semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractants.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limits pentru
depunere. stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresi a autoriti{ii contractante decét cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuie si rdménd confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunosting de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasti dati.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urm3 de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante.

(17) Tn termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazé in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.
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oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) — (13).

(19) Dupa depunerea ofertei, care va fi sigilatd, nu se mai acceptd completiri la documentele
acesteia.

Art.8. — Criterii de selectie a ofertelor

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau persoand juricicd roména
sau striing, care indeplineste conditiile prevézute la art. 4 din prezenta Anexa:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta, impreund cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu 1i sunt administratede
un judecitor sindic sau are activititile sale comerciale sunt suspendate si nu face obiectul
procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus — doar pentru persoancle
juridice;

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la
licitatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vinzarea unui bun imobil apartindnd domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afld in oricare dintre urmétoarele situatii:

-nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor citre bugetul consolidat
de stat sau cétre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o gregeala grava in materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca aducand
ca dovada orice mijloc de probé pe care il are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respecta in totalitate cerintele prevazute in caietul de sarcini §i in instructiunile
pentru organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupa expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit — euro/mp — este mai mic decat pretul minim de ponire stabilit si aprobat prin
hotérére de consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majoritdtii membrilor, un ofertant dacd
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

(5) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta céstigitoare pe baza criteriului
pretul cel mai mare oferit pe un m2.

(6) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificéri. Solicitarea de clarificéri este propusi de cétre comisia de evaluare si se transmite
de cétre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(7) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(8) Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completarile solicitate,
sé determine aparitia unui avantaj.
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(9) Primaria comunei Moroeni are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii
sunt comunicate de persoane fizice sau persoane juridice cu titlu confidential, in misura in care, in
mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuali.

Art.9. — Desfisurarea procedurii_de licitatie: conditii si mod de desfisurare,
modalitate de adjudecare, desemnarea cistigitorului, solutionarea contestatiilor;

(1) Licitatia publica se va desfisura conform procedurii prezentate mai jos:

a)plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuti in anuntul de licitatie;

b)la sedinta de licitatie organizati pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privatd a
comunei Moroeni participd membrii comisiei numiti prin dispozitia Primarului comunei Moroeni si
participantii care au depus oferte;

o)licitatia este condusa de presedintele comisiei de evaluare sau supleantul acestuia;

d)in ziva i la ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei da citire
publicatiilor in care a fost ficut anuntul de vénzare, conditiilor vanzirii, listei participantilor,
prezintd modul de desfisurare a licitatiei si constatd indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

e)se deschid plicurile exterioare in sedinta publici;

f)dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare verifici, in prima fazi,
clementele solicitate pentru indeplinirea criteriilor de eligibilitate, previzute la art. 4 din prezenta
Anexa si elimind ofertele care nu respectd prevederile art. 7, alin. (2) - (5), din prezenta Anexa;

g)pentru continuarea desfisurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupi deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasci conditiile previzute la art. 7 alin. (2) - (5)
din prezenta Anexd. In caz contrar, se anuleazi procedura de licitatie si se organizeazi una noud;

h)dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei: ofertele care au fost depuse in termenul
prevézut in anunful publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor de eligibilitate,
ofertele care nu au indeplinit criteriile de eligibilitate si au fost, prin urmare, respinse, orice alte
clarificari care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de comisia de
evaluare: prin acest proces verbal se comunic faptul ci ofertantii au fost declarati admisi sau
respinsi pentru participarea la licitatie ;

i)deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal prevazut
la lit. h) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti si cu conditia ca cel putin 2
oferte si indeplineasca conditiile de eligililitate. in cazul in care unul sau mai multi participanti
refuzi semnarea procesului-verbal, comisia consemneazi acest fapt in procesul-verbal;

j)sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini; in situatia in care existi doui oferte valabile, comisia de licitatie deschide si
analizeazi ofertele din plicurile interioare. Presedintele comisiei de licitatie anunti pretul initial de
ponire al licitatiei, precum si preturile oferite de ctre ofertanti in cadrul ofertelor depuse de acestia;

k)determinarea ofertei castigitoare se face pe baza criteriului ,,cel mai mare pret oferit/m?”;

Din cazul in care ofertantii declard acelasi pref, departajarea acestora se face in urma
depunerii in plic a unei noi oferte financiare urmati de confruntarea ofertelor pana la adjudecare,
dacé este cazul;

m)in urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare;

n)in baza procesului-verbal care statueazi determinarea ofertei castigoare pe baza criteriului
prevazut la lit. k), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autorititii contractante;
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0)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractant3 informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cistigétor precum si

pe ceilalti ofertanti ale ciror oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

p)raportul previzut la lit. n) se depune la dosarul licitatiei. Raportul procedurii reprezintd
actul de adjudecare si se incheie in trei exemplare originale. Un exemplar se péstreazi la dosarul
licitatiei, un exemplar se inméneazi céstigitorului si un exemplar se inainteazi notarului in vederea
intocmirii, in forma autentici, a contractului de vanzare-cumpérare;

r)in cazul in care, in documentatia de licitatie sunt prevdzute, pe langid pretul oferit si
alt/alte criterii de atribuire, se stabileste ponderea fiecarui criteriu;

s)comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte tindnd seama de ponderea
fiecdrui criteriu de atribuire;

t)oferta cistigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urmaaplicérii
criteriilor de atribuire, in cazul in care sunt si alte criterii decat pretul del mai mare;

u)in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalititii, in continuare, departajarea se face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(2) Autoritatea contractant3 are obligatiade a incheia contractul cu ofertantul a c&rui
ofertd a fost stabilitd drept castigétoare.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(4) Anuntul de atribuire trebuie si cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei céstigétoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele i sediul/adresa ofertantului a ciirui oferta a fost declarata castigatoare;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cagtigitoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(5) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucratoare de la
emiterea acestora.

(6) In cadrul comunicirii previzute la alin. (5) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii cAstigator/castigdtori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(7) In cadrul comunicirii previzute la alin. (5) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declaratd cistigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(8) Autoritatea contractanti poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicérii prevazute la alin. (5).

(9) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

(10) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

(11) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de forti majori, temeinic dovedite,
contractul de vanzare-cumpdrare nu este semnat, ofertantul declarat cistigitor pierde dreptul de
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cumparare a bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. In acest

caz procedura va fi anulatd, urméand a fi reluata.

(12) Vanzarea se va putea perfecta doar cu plata pretului integral.

Art.10. — Solutionarea contestatiilor

(1) Orice participant, persoand fizici sau persoand juridici, din cele participante la
procedura de licitatie poate formula contestatic daci se considerd vitimati prin modul in care
au fost evaluate documentele de participare si s-a desfisurat licitatia.

(2) Instanta competentd s solutioneze litigiile aparute este Tribunalul Démbovita — Sectia
Civild — avand sediul in Targoviste, Calea Bucuresti, nr. 3, judetul Dambovita, tel. 0245612344, fax.
0245216622, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile
si completdrile ulterioare.

Art.11. — Dispozitii finale

(1) Contractul de vanzare-cumpdrare va fi incheiat in limba romana, in dous exemplare,
cite unul pentru fiecare parte.

(2) Contractul de vinzare-cumpdrare se incheie in conformitate si cu respectarea Legii
romane, indiferent de nafionalitatea sau de cetitenia cumpéritorului.

(3) Orice litigiu legat de procedura de vénzare prin licitatie publica si de contractul de
vénzare-cumpdrare incheiat ca urmare a adjudecdrii este supus legislatiei roméne si este de
competenta instantelor judecitoresti din Romania.

(4) in cazul in care existi neconcordante sau prevederi interpretabile sau neclare in
prezentele Instructiuni, in masura in care Comisia de licitatie stabileste, se aplicd prevederile
art. 363 din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofani lonut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa A la Instructiunile pentru Ofertanti
— model Declaratie de participare —

Ofertant
SC/PFA/1I/Persoand fiZiCd ........oveeeveveernnne
Sediul/domiciliul ......oooonvvveeeveiiiiiirrennennne.

DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia publici in vederea vanzirii terenului in suprafati de 180 m? — categoria de folosinti
curti—constructii, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”,
apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

Catre Primaria Comunei Moroeni
Urmare a anuntului publicitar din datade .......cccvieiniiiiiiiininnnnnanen..

Subsemnatul/subscrisa ...........oo e

Ne manifestdm intentia ferm& de participare la licitatia publici cu ofertd in plic inchis
pentru vanzarea terenului terenului in suprafati de 180 m? — categoria de folosintd curti—
constructii, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, apartinand
domeniului privat al Comunei Moroeni.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabila pana ladatade ...

La locul, data si ora indicate de dumneavoastrd in anuntul de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si sa semenze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

OFERTANT:
Data:....coooveveeennnnnnee Semnatura: .....ooeeeeeveeeeeeeveenn.
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Anexa B la Instructiunile pentru Ofertanti
— model Declaratie de propria rispundere —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoani fiziCa ......oeeeveeennn
Sediul/domicilivl ........oevevvveeeeeeoeen,

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
privind licitatia publica in vederea véanz3rii terenului in suprafati de 180 m? — categoria de folosinta
curti—constructii, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”,
aparfindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

Citre Primiria Comunei Moroeni
Urmare a anuntului publicitar din data de ........... cereecsceneses checesntensente

Subsemnatul/subscrisa  ..........coooiiiiiii i s
sub sanctiunile prevederilor art. 326 din Codul penal, declar pe propria raspundere cd am fost/nu am
fost desemnatd cagtigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unitétilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si am incheiat contractul ori am platit pretul in
termenele legale/nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

De asemenea, SUbCSTISA .........uuvuueiiiiieiiiis e ,
sub sanctiunile prevederilor art. 326 din Codul penal, declar pe propria réspundere ca societatea nu
este in stare de insolvents, faliment sau lichidare, afacerile nu i sunt administratede un judecator
sindic, nu are activitatile comerciale sunt suspendate si nu face obiectul procedurii legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus.

OFERTANT:
Data:...ouveeeeeeeenn, Semnatura: .......ccecevvervveeennnnn,
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Anexa C la Instructiunile pentru Ofertanti
— model fisd ofertant —
Ofertant
SC/PFA/II/Persoana fizica ........cc.cocccccnuee
Sediul/domiciliul .......occeveeererinieeseneeseeenne
CUI ettt st e
FISA OFERTANTULUI

La licitatia publici in vederea vanzirii terenului in suprafati de 180 m? — categoria de folosinta
curti—constructii, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”,
apartinind domeniului privat al Comunei Moroeni

LLOFEITANT ...ttt st s et besrr s
2.Adresa sau SEdiUl ......c.oocoiiiiiiiiirice e
3.Date de contact (telefon, fax, e-mail) .......cceeeerrrieveennirincecinincnniiecnnn
4 Reprezentant legal ..........cccoooviiiriiiiiiiniiniiniiiicciii e,
SFUNCHA ..ottt reere e ceee e e et eesn e st e see st e e s seeneeens
60.C0d FISCAL L..oiieii e e e
7.Nir. inregistrare la Oficiul Registrului Comertului .........cccoeeuevvcrvincnnne.

8.Cont bancar dESCHIS 18 v..uiviiviiiiioeiiiiceecieeeeetretreeerie e rereereereeesssrensssannnnres

OFERTANT:
Datas.......coeeeevveeennnn Semnatura: .....oooeeeeeveveeeeeenenens
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JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI MOROENI

Anexa D la Instructiunile pentru Ofertanti
— model ofertd pentru licitatie —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoand fiziCs ..ooueeeeneeoeeenn.
Sediul/domiciliul .......cccoevveveveeeree.

OFERTA DE LICITATIE
Pentru vanzarea terenului terenului in suprafati de 180 m? — categoria de folosinta curti—constructii,
situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, apartinind domeniului
privat al Comunei Moroeni

licitatia publici din data de organizatd la sediul Primiriei Comunei Moroeni,
ofer un pret de euro/mp, pentru terenul — in suprafatd de 180 m2, din punctul ,,Gater”,
apartinind patrimoniului privat al comunei Moroeni.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnrii prezentei.

Declar ¢4 am luat act ca, in cazul nerespectarii pretului vanzarii oferit, sunt de acord cu
anularea vanzdrii, urmand si suport toate cheltuielile ce derivi din aceasta, in conditiile din
documentatia de atribuire.

OFERTANT:
Data:.....ccccevvennennn. Semnatura: .....cceeeeeveeeeeeennnnn,
PRESEDINTE DE $EDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Cotofana lonut Secretar general — Gheorghe Claudiu George






