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HOTARARE
Privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a suprafetei de teren de 181 m?, din satul Pucheni,
punctul ,,Gater” — categoria de folosinti curti—constructii — proprietate privati a Comunei Moroeni

Consiliul Local al Comunei Moroeni, judeful Dambovita, intrunit in sedinti ordinara astizi,
30 octombrie 2024,

Avénd in vedere:

-Referatul de aprobare, intocmit de primarul comunei Moroeni, ca instrument de prezentare
si motivare al proiectului propus spre analizi si dezbatere, privind aprobarea vanzirii prin licitatie
publica a suprafetei de teren de 181 m?, din satul Pucheni, punctul ,,Gater” — categoria de folosinti
curti — constructii — proprietate privata a Comunei Moroeni, inregistrat cu nr. 11.160 din
30.08.2024;

-Raportul de specialitate, intocmit de cétre secretarul general al comunei Moroeni, privind
proiectul de hotérére initiat de primarul Comunei Moroeni, inregistrat cu nr. 11.285 din 3.09.2024;

-Raportul de evaluare al terenului in suprafati de 181 m?, din satul Pucheni, punctul ,,Gater”
— categoria de folosintd curti — constructii — proprietate privatd a Comunei Moroeni, apartinand
patrimoniului privat al comunei Moroeni intocmit de ciitre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L. cu
sediul in Téargoviste, Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dambovita;

-Raportul privind evaluarea patrimoniului comunei Moroeni, judetul Dambovita (imobilizari
corporale), inregistrat la data de 15.05.2024, cu nr. 6.609, avand ca dati a evaludrii — 31.12.2023,
intocmit de Evaluator autorizat — Bobeicd Victor Dragos;

-Prevederile Hotarérii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 24 din 30.04.2020 privind
reactualizarea bunurilor care fac parte din domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in
administrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni, unde la poz. 47 din Anexi se regéseste
terenul in suprafat3 de 181 m? din punctul ,,Gater”;

-Prevederile Hotararii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021 privind
aprobarea Regulamentului privind vénzarea imobilelor — cladiri si terenuri — aflate in
proprietatea privatd a Comunei Moroeni;

-Prevederile art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicati, astfel cum a
fost modificati si completati prin Legea de revizuire a Constitutiei Romaniei nr. 429/2003:

-Prevederile art. 3 i art. 4 din Carta Europeand a autonomiei locale, publicati in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 331 din 26/11/1997, adoptati la Strasbourg in 15 octombrie 1985 si ratificatd
prin Legea nr. 199/1997,;

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 — 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare,

-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 553, art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si
urmétoarele, privind contractual de véanzare din Legea nr. 287/2009, republicats, privind Codul
civil, cu modificrile si completarile ulterioare;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicati, cu modificarilesi completarile ulterioare;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. €) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificarile si completérile ulterioare;

-Prevederile art. 1, art 2, art. 5 alin. (2), art. 42 — 44 si art. 80 — 82 din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;

-Anuntul nr. 11.373 din 4.09.2024 de aducere la cunostinti publici a proiectului de act
normativ, in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 republicati, privind
transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile i completirile ulterioare;

-Rapoartele de avizare favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Comunei Moroeni;
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-Prevederile art. 108 lit. e), art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) si art. 363 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. dd), art. 196 alin. (1), lit. a) si
alin. (2) si art. 243, alin. (1), lit. a) din Ordonata de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile gi completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1

Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicéd a terenului in
suprafatd de 181 m? — categoria de folosinti curti — constructii, identificat prin nr. cadastral 75300,
inscris in C.F. 75300 a Comunei Moroeni, in proprietatea privatid a comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotérre —
parte integrantd din aceasta.

Art. 2

Se insugeste, de Consiliul Local al Comunei Moroeni, Raportul de evaluare intocmit de catre
S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L.cu sediul in Térgoviste, Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul
Déambovita, privind terenul in suprafati de 181 m? — categoria de folosin{d curti — constructii,
identificat prin nr. cadastral 75300, inscris in C.F. 75300 a Comunei Moroeni, in proprietatea
privatd a comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”,
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotirare — parte integranti din aceasta.

Art. 3

Se aproba Documentatia privind vanzarea prin licitatie publicé a suprafetei de teren de 181
m? — categoria de folosinti curti — constructii, identificat prin nr. cadastral 75300, inscris in C.F.
75300 a Comunei Moroeni, aflat in proprietatea privatd a comunei Moroeni, conform Anexelor la
prezenta hotiirdre, de la nr. 3 la nr. 5 (Documentatia, Caietul de Sarcini si Instructiunile pentru
Ofertanti) — pérti integrante din aceasta.

Art. 4

Se aproba vénzarea prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 181 m?— categoria de
folosintd curti — constructii, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr.
cadastral 75300, inscris in C.F. 75300 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul
Pucheni, punctul ,,Gater”, conform planului cadastral si extrasului de carte funciard — Anexa nr.
6 la prezenta hotérére — parte integranta din aceasta.

Art. 4

Pretul de pornire a licitatiei este de 6,84 euro/mp.

Art. 5

(1) Plata se face integral dupa indeplinirea formalitétilor privind publicarea in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, la o datd anterioard semndrii
contractului de vAnzare-cumpdrare, echivalentul in lei, urménd a se determina conform cursului
valutar al BNR leu/euro, din ziua anterioara efectuarii plétii.

(2) Cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de vénzare-cumpdrare in fata
notarului public, precum si cele legate de intocmirea planului cadastral i a Raportului de evaluare,
in cuantum de 3.000 lei, vor fi suportate de castigatorul licitatiei.

Art. 6

Contractul de vAnzare-cumpdrare se va incheia in termen de maxim 90 de zile de la
data adjudecarii terenului prin licitatie publici.

Art. 7

Se imputerniceste Primarul Comunei Moroeni, sau inlocuitorul de drept al acestuia, si

semneze contractul de vanzare-cumpdrare 1n fata notarului public.

Art. 8
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Prezenta hotérare va fi dusi la indeplinire de primarul comunei Moroeni, prin intermediul
functionarilor din Compartimentele Taxe si impozite locale, Achizitii publice si Contabilitate si
resurse umane, din aparatul propriu de specialitate al acestuia.

Art. 9

Prin grija secretarului general al comunei Moroeni se comunici prezenta hotirare Institutiei
Prefectului — Judetul Dambovita, in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptarii, pentru
exercitarea atributiilor prevézute la art. 252 alin (1) lit. ¢) si ale art. 255 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si se
aduce la cunostint3 publicd in cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofand lonut Secretar general — Gheorghe Claudiu George

Nr. 77
Moroeni: 30.10.2024
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Anexa nr. 1 la H.C.L.. Moroeni nr. 77 din 30.10.
STUDIUL DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 181 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Gater” — categoria de folosinté curti—constructii ~
proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75300, inscris in C.F. 75300 a
Comunei Moroeni

CAPITOLUL I — Obiectul vanziirii

Art.1.

(1) Terenul ce urmeazi a fi vandut, in suprafati de de 181 m? din satul Pucheni, punctul
,QOater” — categoria de folosintd curti—constructii, se afla situat in intravilanul comunei Moroeni.

(2) Terenul are acces la drum, invecindndu-se la Nord cu — comuna Moroeni —
domeniu privat, pe 3,04 ml, la Est cu CFI, pe 61,19, la Sud cu comuna Moroeni — domeniu
privat, pe 3,00 ml si la Vest cu paraul lalomicioara. pe 61,06 ml.

CAPITOLUL II — Motivatia vinzarii

Art.2.

(1) Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vénzarea
terenului, sunt urmétoarele:

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 — 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare — exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitétilor
administrativ-teritoriale,

-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 553, art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si
urmitoarele, privind contractul de vénzare, din Legea nr. 287/2009, republicati, privind Codul civil,
cu modificérile si completérile ulterioare — proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda,
folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare — terenurile
apartindnd domeniului privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale, ... , pot fi vandute,
concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectérii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii ... ;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. €) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificdrile si completérile ulterioare — administrarea eficientd a bunurilor din proprietatea
publici si privatd a unititilor administrativ-teritoriale;

(2) Se are in vedere administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Moroeni,
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
comunei Moroeni.

(3) Terenul va fi vandut in urma insusirii unei cereri de cumpérare depusd de Gilie Ion
—nr. 9.910 din 20.08.2020, concretizatd prin intocmirea unei documentatii de licitatie publici.

CAPITOLUL 111 — Elemente de pret

Art.3.

(1) Pretul evaluat pentru teren este de 6,84 euro/mp, pret stabilit conform prevederilor art.
363 alin. (6) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificédrile si completérile ulterioare, ca fiind ,,valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi,
in conditiile legii, si selectafi cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice (conform
Raport de evaluare intocmit de cétre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Targoviste,
Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dambovita, inregistrat la Primaria Comunei Moroeni cu nr.
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9 din 30.08.2024 — 6,80 euro/m® — curs BNR 4,9771 lei = 1 euro, la data evaluarn -
28.08.2024) i valoarea de inventar a imobilului (conform Raport privind evaluarea patrimoniului
comunei Moroeni, judetul Ddmbovita (imobilizéri corporale), poz. nr. 392, inregistrat la data de
15.05.2024, cu nr. 6.609, (curs BNR 4,7926 lei = 1 euro, la data evaluirii — 31.12.2023) intocmit de
Evaluator autorizat — Bobeica Victor Dragos — 6,84 euro/m?).

(2) Conform art. 363 alin. (7) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Radministrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, ,rdspunderea juridici privind
corectitudinea stabilirii pretului prevdizut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care
a intocmit respectivul raport de evaluare.”

(3) Plata vénzirii se va face integral Tnainte de data de semnare a contractului de
vanzare-cumpdrare.

CAPITOLUL IV — Modaliatea de atribuire a vinzirii

Art. 4.

Procedura de vanzare propusa este vénzare prin licitatie publici, conform art. 334 — 346,
art. 354, art. 355 gi art. 363 din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana lonut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Raport evaluare

TERENURI INTRAVILANE “LOT 4 -
PUNCT GATER”, COM. MOROENI,
JUD. DAMBOVITA

Valgare teren
Teren mp {suprafstal ‘Cotegorie teren  evrafmp  wilevr  tolebisl
210 cc 680 1428 6791
lotut 4 Punct Gater 181 o 680 121 585
180 o 681 1,274 5821

raport realizat de
SC VALUATION CONSULT PROIECT SRL

e
August 2024




RAPQRT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR

IMOBILIARE (terenuri intravilane )

”i.  EVALUATOR SC Valuation Consult Profect SRL
Certificat/Legitimatie ANEVAR | Nr. 17892 / 2024 N = -
| Asigurare prafesianal¥ Limita: 50.000 € per eveniment - =1
nivel de acoperire/nr./an Nr. 0513 din 01.01.2024
‘ Reprezentant —functia Bobelca Victor o
| Expert evaluator Bobeica Victor - - j
Parafa Nr. 17892 valabila 2024
| Adresa evaluatorului Dragul: TARGOVISTE -
" Strada Nicolae Radian, nr. 3-5
L . E-mail: dragosvicter23@yahoo.com - S

2. CUENT
Adresa

DESTINATARUL RAPORTULUI

Persoana Juridica: comuna. illt;roenl, ]ﬁFtul_Dame

| Proprietar

‘ Adresa proprietatii

Persoana Jurldica: comuna. Moroenl, judetul Dambovita

| Terenurl amplasate pe UAT Moroeni

4. DECLARAREA VALORH

VALUAREA LG FIRLA
ESTIMATA PRIN
METODA
COMPARATIE]
DIRECTE -

y—

O valoare de piata in

iotul 4 Punct Gater

Valoare teren

Teren mp (suprofato) ';:ategan'e teren  evro/mp  total eur
210 [ 6.80 1,428
181 cC 6.80 1,231
180 cC 6.80 1,224

toto] fei
6,791
5,853
5,821

plara cu expunere de
piata del2 tuni: |

VALOAREA NU TINE CONT DE T.VA.
|
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5. BAZA DE EVALUARE

SCOPUL EVALUARH

| Determinarea valoril de—plam

|
\

DATA INSPECTIEI PROPRIETATII | 28.08.2024
ST 28.08.2024 e
CURSDESCHIMB OFICiALLA | L EURO =4.9771

| DATA DE REFERINTA

;
-

| 6. |DATE PRIVIND DREPTUL DE

| PROPRIETATE

7. | DATE PRIVIND DUCUMENTATIA
CADASTRALA

* Descrierea proprietatii conform planulul de situatie: terenurl amplasate in |
intravilanul localitatil Moroenl, lot 4, punct ater

= Dobandirea:

In ANEXA A sunt prezentate copii ale documentelor de atestare a dreptulul de

proprietate / a provenientel proprietatil

Dreptul de proprietate: Judetul Dambovita (Domeniul Public)

Numar cadastral: nfa

Carte funciata:n/fa

Suprafata invegistrata in documenitatle: conform planurffor de situstie |
puse la dispozitie de proprietar

n ANEXA 4 este prezentata copla xerox a planutui de shuatie

8. [SITUATIA  ACTUALA A | Ladata inspectiel pe Yerenurile sunt fara sarcini sl libare de constructil.
TERENULUI
9.  DESCRIEREA ZONE! DE AMPLASARE o - i ]
| ZGNA DE. AMPLASARE In{ntravilanul com. Morosai

inspectia a fost efectuata in prezenta reprezentantulul beneficiarutui.

ARTERE IMPORTANTE DE
CIKLULALIE IN APRUPIERE

. Auto: accesul [a teren se realizeaza din drum secundar

CARACTERUL EDILITAR AL
ZONEI

I UTIUTAT} EDILITARE

GRABUL DE POLUARE
REE di
ohservatlt sau informatit

evaluatorulul, fara expertizare
say _determinari de_iaborator

‘ Lale noxslor],

Tipul zonei:

Zona este mixta constitulta unitati cabaniere s terenur libere forestiera
Unitati de invatamant: nu
Unitati medicale: nu
Institutit de cult: nu
Sedli baneh: nu
Cursuri de apa: da
Retea de energle electrica: existemta
Retes de aps: wu
Retea de termoficare: nu
Retea de gaze: nu
Reteza de canalizere: nu
" Retea de telefonie: nu
* Poluare: redusa
= Paluare chimica: redusa
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AMBIENT

= Civilizat, linistit

AMPLASARE

10. DESCRIEREA TERENULUI
[

DATE GENERALE

| DESCRIERE

TONCLUZIE  PRIVIND ZONA DE| Zona de referinta: vegetatie forestiera

Amplasare: favorabliia
Poluare: redusa
Ambient civilizat.

e Amplasare: com. Moroieni , sat Dobresti, punctul “zancaga”

| o Dimensiuni: Lx1
s Forma: neregulata
¢ Indinare: plat

11, ANALZA PIETEI IMOBILARE

DEFINIREA PIETEL SI SUBPIETE! = Zona cu economie In scadere, oferta de terenurd libere este in crestere, |

cererea flind mal mica dacat oferta, pretul de oferta este In scadere

"NATURA ZONEI . Yeren situat in intravilanul cam, Morolenl, jud, Dambovita,
OFERTA DE TERENURL | » in crestere
SIMILARE

| CEREREA OE  TERENURI | = {n stagnare N o
SIMILARE

PRETURI IN ZONA PENTRU | = Minim: 5 eur/mp

TEREN = Maxim: 8 gur/mp
CONCLUZI S| TENDINTE PRIVIND | =  Dezechilibru in favoarea OFERTEY; o
PIATA PROFRIETATH " Tendina de crestere in favoarea OFERTE!
REZULTA: pasibliitatea reducerli preturilor si chiriei.
12. EVALUARE
| REGLEMENTARIE S| CADRU LEGAL

“STANDARDE INTERNATIONALE
DE EVALUARE ~ 2011

“Standardele de evaluare sunt obligatoril pentru desfagurarea activitithl de evaluare,

Hotdirdrea Conferintei nationale nr. 3/2017 gl intr3 tn vigoare Ia data de 01.01.2018,
respectiv la datele previizute in flecare standard.

Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenil de referintd al evaludrii (fvs 101}

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare {IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valoril

SEV 200 - Tntreprinderi §f participatil fa intreprinderi (IVS 200}
SEV 210 - Active necorporate [IVS 210)

SEV 220 - Magini, echipamente gl instalatii (VS 220)

SEV 230 - Drepturl asupra proprietitli imobiliare (IVS 230)
SEV 232 - Evaluarea proprietithi imobiliare generatoare de afaceri

| SEV 233 - Investitia Imabiliard in curs de construire (IVS 233)
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SEV 250 - Instrumente financlare (VS 250)

SEV 300 - Evalurl pentru raportarea financiarii (VS 300)

SEV 310 - Evahuliri ale drepturilor asupra proprietitii Imobiliare pentru garantares
imprumutului (IVS 310}

SEV 320 - Estimarea valarii de investi{le pentru Investitori individvali (EVA 5)

SEV 330 - Evaluarea bunurifor imobile in contextul Divectivel privind administratorii de
fonduri de investitil alternative (EVA 7)

SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile i eficienta energetica (EVA 8)

SEV 400 - Verificarea evatuiril
SEV 450 - Estimares valorii de asigurare (EVA 4)

CADRU LEGAL RO Catalogul privind clasificarea 51 duratele normale de functionare a mijloacelor |
- fike, aprobat HG 2139/2005 -

ALTE REGLEMENTARI - Ny e cazul

13. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiel directe

In ANEXA nr. 1, este prezentata determinarea valorii de piata prin metoda comparatiei de piata .

Valoarea proprietatii este estimata in urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor competitive pe segmentul
respectiv de piata. Informatiile privind vanzarile comparabile sunt corectate, in suma de bani sau ih procente, pentru 3
reflecta diferentele Intre fiecare proprietate comparabifa si proprietstea de evaluat, obtlnandu-se astfel un Indicator de

valaare pentru proprietates analizata.

r

VALOAREA DE PIATA ESTHVMATA PRIN Valoare teren
METODA COMPARATIEI DIRECTE - Teren mp fsuprafota) A chgrEitien surdmp  [Moidoor —_—
O valoare de piata in 210 cc 6.80 1428 8,751

. ., lotul 4 Punct Gater 181 cc 6.80 1,231 5,853
conditii normale de piata cu 130 o o i

expunere de piata de 12 luni:
VALOAREA NU TINE CONT DE T.V.A.

14, DEFINITH, IPOTEZE S| CONDITI LIMITATIVE S1 ALTELE

14.1 DEFINITI

VALOREA DE PIATA
Suma estimat3 pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(3) la data evaludrii, intre un cumpérétor
hotérét §i un vénzditor hotirat, intr-o tranzactle nepértinitoare, dupd un marketing adecvat 5i in care pirtile au

actionat fiecare in cunogtingd de cauzi, prudent si frs constringere.

14.2 JPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului i in scopul precizat. Nu este recomandats folosirea raportului de
citre o ter{d persoand firi obtiinerea in prealabil a acardului scris al clientului, autorului evaluirii si evaluatorului
verificator, aga cum se precizeaz la punctul 10 de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fatd de nici o ait3 persoani in

afara clientulul, destinatarilor evalugrii si celor care au obtinut acordul scris §i nu se acceptd responsabilitatea pentru nici
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10.

il

un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate tn urma decizilior sau actiuniler intreprinse pe

baza acestul raport, Responsabilitatea se conslderd asumata numai fats de destinatarii raportului de evaluare.

Raportul de evaluare f§i paistreazd valabilitatea numai in situatla in care conditiile de piatd, reprezentate de factorii
economici, sociali si palitici, riiméan nemodificate in raport cu cele existente la data Intocmiril rapartului de evaluare.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemale de naturdl legald care afecteazdl fie proprietatea imobiliars
evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens s
precizeazd c3 nu au fost fiicute cercetdri specifice Ia arhive, far evatuatorul presupune c¥ titlut de proprietate este valabil
51 se poate tranzactiona, ¢ nu existd datoril care au legiturs cu propirietatea evaluatd §i aceasta nu este ipotecats sau
inchiriats. In cazul in care existd o asemenes situagie, aceasta este mentionatd in raport. Propriatatea imobiliard se
evalueazd pe baza premisel ci aceasta se afld in pasesie legal& sl responsabils.

Se presupune ci proprietatea imobiliard in cauzd respects reglementiirile privind documentatiile de urbanism, legile
de constructle si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarsa de piatd va fi
afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizatd detallat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd dimensiunile aproximative
ale proprietdtil si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportulul s¥ vizualizeze proprietatea. Th cazul in care existd
documente relevante (misurstori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

Raportul este intocmit pe baza presupunerii ci nu este necesard prezentarea sau folosirea acestul raport thtr-o
instantd, cu exceptia situatillor ciind acest lucru a fost stabilit in prealahil. Tntr-o astfel de situatie, trebuie s3 se precizeze,
dar nu in mod necesar, numai timpul necesar verificiril raportulul i informatiiior legate de acesta, precum si
compensatia adecvati.

Dacd nu se arat# altfel in raport, evaluatorul nu are cunogting® asupra stiell ascunse sau invizibile a proprietatil
{inclusiv, dar fir# a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizicd, sistemele mecanice sl alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.} sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzi
sau de pe o proprietate invecinatd, Inclusiv prezenta substanielor periculoase, substantelor toxice etc.) care pot majora
sau micsora valoarea proprietétii. Se presupune < nu existd astfel de conditii daci ele nu au fost observate la data
inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectulirii analizei obignuite, necesard pentru Tntocmirea raportului de
evaluare. Acest raport nu trebule elaborat ca un sudit de mediu sau £a un ranort datalist al <Hirll AranrstSH] scHal Ae
informatit depésind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau
implicite in privinta stirii in care se afl3 propristaten gl AU este responsabil pentry existenta unor astfel de situatil §i niel
pentru eventualele pracese de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatil, estimiri si opinii necesare Ttocmirii raportulul de evaluare, din surse pe care
evaluatorul le considerd a fi credibile i evaluatorul crede ci ele sunt adevirate st corecte, Evaluatorul nu st asumd
responsabilitatea T privinga acuratetel informatiilor furnizate de terje pinti.

Opiniile privind valoarea precum §l alte concluzii incluse n raport presupun inchelerea in mod satisfScitor 2 oriciror
alte sarcini care trebuie finalizate intr-0 maniecd responsabild. Poate fi necesar3 efectuarea unei alte Inspectii pentru a
conflrma Incheierea acestor sarcini.

Continutut acestui raport este confidential gl autorut nu I va dezviiui unei ter{e persoane, cu exceptia stuatiilor
previaute de Standardele internationale de Evaluare gifsau atunci cAnd proprietatea a intrat §n atentia unui corp judiciar
calificat.

Evaluatorul a fost de acord sé-5i asume reallzarea misiunii incredintate de citre dlientut numit in raport, in scoput
uttliz&ril preclzate de cétre client, care de asemenea este precizat tn raport. Clientul a fost de acord ¢ realizarea

evalurii 5i formatul raportutui sunt adecvate destinatiei evalu3rii.
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12, Consimtimantul scris al evaluatorulul 5l al evaluatorulul verificator (dacs al acestula din urma este necesar), trebuie
obtinut Thainte ca oricare parte a raportulul de evaluare s3 poatd il utiiizats in orice scop de cdtre arice persoand, cu
exceptia clientulul §i a creditorului, sau a altor destinatari al evaludrii care au fost precizatt In raport. Consimgimantul
scris gl aprobarea trebuie obtinute, de asemenes, nainte ca raportul de evaluare {sau oricare parte a sa) s§ poat3 fi
modificat sau transmis unel terte pérfi, inclusiv altor creditori ipotecar], aitii decat clientul sau altor categoril de public
prin prospecte, memorli, publicitate, relatil publice, informatil, vanzare say aite mijloace. Raportul de evaluare nu este
destinat asiguratorului proprietitii evaluate, iar valoarea prezentats in raportul de evakiare nu are legéturél cu veloarea
de asigurara.

14.3 ALTE PRECIZAR}

Raportul de evaluare va fi completat cu cel putin 2 fotografii din care sa rezulte Incadrarea in zona in care se afla proprietatea
In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si RON {lef nol).

14.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii evaluatorul va prezenta sursele de informare, dupa modelul urmator:

» Valorile de tranzactionare ale comparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA 1:

https://www.olx.ro/oferta/teren-muntii-bucegi-zona-pestera-padina-IDb0ulP.htmi#c 1 cf8c9a79

pentru COMPARABILA 2:

hHpS /MWW, Ol Folofertanersin-de-vanzars-IDEEATS. hfigE 16TBCDATY

pentru COMPARABILA 3:

https://www.olx.rofoferta/teren-padina-pestera-5000-mp-IDbb CoX htmi59bc2c2925

Comparabila 4 :

hitps:/iwww.cora-imobiliare.rofimobilfteren-intravilan-moroeni-moroeni-1007250

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, devenite obligatorii pentru
tot! membrii incepand cu 31.12.2021.
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16. CERTIFICARE

Prin prezenta, In limita cunostintelor sl informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate sl sustinute in acest raport sunt
adevarate sl corecte, De asemenes, certific ca analizele, opinlile sl concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice sunt analizele, opiniile si conciuziile mele personale, fiind nepartinitoare din punct
de vedere profesional. In plus, certific ca nu am nicl un Interes prezent sau de perpectiva in proprietatea imaobiliara ce face
sublectul prezentulut raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate.

Confarm normelor ANEVAR suma ce revine drept plata pentru realizarea raportui de evaluare nu are nici o legatura cu
declararea in raport a unel anumite valori (din evaluare} sau Interval de valori care sa favorizeze dientul si nu este Infiuentata
de aparitia unul eveniment ulterior. Analizele, opinlile si condluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile sl metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din
Romania}. Evaluatorul a respectat codul deantologic al ANEVAR.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

% URMA EVALUARN EFECTUATE DE NOI, A ANALIZE! INFORMATHLOR APLICABILE §1 A FACTORILOR RELEVANT!,
OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA PRIN METODA Veioane tevem
COMPARATIE! DIRECTE Teren mp fsuprofato} ‘cotegorie teren  eurofmp  toleleur  totof fei
210 cc 6.80 1,428 6,791
lotut 4 Punct Gater 181 ¢ 6.80 1,231 5,853
180 (o £5.80 1,224 5,821
VALOAREA DE PIATA A FOST o
ESTIMATA PRIN METODA

VALCAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A.
EXPERT EVALUATOR

EC. Boheica Victor Dragos

| consuLr prosECT |

sre o \& W ;
e
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ANEXE

ANEXA Nr. 1:

ANEXA Nr. 2:

ANEXA Nr. 2

ANEXA A;

Determinarea valoril de plat3 prin comparatia vanzaritor
Fotografil ale proprietatli {color)

Harta localizare proprietate

Contract de vanzare/cumpirare, autorizare de construire, proces verbal de receptle la terminarea

lucrarilor etc.
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METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Metoda comparatiei directe este metoda de evaluare care estimeazd valoarea de plat3 aunel proprietiti,
prin studierea pietel Imobiliare In scopul de a gési proprietati similare (nuneapérat identice) si competitive 5i prin
analiza diferentelor dintre acestea si proprietatea
de evaluat.

Premiza majora @ metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie
directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile
si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Analiza comparativa se poate realiza pe criterii cantitatlve — analiza pe perechi de date sau/si criterii
calitative — analiza comparatiilor relative. In cazul de fata, date fiind natura si relevanta informatiitor de piata
ctulese, s-a recurs la analiza pe perechi de date.

Analiza pe perechi de date este o tehnica cantitativa, care se bazeaza pe studiul relatillor indicate de
datele pietei fara a recurge la cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceasta tehnica pentru ca ea reflecta natura
imperfecta a pietelor imobiliare. Pentru a aplica aceasta tehnica, evaluatorul analizeaza tranzactii comparabile, in
scopul de a determina daca acestea au caracteristici inferloare, superioare sau egale fata de proprietatea
evaluata.

Este 0 metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imaobitiara,
reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea rezultata In urma tranzactiffor ¢u
imobile efectuate in zona.

Abordarea prin comparatia vanzarilor reprezinta o analiza prin care valoarea de piata este estimata prin
compararea proprietatii imobiliare cu proprietati simifare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru
vanzare ori sunt coptractate.

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de agentil Imobiliare, site-uri web specializate
i pudivaill tait, Lare podiiia ionnall Pving oferie de propnelaw ImoBisare comparapue, 1n cazul nostry

terenuri, in zona analizata

CEA MA| BUNA UTILIZARE

Canceptul de cea mal bund utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii suhiect din diferite variante
posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.
Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabils rezonabili si legal¥ a unui teren liber sau a unet
proprietdti construite, care este fizic posibité, fundamentatd adecvat, fezahilid financiar i care determind cea
mai mare valoare.

Cea mial buna utilizare este analizatd in urmétoarele situatii:

o Cea maibund utiizare s terenului fiber sau considerat a & liber;

Tn plus fatd de a fi probabil rezonabils, CMBU atat a terenulul ca filnd liber trebuie s3 indeplineascd patru criteri
implicite. Astfel, CMBU trebuie s3 fie:

o permisé legal
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o fizic posibild

o fezabild financiar

o maxim productivi (sé conduci la cea mal mare valoare aterenului (considerat) liber sau a proprietatil
construite)

Cea mal buni utilizare 3 unei proprietiti este determinat# dup¥ aplicarea celor patru criterii §i dupa eliminares
diferitelor utlliziri alternative. Utllizarea rémass, care indeplineste toate cele patru criterli, este cea mal buna
utifizare.

Pentru a identifica cea mai buni utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piatd informatii referitoare
la terenuri libere amplasate in zona geografica Comuna Moroeni

Pe baza analizei de piat} efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile §i rezonabile pe baza conformititii
cu cele 4 criterii ale celel mai bune utilizér! a terenulul considerat liber, {indnd cont Tn acelagitimp de specificul

zonei sl caracteristicile terenului {form3 sidimensiuni).

Tn vederea stabilirii celei mal bune utllizdri, am analizat utilizirile posibile ale proprietatii, dupd cum urmeazi;

Industrial da da nu nu
Comercial da da da i da |
Rezidential da da da da

Astfel, cea mai bund utifizare a terenului considerat liber este cea rezidentiala si comerciala, avand In vedere
deschiderile, aplasarea si suprafetele terenurilor. Proprietaryl nua putut prezenta Certificat de Urbanism pentru
a putea extrage mai multe date cu privire la restrictiile terenurilor,

Avind in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pletei specifice, cea mai buna utilizare
a praprieta{ii construite este cea rezidential si comerciala.

Avind in vedere cele de mai sus, considerim ci terenul este deja construit conform celei mai bune utiliz3ri a
acestuia, Ca urmare, cea mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea actuall, de teren pentru
dezvoitari rezidentiale. Aceasts utilizare indeplineste criterilfe care definesc CMBU, $i anume:

o este fizic posibilé

o este permisi legal

o este fezabild financiar

0 este maxim productivd (conduce [a cea mai mare valoare a terenulul {considerat) liber si a proprietitii

construite)
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Analiza pietei imobiliare. Studiu de vandabilitate

Piata imabliliar3 se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd n contact in scopul de a efectua
tranzactil imobiliare. Participantil la aceastd piat3 schimb¥ drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banil.

Spre deosebire de pletele eficiente, piata imoblliarS nu se autoregleaz} ci este deseori influentatd de
reglementérile guvernamentale §i locale. Cererea §i oferta de proprietéitl imobiliare pot tinde clitre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic i rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre cerere si ofertd.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolti greu, iar cererea poate 53 se modifice bruse, fiind posibil astfel
ca de multe arl 53 existe supraofert sau exces de cerere sl ny echilibru, Cumpirstorii sl vanzdtoril nu sunt
intotdeauna bine informati, iar actele de vnzare-cumpdrare nu au loc fn mod frecvent. De multe ori,
informatlile despre prefuri de tranzactionare sau nivelui ofertei nu sunt Imediat disponibile.

Proprietiliie imobiliare sunt durabile gi pot fi privite ca investitl. Sunt putin lichide si de obicei procesul de
vinzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietitii evaluate, pentru identificarea pietel sale specifice, s-au analizat o serie de factori, Incepéngd
cu tipul proprietitil. Astfel, tinind cont de specificul zonel {zona rezidentiala) si de tipul proprietatii, piata
specificd pentru proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor pentru
dezvoltari rezldentiale unifsmifiale In Zona ComMoroeni. Analiza efectuati s-a bazat pe identificarea
proprietatilor imobiliare similare cu proprietatea sublect, amplasate in Com. Moroeni si localitatile din zona
similare ca potential.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determini atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea prefurilor pentru proprietiti imobiliare similare proprietstil subfect din anii anteriori a fost
generatd de situatia economici. Desi fatd de anii imediat urmitori izbucnirii crizei finandare, piata specificd
nu a prezentat fluctuatil negative semnificative, prefurile continud s§ scad$ pentru acest tip de proprietate, dar
ritmul de scadere fiind unul mai putin accentuat.

Tn analiza acestei piete am investigat si aspecte legste de situatia economics a localitith, populatla sa, tendinge
ale ultimilor ani, cererea specificd si respectiv oferta competitivii pentru tipul de proprietate mai sus mentionat.
In ultimii cinci ani, preturile terenurilor la nivel national au Inregistrat scaderi de peste 70%, numarul ofertelar a
coborat Iz cateva zecl In orase si judete importante ale tarii, lar terenuri destinate investitillor sunt vandute in
prezent chiar de catre proprietari.

Preturile au cunoscut evolutii diferite in functie de regiunile geografice in care sunt amplasate terenurile,
potentialul economic al acestora avand un rol decisiv in ochii investitorilor.

Actorii din piafa imobiliard sperd intr-un an 2016 mal bun pe segmentul rezidential, respectiv preturile la

case sd nu mai coboare ca pand acum, iar cei care au stat in espectativi s¥ nceapd s3 cumpere.
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Piata terenurilor va réméne in continuare inghetatd §i se va dezgheta numai pe alocuri, respectiv vor incheia
tranzactii doar proprietariicare aumare nevoie debani, spus analistil. Tot potrivit tor, piata chiritlor va creste
fn 2015, cel putin ca dinamici.

Pe piata terenurllor, in 2015, se vor tnchela tranzactil doar citre utilizatoril finali. Aceste tranzacthi, insotitde o
usoard crestere a preturilor, se va registra intr-un mediu economic si politic favorabil. In caz contrar, specilistii
in tmobiliare sperd intro stagnare 2 preturiler.

“Piata terenurilor rimane o piaid a consumatorutul final, fie ¢ acesta este un client doritor s& 1si construiascd o

casd, fle ¢d este dezvoltator, Din punct de vedere al evolutief preturifor md agtept la o fluctuatle de p&nd in 5% cu
trend de crestere, dacd paramaterii economici fa nivel national sunt pazitivi 5i o relativi stabilitate politici. Sau,
stagnare dacd ne astepatd un an agitat §i cu scandatur pelitice. Terenurile, fiind un  produs  investitional,
dinamica tranzacliilor este mai multinflueniatd de elemetele de stabilitate economics §i politicd decst
piata apartamentelor, care sunt elemete de imediati necesitate®, a spus pentru RomaniaTV.net, Andrei Sandu,
manager MediaCity.
Alti experdi imobiliari considers i preturile vor scidea in continuare la terenuri, au i la cele agricele. “Piate
terenurilor este mai degraba inghetats. Cu exceptia segmentului terenurilor agricole, nu existd niciun
argument in favoarea cregterii preturilor. Pe de altd parte, dat fiind costul imens de achizitie, pentru multi dintre
praprietarii actuali, care au intrat in posesia terenurilor in pericads de vérf, nicl prea multd flexibilitate nu
putern gisi, decdt acola unde vinzitorul este revoit s3 vinda si are nevoie de capital. Jn aceste cazuri, pot #i
gisite oferte foarte interesante®, a spus pentru RomaniaTV.net, Daniel Crainic, manager imohiliare.ro.

in Capitala; la nivelul intregului aras, exista o scadere de aproximative0% in 2013 fata de 2008, potrivit datelor
imobiliare.ro, intervalul variind insa foarte muit de la o ofetts fa alta.

Pe de alta parte, piata terenurilor va fi si prima care isi va reveni dupa inchelerea crizei, deoarece foarte multi

Investitori vor incerca sa profite de oportunitatea pretului redus, este de parere analistol.

“Este imposibil de estimat cand se va incheia criza, pentru ca situatia este extrem de complexa st de fluida, Cum
nici in economie nu se intrezareste o crestere consistenta in acest an, atunci este clar ca si pfata imobifiara va mai
avea de asteptat", a spus acesta, in special In contextul in care indicator] imaobiliari prezinta semne de ameliorare
cu o intarziere de pana la 12 luni fata de revenirea economlei.

Cine cumpara In prezent
Dest 13 un nivel mult mai redus, fiind vizibila si o scadere importanta a oferteior disponibile, au lac in continuare
tranzactil pe segmentul terenurilar. Cel care cumpara sunt persoane interesate de loturi mici, in scopul construirii
de locuinte, dar si investitoril care vaneaza oportunitatile oferite de criza, cei care vor sa profite de preturite
scazute ale terenurilor, dar ale manoperet si materialor de constructii, 2 aratat Radu Zilisteanuy.

Sunt cautate in special terenurile care sunt amplasate in zone foarte hune si sunt desetvite de taate utilltatile.

"Sunt suficiente oportunitati de investitii, tinand cont de faptuf ca preturile au scazut si cu 70% fata de perioada
de varf. investitoril cu bani au un excelent context de negaciere In aceasta peticada. Interesant este faptul ca in
multe cazurl, terenuri de marl dimensiuni, cu caracter Investitional, sunt scoase la vanzare chiar de proprietari®,

au mentienat reprezentantil imablliare.ro.
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Avand in vedere informatifle de piata disponibile In prezent, precum si tranzactiile inregistrate, putem afirma ca
tendintele meationate in articalul de mai sus se pastreaza sl in prima parte 8 anului pe piata focala.

Generalitati

Morceni este o comund Tn judetul Dimbovita, Muntenta, Romania, format3 din satele Dobresti, Glod, Lunca,
Moroeni (resedinta), Muscel si Pucheni. Comuna se afli in extremitatea nordics a judetului, cuprinzind zona
montand ingld, inclusiv o bund parte din Percul Natural Buceg din Muntil Bucegi. Pe teriteriul comunei se afld
lacul Bolboci i izvoarele lalomitel cu pestera lalomitei {unde se afl3 i un mic schit), far la limita cu judetul
Prahova se afld Varful Omu, cel mai fnalt punct al Bucegilor §i al judetului Ddmbavita, precum si varful Babele.
Comuna este strabdtutd de soseaua DN71 care leagd Sinaia de Targoviste.

Gferte competitivd

Pe piata imobiliars, oferta reprezint¥ cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibili pentru
vinzare sau Inchiriere la diferite preturi, pe o pliat3 datd, Intr-o anumitd perioads de timp. Existenta ofertef
pentru o anumitd proprietate fa un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradut de raritate a
acestui Hip de proprietate.

Tn ceea ce priveste oferta competitivi pentru proprietatea imobiliard subiect, aceasta este scazuta. Incepind
cu anul 2009, datoritd conditillor tot mai restrictive de pe pistd, numdrul si valoarea tranzactiilor au cunoscut o
scéidere semnificativa.

Referiter la vinzarea proprietdtllor Imobillare similare propeietitli subiect, acestea sunt afertate pe piald la
preturi cuprinse intre 4 Euro/Mp 5i 8 Euro/Mp. Variatia principald a preturilor este antrenatd de localizarea

proprietatior, deschiderea acestora, tipul de acces, nivelul utititatiior etc.

Cererea solvabila
Cererea reprezintd contitatea dintr-un anumit tip de propristate pentru care se manifestd dorinta pentry
cumpérare sau inchiriere, {a diferite preturi, pe o anumit piat¥, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cé pe o piaja imobiliard oferta se ajusteazd incet 12 nivelul 5i tipul cererii, valoarea proprietitilor tinde
sd varieze direct cu schimbdrife de cerere, filnd astfef Influentatd de cererea curents.
In general, nivelsl cererii solvablle @ sclzut In wltima perioads, sciderea flind cauzatd de crize sconomicd,

diminuarea interesului investitional si sciderea nivelului creditirii,

Echilibrul pietel. Previziuni

Tindnd cont de informatille existente pe platy, se poate ofirma ¥ Ja acest moment plata este una a
cumpéritorulul, oferta fiind superioar cererii.

La nivelut focalitdtii, fa momentul actual numérul tranzactiilor care au drapt obiect proprietiti imobiliare de acest
tip este mic. Astfel, {indnd cont de condiiille existente pe piatd la momentul actual, putem afirma ci
preturile pentry acest tip de proprietate se vor mentine Intr- 0 usoard scidere.
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Nr.

Crt.

Criterii de Camparatie

Descriere comparabile:

Suprafata {in mp):

" Euro per mp:

Marja de nagaciere
{in %)

Pret corectat (Euro/mp)

Drepturi de proprietate
transmise

n%
in€

Pret corectat (Euro/mp}

Conditii de finantare
in%
in€

Pret corectat (Euro/mp)

Conditii de vanzare
in%

in€

Proprietatea
sublect

1,045.00

800€

Drept deplin de
proprietate

Fara conditii
speciale

Conditii normale

Comparabifa 1

Vand teren zona Pestera -
Padina, langs Vila Coteanu.
Toate facllitatife; drum auto,
gaz, curent, apa. Deschidere
de 51 metri la drum DE4SS,
Acte la zi.

5,000.00

150€

12€

hitps:lhwww.olx rolofertajter

en-munti-buceni-zona-
pestera-pading-
(DbOuIP, 1c69a70

Grept deplin de proprietate

0%
0€

12€

Fara conditii
speciale

0%
o€

12¢

Conditii normate
0%

0€

TERENURI COMPARASILE

Comparabifa 2

Teren de

vanzare foarte bun si
tocuibil este la

sosea ,terenul are 900
maetri patrati ,13auro
pe metru patrat
negociabil,pretul it
discutam la telefon

900.00
130¢€
-20%

10€

httgs:/fwww.olx.rofof

ertafteren-de-

vanzare:
IDcEA1s himfdc 1ciB
cda79

Drept deplin de
proprietate

0%
g€

10€

Fara conditii
speciale

0%

112

Conditil normale
0%

0€

€omparabila 3

vand urgent teren
intravitan padina
pestera 5000 mp,
deschidere 180 m,
ideal investitie prin
fonduri europene

5.000.00
230¢
-20%

18€

hitos/www.olx ro
foferta/teren-
padina-pestera-

5000-mp-
1BbhGeX himi#sg
be2c2925

Orept deplin de
proprietate

0%
Ce

igs€

Fara conditii
speciale

0%
o€

18¢€

Conditit normale
0%

0€

Comparabilz 4

eren intravilan de
vanzare, Moroeni
Maoroeni, Dambovita

1,000.00
100€
-20%
8€

hitps:/waw.cora-
imobiliare:-rofimebili
eren-intravilan-

i

1007250

Drept deplin de
proprietate

o€

&€

Fara conditii
speciala

0%
0€
8¢

Conditii normale

0€
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Pret corectat (Euro/mp)

Conditii de piata
in%
in€

Pret corectat {Euro/mp)

Alte conditii pentru
5.1 Localizare
in%

in€

5.2 Categorie
in¥%

in€

5.3 Destinatie
in%

in€E

5.4 Les mal buna
utitizare

in%

in€

5.5 Urbanism
T
POT
in%

in€

5.6 Documentatie
urbanistica

aug 2024

dn71

Intravilan

Curti-constructii

neziaentialscom
ercial

12€

aug 2024
0%
0€

12&

stmilar
%

0€

Intravilan
1179

o€

Curti-constructii
0%

g€

Rezidential/comercial

0%

0€

nfa
nfa
0%

0€

10€

aug 2024
0%
o€

10%

Galma

0€

Intravilan

0€

Curti-constructii
%

0€

Rezidential/comercial

0%

0€

nfa
nfa
0%

0€

18€

aug 2024
0%
0€

t-14

similar
i)

0€

Intravilan

0€

Curti-constructii
™%

o€

Rezidential/camerc
iat

0%

0€

nfa
0%

0€

8¢

aug 2024
0%
0€

BE

dn71

0€

intravilan
0%

0€

Curtl-constructli
0%

0€

Rezidential/comercial
0%

0€

nfa
0%

0€
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) Cerificat de R Nu Nu Nu Nu
urbanism

PUZ/PUD . Nu Nu Nu Nu
f\utorlzatle de R Nu Nu Nu Nu
construire
in % 0% 0% 0% 0%
In¥ € [+]3 0€ o€
5.7 Drum de acces Strada asfaltata Strada asfaltata Strada asfaltata Strada asfaltata Strada asfaltata
in% 0% 0% 0% 0%
ing [1}3 e} 3 V€ 0E
5.8 Utllitati
disponiblle
Curent da da da da da
Apa curenta da da da da da
Canalizare Nu Nu Nu Nu Nu
Gaze da da da da da
in% 71 % 173 0%
In€ 0€ 0€ Q€ 0€
. 5.9 Carmetadistil Dubla deschidere
fizice
Topografie Plat Plat Plat Plat Plat
Farma Neregulata Neregulata Neregulata Neregulata Neregulata
Deschidere {l} 106 51 15 180 20
Lungime {L) 10 98 60 28 50
Raportul laturilor 1071/100 52/100 25/100 6 48/100 40/100
(mp) Suprafata teren 1,045.00 5,000.00 900.00 5,000.00 1,000.00
in% 5% -5% 5% 0%
in€ 1€ -1€ 1€ o€
Total corectii alte
conditii 1€ -1€ 1€ 0€
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Pret corectat (Euro/mp} 13€ 10€ 18€ 8¢
Corectie totalz neta 24¢€ T aie age 20% |
Corectie totala neta (3%
din pret vanz) -16.00% -24.00% -16.00% -20.00%
Corectie totala bruta 0.6€ 05€ T 08¢ 00€
Corectie totala bruta {% !
din pret vanz) 4.00% 4.00% 4,00% 0.00%
Pret corectat (euro/mp) BO€ 1260€ 99¢ 19¢ 200¢€
Euro Ren

';“Va!o-ane-'ﬂ}'\a-la '(éﬁ‘ro/mp] i‘ “gooe | " 4 -;

b 1 i

 Valoare absoidts (euro) *i“ 8,352€ #1768 |

! i !
curs schimb valutar BNR
lei/eur 28.08.2024 #9771

Pag |18



ANEXA Nr.3 comparabile

[3y # Booxmngiom Aibspress (0 vban

i5¢€

50000y

ad Beedel

Sdowne et haecsy

https://www.olx.ro/oferta /teren-de-vanzare-IDcEAls.htmitfc1cf8c9a79

Pag |19



r Any- aune LUk j

Teren Padina Pestera 5000 mp
Torgortiz, odet Doty (B Auaaa ok o ek e pre.
Moy St 3.7 ELTR

-
-

-

https://www.olx.ro/oferta/teren-padina-pestera-5000-mp-1DbbCcX.htm#59bc2c2925

D s

1 Cora Imobiliare

W Arraans o VNN
@ sare Lwte
o Trimie anu pristen

4 Favorite 7 Share

o porine comparaseri

Ganews Sora

o
J
’

TR Wtz vilane i Spipiene
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ANEXA A: Contract de vinzarefcumpdrare, autorizare de constridre, proces verbal de receptie la terminarea
lucrsrilor etc.
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ETUL DAMBOVITA
| FRIMARIA COMUNE] MOROEN |
%—Nn__%_o_s'__—-
Flye

f l‘i Lune 96 _‘AN’M‘

MOROENI .
T G REZUMAT

' ' Active apartinand comunei Moroeni

constand in proprietati imobiliare,

constructii, terenuri

YWindows User

Data evalyarii:31 12.2023

~ RAPORT EVALUAREA
PATRIMONIULUI COMUNEI
MOROENI, JUDETUL
DAMBOVITA (IMOBILIZARI
CORPORALE)




Unitatea: Comuna Moroeni

Gestiunea: Active fixe corporale

Loc folosinta: TERENURI

Cont activ/Cont amortizare ; 211.01.00.02.02 /

Domeniul: PRIVAT UAT

Paragraf de cheltuieli: A.51.01.03 —- Autoritati executive
Articol bugetar: 71.01.30 - Alte active fixe

Provenienta:

FISA

MIJLOCULUI FIX

Numar inventar; 4146

Grupa: Terenuri

Document de provenienta: [ 01.06.2020
Valoare intrare: 1,00 lei

Valoare inventar: 5.937,60 lei
Amortizare lunara: 0,00 lei

Denumirea mijlocului fix: Teren curti-constructii in pct.Pucheni-Gater
Codul de clasificare: 9.2.1.1.1 --- Terenuri

Data darii in folosinta: 01.06.202¢

Data expirare DNF: 01.07.2020

Durata normala de functionare: 0 tuni

Valoare ramasa de amortizat: 0,00 lei

Accesorii: Valoarea amortizata: 0,00 lei Cota de amortizare: neamortizabil
Caracteristici tehnice: Suprafata; 181.00 mp; Teren curti-constructii in pet. Picheni-Gater in suprafata de 181mp,
Data Fel Nr. Denumire operatiune Sold initial Debit Credit Sold final | Sold cont
doc. | doc. 105

01.01.2021 |PA 1|Preluare attomata soldur Initiale 1,00 0,00 0,00 1,00 -
active fixe

31.05.2024 |NC 26| Diferente reevaluare favorabile 1,00 5.936,60 0,00 5.937,60 -
prin crestere rezerve Nr. inreg.
UAT 6609 din 16.05.2024

APLXPERT - 11.10.2024

Pag. 1 din 1




Ml R O M A N1 A
‘N JUDETUL DAMBOVITA
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Anexa nr. 3 la H.C.L. Moroeni nr. 77 din 30.10.

DOCUMENTATIA
privind vdnzarea prin licitatie public3 a terenului in suprafati de 181 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Gater” — categoria de folosinti curti—constructii —
proprietate privatid a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75300, inscris in C.F. 75300 a
Comunei Moroeni

Art.1.

(1) Pentru vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 181 m? — categoria de
folosinta curti—constructii, apartinind patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr.
cadastral 75300, inscris in C.F. 75300 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul
Pucheni, punctul ,,Gater”, se aplici Regulamentul privind vanzarea imobilelor — cladiri si
terenuri — aflate in proprietatea privatdi a Comunei Moroeni, aprobat conform Hotirérii
Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021.

(2) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialdde
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi, este in sarcina Consiliului Local al
Comunei Moroeni.

Art.2,

Termenii de mai jos au urmétoarea semnificatie:

(1) Calitatea de vénzator este recunoscutd Consiliului Local al Comunei Moroeni in
numele Comunei Moroeni, pentru bunurile imobile din domeniul privat al Comunei Moroeni,
asupra cdrora exercitd un drept de proprietate privati.

(2) Calitatea de cumpdrator o poate avea orice persoand fizici sau persoani juridica,
roménd sau strdind, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si ale prezentului
Regulament.

(3) Organizatorul vénzirii este Comuna Moroeni, prin structurile administrative
constituite in cadrul Primériei Comunei Moroeni.

(4) Ofertantii sunt persoanele fizice sau persoanele juridice care fac o oferti calificati in
cadrul procedurii de licitatie publicd sau, dupi caz. de negociere directi.

Art.3.

Vénzarea se face in baza unui contract de vénzare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numitd vanzitor, transmite unei alte persoane fizice sau persoane
juridice, numite cumpdritor, proprietatea sa asupra asupra unui bun imobil, proprietatea privati
a Comunei Moroeni, in schimbul unui pret. Primarul Comunei Moroeni, direct sau prin delegat,
va semna pentru $i In numele Comunei Moroeni, actul de vinzare-cumpdrare la notariat.

Art4.

(1) Se imputeniceste Primarul Comunei Moroeni si constituie, prin dispozitie, comisia de
evaluare care se va ocupa de organizarea licitatiei, de verificarea procedurilor de inscriere la licitatie
si de desfdgurarea acesteia in conformitate cu prevederile prezentului Regulament si a dispozitiilor
legale in vigoare.

(2) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor sai si
adoptd hotdréri in mod autonom cu votul mojoritatii membrilor si numai pe baza criteriilor de
selectie previdzute in instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei. Fiecare dintre
membrii comisiei de evaluare beneficiaza de céte un vot.

(3) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numér de 5 membri, dintre care, 2 consilieri
locali dupd cum urmeaza: Leotescu Florian si Popa Monica, 2 functionari din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Comunei Moroeni §i un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald. Astfel, comisia are urmitoarea structuri:

-un presedinte — cu drept de vot (desemnat prin dispozitia primarului);

-4 membri — cu drept de vot;
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dispozitia acestuia — féra drept de vot;

(4) Fiecaruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va desemna un supleant. Supleantii
comisiei de evaluare din partea Consiliului local sunt: Chitescu Maria si Voicu Decebal.

(5) Hotirarile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru
ofertanti.

Art.S.

(1) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(2) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere n raport cu calitatea de
membru al comisiei, dupéd termenul limitd de depunere a ofertelor, declaratii care se vor péstra la
dosarul licitatiei conform modelului stabilit prin Hotirarea Consiliului Local al Comunei Moroeni
nr. 46 din 30.06.2021, privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea imobilelor — clddiri si
terenuri — aflate in proprietatea privatd a Comunei Moroeni.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei sesizeazd de indatd pe Primarul
Comunei Moroeni despre existenta stérii de incompatibilitate i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

(4) Supleantii participd la sedintele comisiei numai in situatia in care membrii acesteia se
afla in imposibilitatea de participare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortd
majora.

(5) Nu au dreptul sé fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vinzare prin licitatie
urmétoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizic;

b) sotf/sotie, ruda sau afin pand la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustindtori ori subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin pérti sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor (membri in cadrul consiliului de
administratie/organul de conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau actionarii ori
asociatii semnificativi, persoane care sunt sot/sotie, rudad sau afin pand la gradul al Il-lea
inclusiv, ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii
contractante).

Art.6.

Comisia de evaluare are, in principal, urmétoarele atributii:

a)verificarea indeplinirii conditiilor de participare;

b)verificarea documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de sarcini si
ale instructiunilor de participare la licitatie;

c)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

d)intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

e)analizarea si evaluarea ofertelor;

fiintocmirea proceselor-verbale;

g)intocmirea raportului de evaluare si a proceselor verbale;

h)in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;

i)desemnarea ofertei cistigitoare;
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J)dupa stabilirea ofertei céstigitoare, inainteazi, prin intermediul secretarului comisiei,
ordonatorului principal de credite, spre aprobare, raportul comisiei cu privire la rezultatul
procedurii de licitatie.

Art.7.

Secretarul comisiei are, in principal, urmitoarele atributii:

-primeste documentatiile in care se regisesc si ofertele, de la Compartimentul
Registraturd, relatii publice si stare civila;

-convoacd comisia de licitatie la solicitarea presedintelui comisiei;

-intocmeste procesele-verbale ale sedintei de licitatie;

-intocmeste raportul de evaluare pe care il inainteazi Primarului comunei Moroeni;

-trimite cétre ofertanti, cu confirmare de primire, adresa de admitere/excludere a
ofertelor lor, indicidnd motivele excluderii.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana lonug Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa nr. 4 la H.C.L. Moroeni nr. 77 din 30.10.2024
CAIETUL DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafatd de 181 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Gater” — categoria de folosinta curti—constructii —
proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75300, inscris in C.F. 75300 a
Comunei Moroeni

Art.1. — Date despre proprietarul terenului

(1) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialide
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi, este in sarcina Consiliului Local al
Comunei Moroeni, bunul apartinind domeniului privat, conform Hotérarii Consiliului Local al
Comunei Moroeni nr. 24 din 30.04.2020 privind reactualizarea bunurilor care fac parte din
domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni,
unde la poz. 47 din Anexi se regiseste terenul in suprafati de 181 m? din punctul ,,Gater”;

(2) Adresa titularului dreptului de proprietate este: Comuna Moroeni, cu sediul in comuna
Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213, fax —
0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN
RO95TREZ27521A300530X XXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, avind codul fiscal 4280116,
reprezentati legal prin Moraru Mihai Laurentiu — primar; Persoand de contact in cadrul procedurii
de vanzare — Gheorghe Claudiu George — secretar general comuna Moroeni — tel. 0245/772213.

(3) Organizatorul licitatiei este Priméria Comunei Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni,
satul Lunca, Str. Principala, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213, fax — 0245772084,
e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95STREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116.

Art.2. — Obiectul vinzirii

(1) Terenul in suprafati de 181 m? — categoria de folosintd curti—constructii, apartinind
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75300, inscris in C.F. 75300
a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Gater™.

(2) Terenul are acces la drum, invecindndu-se la Nord cu — comuna Moroeni —
domeniu privat, pe 3,04 mi, la Est cu CFT, pe 61,19, 1a Sud cu comuna Moroeni — domeniu
privat, pe 3,00 ml si la Vest cu paraul lalomicioara, pe 61,06 ml.

Art. 3 — Elemente de pret

Pretul evaluat pentru teren este de 6,84 euro/mp, pret stabilit conform prevederilor art. 363
alin. (6) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare, ca fiind ,,valoarea cea mai mare dintre pretul de piati
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati,
in conditiile legii, §i selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice (conform
Raport de evaluare intocmit de citre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Targoviste,
Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dambovita, inregistrat la Priméria Comunei Moroeni cu nr.
11.139 din 30.08.2024 — 6,80 euro/m? — curs BNR 4,9771 lei = 1 euro, la data evaluirii —
28.08.2024) si valoarea de inventar a imobilului (conform Raport privind evaluarea patrimoniului
comunei Moroeni, judetul Dambovita (imobilizari corporale), poz. nr. 392, inregistrat la data de
15.05.2024, cu nr. 6.609, (curs BNR 4,7926 lei = 1 euro, la data evaludrii — 31.12.2023) intocmit de
Evaluator autorizat — Bobeicd Victor Dragos — 6,84 euro/m?).

Art. 4 — Procedura de evaluare aplicati

Pentru terenul in suprafati de 181 m? — categoria de folosintii curti—constructii, apartinand
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75300, inscris in C.F. 75300
a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, In satul Pucheni, punctul ,,Gater”, procedura
aplicati este licitatia publici cu ofertd 1n plic inchis, pe baza criteriului — cel mai mare pret/mp.

Art. 5 — Data depunerii ofertelor
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e
Data-limita de depunere a ofertelor se stabileste prin Anuntul privind organizarea

procedurii de licitatie, care se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe site-ul oficial al
Primériei comunei Moroeni — www.primariamoroeni.ro, ori prin alte medii sau canale publice
de comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixatd pentru
organizarea licitatiei.

Art. 6 — Adresa, data si ora de desfiisurare a licitatiei

Adresa locului de desfisurare a licitatiei este Primiria Comunei Moroeni, cu sediul in
comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213,
fax — 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro.

Data i ora dedesfasurare a licitatiei se stabilesc prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, pe site-ul oficial al
Primériei comunei Moroeni — www.primariamoroeni.ro

Art. 7 — Prezentarea imobilului ce se vinde: denumire, adresa, recimul juridic,
descrierea destinatiei imobilului

Terenul ce urmeazi a fi vandut, in suprafatd de 181 m? — categoria de folosintd curti—
constructii, identificat prin nr. cadastral 75300, inscris in C.F. 75300 a Comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, este in patrimoniul privat al comunei
Moroeni si este liber de sarcini conform extrasului de carte funciard nr. 75300 din data de
7.09.2020. Functiunea imobilului este teren curti—constructii intravilan.

Art. 8 — Garantia de participare la licitatie

(1) Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul de pornire al licitatiei — 124
euro, fiind achitata in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioari efectudrii platii.

(2) Garantia de participare la licitatie se poate depune la casieria Primdriei comunei
Moroeni sau in contul RO64TREZ2755006XXX000771 deschis la Trezoreria Pucioasa.

(3) Priméria comunei Moroeni are dreptu! de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cind acesta din urmi se afld intr-una dintre
urmitoarele situatii:

(4) Priméria comunei Moroeni nu va restitui garantia de participare in urmatoarele situatii:

-participantul nu se prezinti la licitatie desi a depus toate documentele de participare;

-participantul revoci oferta dupi data limitd de depunere a acesteia, Inainte de incheierea
contractului;

-in cazul celor care nu incheie contractul in termen, participantului care castiga licitatia;

-participantul revoci oferta dupi atribuirea contractului si refuzi si semneze contractul de
vanzare-cumpdrare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia;

(5) Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor se transfera in contul vanzirii
bunului la terminarea procedurii.

(6) Garantia de participare constituitd de ofertantii ale ciror oferte au fost declarate
necastigitoare, se retumeazi, in baza unei cereri scrise si a unei copii dup3 chitanta care atesti
efectuarea platii, in contul indicat de acestia.

Art. 9 — Documente necesare pentru participarea la licitatie

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau persoani juridicd romana
sau straind, precum si asocieri intre aceste entitiiti, care indeplinesc urmatoarele conditii:

a)a plitit toate taxele privind participarea la licitatie :

-dovada achitarii garantiei de participare, in valoare de 124 euro, egald cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitérii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitdrii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);
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b)a depus oferta, impreund cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local, prin prezentarea unor
certificate de atestare fiscald de la Administratia Financiara (Serviciul Fiscal) in care figureazi cu
domiciliul/sediul, respectiv de la Compartimentul Impozite si taxe locale al Primariei Comunei
Moroeni;

d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu ii sunt administrate de un
judecitor sindic sau are activitdtile sale comerciale sunt suspendate si nu face obiectul procedurii
legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus — doar pentru persoane juridice. in acest
sens se depune Declaratia pe propria raspundere — Anexa B la Instructiunile pentru Ofertanti —
conform modelului din prezenta Documentatie;

(2) Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnatd céstigatoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitétilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la
licitatie. In acest sens se depune Declaratia pe propria rispundere — Anexa B la Instructiunile pentru
Ofertanti — conform modelului din prezenta Documentatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vanzarea unui bun imobil apartindnd domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afld in oricare dintre urmétoarele situatii:

-nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor citre bugetul consolidat
de stat sau cétre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o greseald gravd in materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca aducénd
ca dovada orice mijloc de proba pe care 1l are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respectd in totalitate cerintele previzute in caietul de sarcini si in instructiunile
pentru organizarea si desfisurarea procedurii de védnzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite n caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupd expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit este mai mic decat pretul minim de ponire stabilit si aprobat prin hotérare de
consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majorititii membrilor, un ofertant daca
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Art. 10 — Date de corespondenti privind vinzitorul, numirul de telefon, telefax si/sau
adresa de e-mail a persoanei de contact unde se pot obtine relatii despre bunul ce face obiectul

vanzarii, etc.;

Comuna Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152,
judetul Dambovita, telefon - 0245772213, fax - 0245772084, e-mail:
registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avind codul fiscal 4280116, reprezentata legal prin Moraru Mihai Laurentiu —
primar. Persoand de contact in cadrul procedurii de vénzare prin licitatie publicd — Gheorghe
Claudiu — George — secretar general al comunei — tel. 0245/772213.

Art. 11 — Anularea licitatiei

(1) Prin exceptie de la prevederea conform cireia vanzitorul este obligat sd incheie
contractul de vAnzare-cumpidrare cu ofertantul a carui oferti a fost stabilitd ca fiind
castigitoare, autoritatea publicd locald are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de viAnzare-cumpdérare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
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(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se consideri afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevézute la art. 311 din Ordonata
de Urgenfd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;

b) vénzitorul se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca acestea si
conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la lit. a).

(3) Comuna Moroeni are dreptul de a anula licitatia In urmditoarele situatii:

a)nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b)au fost depuse doud oferte egale;

c)au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv care:

-au fost depuse dupi data limita de depunere a ofertelor;

-nu au fost elaborate si prezentate in concordanti cu cerintele din documentatia de
atribuire;

-contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru vanzitor;

-circumstante exceptionale care afecteazd procedura de vinzare prin licitatie sau din
cauza cérora este imposibild Incheierea contractului. In aceasta situatie singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

-ofertantul declarat castigitor isi revoci oferta;

-ofertantul declarat céstigitor refuza incheierea contractului de vanzare — cumpdrare;

d)contestatia unui ofertant este admis3; instanta competenti si solutioneze litigiile aparute
este Tribunalul Ddmbovita — Sectia Civild — avand sediul in T4rgoviste, Calea Bucuresti, nr. 3,
judeful Dambovita, tel. 0245612344, fax. 0245216622, potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

e)cazuri de fortd majord care determind imposibilitatea intrunirii comisiei de sustinere a
licitatiei, la data si ora stabilite in anunt, in concordanti cu legislatia aplicabili.

(4) Anularea va avea loc ca urmare a hotérérii adoptata prin vot majoritar al membrilor
comisiei de licitatie. hotdrdre de va fi comunicati citre Primar in vederea informarii in scris
tuturor participantilor, ardtdnd motivele care au stat la baza acestei anuliri.

Art. 12 — Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevézut la art. 341 alin. (26) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare poate atrage plata daunelor-interese
de cétre partea in culpd.

(2) Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage dupi
sine plata daunelor-interese. Daunele-interese prevazute la alin. (1) si la prezentul alineat se
stabilesc de citre tribunalul in a cirui raza teritoriald se afli sediul autorititii contractante, la cererea
partii interesate, daci péartile nu stabilesc altfel.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cistigitor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile
prezentului Regulament.

(4) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cagtigdtor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situagie de forti majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
cégtigdtoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.

(5) In cazul in care, in situatia prevézuti la alin. (4), nu existd o ofertd clasatd pelocul
doi admisibila, se aplicd prevederile alin. (3).

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 181 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Gater” — categoria de folosinti curti—constructii —
proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75300, inscris in C.F. 75300 a
Comunei Moroeni

Art.1.

Ofertantii interesati sé participe la licitafia publici pentru véinzarea terenului in suprafati
de 181 m? — categoria de folosinta curti—constructii, apartinind patrimoniului privat al comunei
Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75300, inscris in C.F. 75300 a Comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, vor depune la sediul Primiriei comunei
Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon —
0245772213, fax — 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN
RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, avind codul fiscal 4280116 —
Compartimentul Registraturd, relatii publice si stare civild, pana la data de .. .. ... .2024, ora
10,00, oferta pentru vénzarea terenului ce urmeaza a fi supus licitatiei publice.

Art.2. - Tipul licitatiei

Bunul apartindnd patrimoniului privat al comunei se va achizitiona in urma unei licitatii
publice, cu ofertd in plic inchis, pe baza criteriului — cel mai mare pret/mp. Licitatia publica va
avea loc la sediul Primériei comunei Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principal, nr.
152, judetul Dimbovita. in data de ...ccceveeee .. 2024, ora ....... , datd stabilitd in functie de data
publicérii in Monitorul Oficial al Roméniei — Partea a VI —a, a anuntului de licitatie

Art.3. — Termenele de depunere a ofertelor si de solicitare a clarificirilor

(1) Termenul de depunere a ofertelor se stabileste in functie de data publicérii catre
Monitorul Oficial al Roméaniei — Partea a VI —a a anuntului de licitatie.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupi aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractantd si va cuprinde cel putin urmétoarele date, conform art. 335 alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completérile ulterioare:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publics, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritdtii contractante de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea
documentatiei, daci este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare ofert;

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

(3) Primédria Comunei Moroeni are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 5 zile
lucréitoare de la primirea unei astfel de solicitari.
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-taxa pentru achizitionarea documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de
lei (nu se restituie);

-taxa de participare — 500 de lei (nu se restituie);

Aceste taxe se pot depune la casieria Primdriei comunei Moroeni sau in conturile
RO64TREZ2755006XXX000771 (garantia) si respectiv, RO8STREZ27521180250XXXX (caietul
de sarcini si taxa de participare), deschise la Trezoreria Pucioasa.

Art.7. — Modul de intocmire si prezentare a ofertei

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. In acest sens, ofertanul interesat a participa la licitatie, va depune la sediul Primiriei
comunei Moroeni un dosar care va cuprinde Declaratia de participare — Anexa A la Instructiunile
pentru Ofertanti, pe care se va aplica stampila primaériei, cu numaérul de inregistrare si data si ora
depunerii intregii documentatii. Aceastd Declaratia de participare — Anexa A la Instructiunile pentru
Ofertanti, avind numiérul de inregistrare si data si ora depunerii, se ataseazi pe plicul exterior.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primériei Comunei Moroeni — Compartiment Registraturi,
relatii publice si stare civild, pani la data ........... 2024, ora 14,00, in doua plicuri sigilate, unul
exterior §i unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta: , licitatie
publicd pentru vinzarea terenului in suprafatd de 181 m’. A nu se deschide pdnd la data de
............... , 2024, ora ..............” . Plicul exterior va trebui si contind documentele previzute la art. 4
din prezenta anexa.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zis3, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul penru care se va licita.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar datat si semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilita de autoritatea contractanti.

(9) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa §i pani la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors, cad in sarcina persoanei
interesate. .

(11) Oferta depusi la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuie sid ramand confidential pind la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urméand a lua cunostinti de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasti dat3.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupid semnarea procesului-verbal
prevdzut la alin. (15) de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) in urma analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre tofi membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evalvare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante.

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.
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oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd s anuleze procedura si sd organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1) — (13).

(19) Dupi depunerea ofertei, care va fi sigilati, nu se mai acceptd completéri la documentele
acesteia.

Art.8. — Criterii de selectie a ofertelor

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau persoand juricicd roméana
sau stridind, care indeplineste condifiile prevazute la art. 4 din prezenta Anexa:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta, impreund cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;

d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu ii sunt administratede
un judecdtor sindic sau are activititile sale comerciale sunt suspendate si nu face obiectul
procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus — doar pentru persoanele
juridice;

(2) Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnati cistigéitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opercazi
pentru o durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la
licitatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vinzarea unui bun imobil apartindnd domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afld in oricare dintre urmétoarele situatii:

-nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor catre bugetul consolidat
de stat sau citre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o gregeala grava in materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca aducand
ca dovadi orice mijloc de probd pe care il are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respectd in totalitate cerintele previzute in caietul de sarcini si in instructiunile
pentru organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termencle de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupa expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit — euro/mp — este mai mic decat pretul minim de ponire stabilit si aprobat prin
hotérare de consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majorititii membrilor, un ofertant daca
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

(5) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului
pretul cel mai mare oferit pe un m?.

(6) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a
solicita clarificiri. Solicitarea de clarificiri este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite
de citre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(7) Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea autoritdtii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(8) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile solicitate,
si determine aparitia unui avantaj.
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(9) Primaria comunei Moroeni are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care fi

sunt comunicate de persoane fizice sau persoane juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in
mod obiectiv, dezvialuirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectual.

Art.9. — Desfisurarea procedurii de licitatie: conditii si mod de desfisurare,
modalitate de adjudecare, desemnarea cistigitorului, solutionarea contestatiilor;

(1) Licitatia publicd se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a)plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie;

b)la sedinta de licitatie organizatd pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privati a
comunei Moroeni participd membrii comisiei numiti prin dispozitia Primarului comunei Moroeni si
participantii care au depus oferte;

c)licitatia este condusi de presedintele comisiei de evaluare sau supleantul acestuia;

d)in ziua si la ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei, presedintele comisiei di citire
publicatiilor in care a fost ficut anunful de vanzare, conditiilor vanzirii, listei participantilor,
prezintd modul de desfisurare a licitatiei si constaté indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

e)se deschid plicurile exterioare in gedinta publica;

f)dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare verifici, in prima fazi,
elementele solicitate pentru indeplinirea criteriilor de eligibilitate, previzute la art. 4 din prezenta
Anexd si elimind ofertele care nu respecté prevederile art. 7, alin. (2) — (5), din prezenta Anexa;

g)pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupid deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneascd conditiile previzute la art. 7 alin. (2) — (5)
din prezenta Anexi. In caz contrar, se anuleazi procedura de licitatie si se organizeazi una noui;

h)dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei: ofertele care au fost depuse in termenul
prevdzut in anuntul publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor de eligibilitate,
ofertele care nu au indeplinit criteriile de eligibilitate si au fost, prin urmare, respinse, orice alte
clarificari care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de comisia de
evaluare: prin acest proces verbal se comunicid faptul ca ofertantii au fost declarati admisi sau
respinsi pentru participarea la licitatie ;

i)deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut
la lit. h) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti si cu conditia ca cel putin 2
oferte si indeplineascd conditiile de eligililitate. in cazul in care unul sau mai multi participanti
refuzd semnarea procesului-verbal, comisia consemneazi acest fapt in procesul-verbal;

J)sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini; in situatia in care exista doud oferte valabile, comisia de licitatie deschide si
analizeaza ofertele din plicurile interioare. Presedintele comisiei de licitatie anunta pretul initial de
ponire al licitatiei, precum si preturile oferite de catre ofertanti in cadrul ofertelor depuse de acestia;

k)determinarea ofertei castigtoare se face pe baza criteriului ,,cel mai mare pret oferit/m?;

)in cazul in care ofertantii declard acelasi pret, departajarea acestora se face in urma
depunerii in plic a unei noi oferte financiare urmatd de confruntarea ofertelor pana la adjudecare,
daci este cazul;

m)in urma analizirii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare;

n)in baza procesului-verbal care statueazi determinarea ofertei cistigoare pe baza criteriului
prevazut la lit. k), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante;
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contractanti informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cistigétor precum si
pe ceilalti ofertanti ale céaror oferte au fost excluse, indicdnd motivele excluderii.

p)raportul previzut la lit. n) se depune la dosarul licitatiei. Raportul procedurii reprezintd
actul de adjudecare si se incheie in trei exemplare originale. Un exemplar se péstreazi la dosarul
licitatiei, un exemplar se inméneaza castigitorului si un exemplar se inainteaza notarului in vederea
intocmirii, in forma autentici, a contractului de vinzare-cumpérare;

r)in cazul in care, in documentatia de licitatie sunt previzute, pe langd pretul oferit si
alt/alte criterii de atribuire, se stabileste ponderea fiecarui criteriu;

s)comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte tinind seama de ponderea
fiecdrui criteriu de atribuire;

t)oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urmaaplicarii
criteriilor de atribuire, in cazul 1n care sunt si alte criterii decét pretul del mai mare;

w)in cazul in care existd punctaje egale Intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar In cazul egalititii, in continuare, departajarea se face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(2) Autoritatea contractanti are obligatiade a incheia contractul cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilitd drept castigdtoare.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(4) Anuntul de atribuire trebuie sd cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigitoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui oferta a fost declarata castigitoare;

f) instanta competentd n solutionarea litigiilor apérute si termenele pentru sesizarea
instantei;

) data informadrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

(5) Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

(6) in cadrul comunicirii previzute la alin. (5) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(7) In cadrul comunicirii previzute la alin. (5) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(8) Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupé implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (5).

(9) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

(10) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

(11) in cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortdi majord, temeinic dovedite,
contractul de vinzare-cumpdrare nu este semnat, ofertantul declarat cistigitor pierde dreptul de
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cumpParare a bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. In aCest
caz procedura va fi anulati, urméind a fi reluati.
(12) Vanzarea se va putea perfecta doar cu plata pretului integral.

Art.10. — Solutionarea contestatiilor

(1) Orice participant, persoand fizici sau persoand juridicd, din cele participante la
procedura de licitatie poate formula contestatie daci se considerd vitimati prin modul in care
au fost evaluate documentele de participare si s-a desfasurat licitatia.

(2) Instanta competentd sd solutioneze litigiile apirute este Tribunalul Dadmbovita — Sectia
Civild — avand sediul in Targoviste, Calea Bucuresti, nr. 3, judetul Dambovita, tel. 0245612344, fax.
0245216622, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile
si completirile ulterioare.

Art.11. — Dispozitii finale

(1) Contractul de vinzare-cumpérare va fi incheiat in limba roméni, in doud exemplare,
céte unul pentru fiecare parte.

(2) Contractul de vanzare-cumpirare se incheie in conformitate si cu respectarea Legii
roméne, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia cumparitorului.

(3) Orice litigiu legat de procedura de vanzare prin licitatie publici si de contractul de
vanzare-cumpdrare incheiat ca urmare a adjudecérii este supus legislatiei roméne si este de
competenta instantelor judecatoresti din Romaénia.

(@) In cazul in care existd neconcordante sau prevederi interpretabile sau neclare in
prezentele Instructiuni, in mésura in care Comisia de licitatie stabileste, se aplicd prevederile
art. 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa A la Instructiunile pentru Ofertanti
— model Declaratie de participare —

Ofertant
SC/PFA/TI/Persoand fizicd .......ccceeveeeeeeenns
Sediul/domicilivd ..eeeeeeeeeeeeeeeiees

DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia publicd in vederea vanzirii terenului in suprafati de 181 m? — categoria de folosinti
curti—constructii, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”,
apartinand domeniului privat al Comunei Moroeni

Citre Primiria Comunei Moroeni
Urmare a anunfului publicitar din datade .......cceevveiriieiinieiiencienennnee.

Subsemnatul/subscrisa ... ....oooiiiiiiiiiiiii e

Ne manifestdm intentia fermd de participare la licitatia publicd cu ofertd in plic inchis
pentru vanzarea terenului terenului in suprafati de 181 m? — categoria de folosintd curti—
constructii, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, apartindnd
domeniului privat al Comunei Moroeni.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de atribuire i ne asumim
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pand ladatade ...

La locul, data si ora indicate de dumneavoastrd in anuntul de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semenze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

OFERTANT:
Datai..ccooeveeivievennnnnn, Semnatura: ......ooeeeveeveeeeeeenennn.
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Anexa B la Instructiunile pentru Ofertanti
— model Declaratie de propria rispundere —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoand fiZicd ......ceeeeeueeeenenn...
Sediul/domiciliul ......oovvevmmrieiiecieeeeeeecirenes

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
privind licitatia publici in vederea vanzarii terenului in suprafati de 181 m? — categoria de folosint
curti—constructii, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”,
apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

Citre Priméria Comunei Moroeni
Urmare a anuntului publicitar din data de ..........

Subsemnatul/subscrisa ... e ,
sub sanctiunile prevederilor art. 326 din Codul penal, declar pe propria rispundere ¢ am fost/nu am
fost desemnatd castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si am incheiat contractul ori am platit pretul in
termenele legale/nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

B ISETS 11 (I oo o T RN s
sub sanctiunile prevederilor art. 326 din Codul penal, declar pe propria rispundere ci societatea nu
este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu ii sunt administratede un judecétor
sindic, nu are activitdtfile comerciale sunt suspendate si nu face obiectul procedurii legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus.

OFERTANT:
Data:.......ooovveveeneneee. Semnatura: .....oovvveceveeveeeeenns
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Anexa C la Instructiunile pentru Ofe
—model fisi ofertant —
Ofertant
SC/PFA//Persoand fizici ...........c..oeeu.en..e.
Sediul/domiciliul ........ccoeeeerieieeieeieieeenns
CUI et e
FISA OFERTANTULUI

La licitatia publici in vederea vanzirii terenului in suprafati de 181 m? — categoria de folosinta
curti—constructii, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”,
apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

LLOFEITANT ...ttt seese e
2.Adresa sau Sediul ...........cccoveriiniecccninin e
3.Date de contact (telefon, fax, e-mail) .....c.ccoceeeerceenneiincinicseeneccenenn,
4. Reprezentant legal ...........oovvvvivivieiriiininiiincccicce e
SFUNCHA oottt e ettt re s sas e e ne e sne e s sre e e e enes
6.C0d FISCAl ..o e
7.Nr. inregistrare la Oficiul Registrului Comertului .......cccceveveeerevevnernnnnens

8.CoNt BANCAL AESCHIS 18 ettt sesctes e st eeveensnes

OFERTANT:
Data:....cocoveeevennnneen. Semnatura: ......ooevveeeeeeeeereenennn
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Anexa D la Instructiunile pentru Ofertanti
— model ofertd pentru licitatie —

Ofertant
SC/PFA/M/Persoand fizica ........covevvvenenn...
Sediul/domiciliul ....eeeeeeeeevrveeeeeveeein

OFERTA DE LICITATIE
Pentru vinzarea terenului terenului in suprafati de 181 m? — categoria de folosinta curti—constructii,
situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, apartinind domeniului
privat al Comunei Moroeni

SubSemMNAtUl/SUDSCIISA. . ......u.eiiiiiie it la
licitatia publica din data de organizati la sediul Primariei Comunei Moroeni,
ofer un pret de euro/mp, pentru terenul — in suprafatd de 181 m?, din punctul ,,Gater”,
apartinind patrimoniului privat al comunei Moroeni.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semniirii prezentei.

Declar cd am luat act ca, in cazul nerespectirii pretului vanzarii oferit, sunt de acord cu
anularea vanzirii, urmind si suport toate cheltuielile ce derivd din aceasta, in conditiile din
documentatia de atribuire.

OFERTANT:
Data:.....coovvveeeenennn.. Semnatura: ........ccccceevvvesvennnn.
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George






