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HOTARARE
Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a suprafetei de teren de 210 m?, din satul Pucheni,
punctul ,,Gater” — categoria de folosinti curti—constructii — proprietate privati a Comunei Moroeni

Consiliul Local al Comunei Moroeni, judetul Dadmbovita, intrunit in sedinta ordinari astizi,
30 octombrie 2024,

Avand in vedere:

-Referatul de aprobare, intocmit de primarul comunei Moroeni, ca instrument de prezentare
si motivare al proiectului propus spre anahza s1 dezbatere, privind aprobarea vanzirii prin licitatie
publicd a suprafetei de teren de 210 m?, din satul Pucheni, punctul ,,Gater” — categoria de folosinta
curti — constructii — proprietate privatdi a Comunei Moroeni, inregistrat cu nr. 11.161 din
30.08.2024;

-Raportul de specialitate, intocmit de citre secretarul general al comunei Moroeni, privind
proiectul de hotérére initiat de primarul Comunei Moroeni, inregistrat cu nr. 11.286 din 3.09.2024;

-Raportul de evaluare al terenului in suprafati de 210 m?, din satul Pucheni, punctul ,.Gater”
— categoria de folosinti curti — constructii — proprietate privatd a Comunei Moroeni, apartinand
patrimoniului privat al comunei Moroeni intocmit de citre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L. cu
sediul in Targoviste, Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dambovita;

-Raportul privind evaluarea patrimoniului comunei Moroeni, judetul Dambovita (imobilizari
corporale), inregistrat la data de 15.05.2024, cu nr. 6.609, avand ca dati a evaludrii — 31.12.2023,
intocmit de Evaluator autorizat — Bobeica Victor Dragos;

-Prevederile Hotédrarii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 24 din 30.04.2020 privind
reactualizarea bunurilor care fac parte din domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in
administrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni, unde la poz. 47 din Anexd se regiseste
terenul in suprafati de 210 m? din punctul ,,Gater”;

-Prevederile Hotarérii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021 privind
aprobarea Regulamentului privind vénzarea imobilelor — clidiri si terenuri — aflate in
proprietatea privati a Comunei Moroeni;

-Prevederile art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati, astfel cum a
fost modificati si completatd prin Legea de revizuire a Constitutiei Romaniei nr. 429/2003:

-Prevederile art. 3 si art. 4 din Carta European3 a autonomiei locale, publicati in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 331 din 26/11/1997, adoptati la Strasbourg in 15 octombrie 1985 si ratificati
prin Legea nr. 199/1997,;

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 - 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgent a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul admmlstratlv cu modificarile si
completirile ulterioare,

-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 553, art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si
urmatoarele, privind contractual de vanzare din Legea nr. 287/2009, republicati, privind Codul
civil, cu modificirile si completirile ulterioare;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarilesi completarile ulterioare;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. e) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificérile si completarile ulterioare;

-Prevederile art. 1, art 2, art. 5 alin. (2), art. 42 — 44 si art. 80 — 82 din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnicid legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu
modificérile si completérile ulterioare;

-Anuntul nr. 11.479 din 6.09.2024 de aducere la cunogtini publici a proiectului de act
normativ, in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 republicaty, privind
transparenta decizionald in administratia publics, cu modificirile si completarile ulterioare;

-Rapoartele de avizare favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Comunei Moroeni;
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-Prevederile art. 108 lit. €), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 363 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. dd), art. 196 alin. (1), lit. a) si
alin. (2) si art. 243, alin. (1), lit. a) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1

Se aprobd Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in
suprafati de 210 m? — categoria de folosinti curti — constructii, identificat prin nr. cadastral 75302,
inscris in C.F. 75302 a Comunei Moroeni, in proprietatea privatdi a comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotérare —
parte integrantd din aceasta.

Art. 2

Se insugeste, de Consiliul Local al Comunei Moroeni, Raportul de evaluare intocmit de cétre
S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L.cu sediul in Targoviste, Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul
Dambovita, privind terenul in suprafati de 210 m? — categoria de folosintd curti — constructii,
identificat prin nr. cadastral 75302, inscris in C.F. 75302 a Comunei Moroeni, in proprietatea
privatd a comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,Gater”,
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotidrare — parte integranti din aceasta.

Art. 3

Se aprobd Documentatia privind vanzarea prin licitatie publicad a suprafetei de teren de 210
m? — categoria de folosinti curti — constructii, identificat prin nr. cadastral 75302, inscris in C.F.
75302 a Comunei Moroeni, aflat in proprietatea privatd a comunei Moroeni, conform Anexelor la
prezenta hotdrare, de la nr. 3 la nr. 5 (Documentatia, Caietul de Sarcini si Instructiunile pentru
Ofertanti) — pérti integrante din aceasta.

Art. 4

Se aprobid vénzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 210 m?— categoria de
folosinta curti — constructii, apartinind patrimeoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr.
cadastral 75302, inscris iIn C.F. 75302 a Comunei Moroeni, situat In intravilanul comunei, in satul
Pucheni, punctul ,,Gater”, conform planului cadastral si extrasului de carte funciard — Anexa nr.
6 la prezenta hotérére — parte integrants din aceasta.

Art. 4

Pretul de pornire a licitatiei este de 6,49 euro/mp.

Art. 5

(1) Plata se face integral dupa indeplinirea formalitatilor privind publicarea in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, la o dati anterioard semndrii
contractului de vAnzare-cumpdrare, echivalentul in lei, urménd a se determina conform cursului
valutar al BNR lew/euro, din ziua anterioarad efectudrii platii.

(2) Cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de vanzare-cumparare in fafa
notarului public, precum si cele legate de intocmirea planului cadastral si a Raportului de evaluare,
in cuantum de 3.000 lei, vor fi suportate de castigatorul licitatiei.

Art. 6

Contractul de vanzare-cumpdrare se va incheia n termen de maxim 90 de zile de la
data adjudecarii terenului prin licitatie publica.

Art. 7

Se imputerniceste Primarul Comunei Moroeni, sau inlocuitorul de drept al acestuia, si

semneze contractul de vianzare-cumpdrare in fata notarului public.

Art. 8
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Prezenta hotarére va fi dusa la indeplinire de primarul comunei Moroeni, prin intermediul
functionarilor din Compartimentele Taxe si impozite locale, Achizitii publice si Contabilitate si
resurse umane, din aparatul propriu de specialitate al acestuia.

Art. 9

Prin grija secretarului general al comunei Moroeni se comunici prezenta hotirére Institutiei
Prefectului — Judetul Dambovita, in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptirii, pentru
exercitarea atributiilor prevazute la art. 252 alin (1) lit. ¢) si ale art. 255 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si se
aduce la cunostinta publicd in cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofani lonut Secretar general — Gheorghe Claudiu George

Nr. 78
‘Moroeni: 30.10.2024



R OMANTIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI MOROENI

e
Anexa nr. 1 la H.C.L.. Moroeni nr. 78 din 30.10.2024

STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafati de 210 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Gater’” — categoria de folosinti curti—constructii —
proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75302, inscris in C.F. 75302 a
Comunei Moroeni

CAPITOLUL I — Obiectul vinzirii

Art.1.

(1) Terenul ce urmeaza a fi vandut, in suprafati de de 210 m?, din satul Pucheni, punctul
»Qater” — categoria de folosinta curti—constructii, se afla situat in intravilanul comunei Moroeni.

(2) Terenul are acces la drum, invecindndu-se la Nord cu péardul Ialomicioara, pe 6,35
ml si cu comuna Moroeni — domeniu privat, pe 3,00 ml, la Est cu CFI, pe 28,38, la Sud cu
Morariu Gheorghi, pe 6,23 si cu pérdul lalomicioara, pe 1,57 ml ml si la Vest cu paraul
Ialomicioara, pe 24,64 ml.

CAPITOLUL 11 — Motivatia vinzarii

Art.2.

(1) Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun véanzarea
terenului, sunt urmatoarele:

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 — 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare — exercitarea dreptului de proprietate privati a statului sau a unitétilor
administrativ-teritoriale,

-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 553, art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si
urmétoarele, privind contractul de vanzare, din Legea nr. 287/2009, republicati, privind Codul civil,
cu modificdrile si completérile ulterioare — proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda,
folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din T.egea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare — terenurile
apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, ... , pot fi vandute,
concesionate ori inchiriate prin licitatie publicd, potrivit legii, in conditiile respectarii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii ... ;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. €) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificdrile si completirile ulterioare — administrarea eficientd a bunurilor din proprietatea
publici si privatd a unitafilor administrativ-teritoriale;

(2) Se are in vedere administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Moroeni,
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
comunei Moroeni.

(3) Terenul va fi vandut in urma insusirii unei cereri de cumpérare depusa de Glodeanu
TIon — nr. 13.043 din 14.10.2020, concretizatd prin intocmirea unei documentatii de licitatie
publici.

CAPITOLUL III — Elemente de pret

Art.3.

(1) Pretul evaluat pentru teren este de 6,49 euro/mp, pret stabilit conform prevederilor art.
363 alin. (6) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare, ca fiind ,,valoarea cea mai mare dintre preful de piati
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati,
in conditiile legii, si selectafi cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice (conform
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RapOf de evaluare intocmit de catre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Targoviste,

Str. Ditescu Stan, nr. 3 - 5, judetul Dambovita, inregistrat la Primaria Comunei Moroeni cu nr.
11.139 din 30.08.2024 — 6,49 euro/m® — curs BNR 4,9771 lei = 1 euro, la data evaluirii —
28.08.2024) si valoarea de inventar a imobilului (conform Raport privind evaluarea patrimoniului
comunei Moroeni, judetul Dambovita (imobiliziri corporale), poz. nr. 27, inregistrat la data de
15.05.2024, cu nr. 6.609, (curs BNR 4,7926 lei = 1 euro, la data evaluirii — 31.12.2023) intocmit de
Evaluator autorizat — Bobeica Victor Dragos — 5,86 euro/m?).

(2) Conform art. 363 alin. (7) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Radministrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, »raspunderea juridicd privind
corectitudinea stabilirii pretului previzut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care
a intocmit respectivul raport de evaluare.”

(3) Plata vanzirii se va face integral inainte de data de semnare a contractului de
vanzare-cumpdérare.

CAPITOLUL IV — Modaliatea de atribuire a vinzirii

Art. 4.

Procedura de vanzare propusd este vanzare prin licitatie publicd, conform art. 334 — 346,
art. 354, art. 355 si art. 363 din Ordonanta de Urgentid a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile i completirile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana lonut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Raport evaluare

TERENURI INTRAVILANE “LOT 4 -
PUNCT GATER”, COM. MOROEN!,

JUD. DAMBOVITA
Valome teren
Tea o (uprafots) “comgurietren  ewrmfmp  toidewr  fateflet
20 o 680 3148 g7
1ot 4 Punat Gater w o« 680 12 5853
189 € 680 1,7 5821

raport realizat de
SC VALUATION CONSULT PROIECT SRL

August 2024




RAPORT DE EVALUARE A PROPRIETATILOR

IMOBILIARE (terenuri intravilane )

1. EVALUATOR SC Valuation Consult Profect SRL

Certificat/Legitimatie ANEVAR | Nr. 17892 / 2024

Asigurare profesionali Limita: 50.000 € per eveniment

nivel de acoperire/nr./an Nr, 0513 din 01.01.2024

Reprezeptant ~functia Bobelca Victor

Expert evaluator Bobeica Victor T T

Parafa | Nr. 17892— valabila 2024

Adresa evaluatorului | Oragui: TaRGOVISTE o |
" Strada Nicolae Radian, nr. 3-5
= E-mail; dragosvictorzs@yahoo.com__

Persoana Juridica: comuna. Moraen, judetul Dambovita

2.  CLIENT
Adresa n o
DESTINATARUL RAPORTULUI Persoana Juridica: comuna. Moroeni, judetul Dambovita
Proprietar Persoana Jurldica: comuna. Moroeni, Judetul Dambovita

Adresa proprietatii

Terenuri amplasate pe UAT Moroeni

4. DECLARAREA VALORH

[

|
ESTIMATA PRIN
METODA
COMPARATIE!
DIRECTE -

O valoare de piata in
conditii nprmale de

fotul 4 Punet Gater

valoare tefen

total Jei
6,791
5,853
5,821

Teren mp (suprofato) 'cotegorie teren  eurofmp  total evr
20 cc 680 1,428
181 cc 680 1,231
180 cc 680 1,224

igta cu re_de
jriata del2 luni;

VALOAREA NU TINE CONT DE T.V.A.
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5. BAZA DE EVALUARE

SCOPUL EVALUARI!
DATA INSPECTIE! PROPRIETATH | 28.08.2024

Determinarea valoril de plata

DATA EVALUARI 28.08.2024
CURSDESCHIMB OFICiALLA | 1EURD =49771
DATA DE REFERINTA

6. |DATE PRIVIND DREPTUL DE | * Destrierea proprietatil conform planulul de shtuatie: terenur! amplasate In
PROPRIETATE intravilanul localitatil Moraenl, lot &, punct ater

. * Dohandirea:

in ANEXA A sunt prezentate copii ale documentelor de atestare a dreptulul de

proprietate / a provenlentel proprietatii

" Dreptul de propristate: Judetrul Dambovita {bomeniul Public)
- Numar cadastral: nfa
- Carte funclata:nfa
7. | DATE PRIVIND DUTURRENTATIA |'= Suprafata inregistrata in documentatie: conform planurfior de situstie
CADASTRALA puse la dispozitie de propriatar

in ANEXA 4 este prezentata copla werox a plenuhul de siuatie

E. SITUATIA ~ ACTUALA A [ La data inspectiel pe terenurile sunt fara sardini s ibere de consty et J
TERENULUI
9. DESCRIEREA ZONE! DE AMPLASARE
20NA DE AMPLASARE 1 tnintravilanul com. Moroeal
nspectia a fost efectuata in prezenta reprezentantului beneficiarului,
ARTERE IMPORTANTE DE | e " Auto: accesul fa teren se realizeaza din drum secundar

S A EUE 40 e s
pRmLA LI I Ao

CARACTERUL  EDRITAR AL | Tipul zonei:

ZONEI Zona este mixta constituita unitatt cabaniere si terenur| libere forestiers
Unitat! de invatamant: nu

Unitati medicale: nu

Institutii de cult: nu

Sedit banek: nu

Cursuri de apa: da

Retea de energle electrica: existemta
Retea de apm: nu

Retea de termoficare: nu

Retea de gaze: nu

Retea de canalirare: nu

Retea de telefonie: nu

* Poluare: redusa

» Poluare chimica: redusa

UTILITAT} EDILITARE

% ® 5 3 alw s 3 2 a 0w

GRABUL DE POLUARE
RIE di
observatll sau | il
waluatorulul lzar
say_determinari de | r

| ale noxalor].
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AMBIENT = Civilizat, lindstit
CTONTLWUZAE  PRIVIND ZONA DE| Zona de referinta; vegetatte Tarestiers
AMPLASARE Amplasare: favorabila
Paluare: redusa
Ambient civilizat.
10. DESCRIEREA TERENULUI o o
DATE GENERALE "« Amplasare: com. Moroieni, sat Dobresti, punctul “zancaga® o
 DESCRIERE + Dimensiuni: L x1 o - -
e Forma: neregulata
o Indinare: plat
13,  ANALIZA PIETE! IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEL Si SUBPIETE! =  Zona ¢u ecanomie In scadere, ofert2 de terenuri libere este in crestere,
cererea flind mal mica dacat oferta, pretul de oferta este In scadere
NATURA ZONEI = Terensituatinintravilanul com, Morofeni, jud, Dambovita. |
OFERTA DE TERENURL | » In arestere
SIMILARE
CEREREA DOE TERENUR! | * in stagnare N N o
SIMILARE
PRETUR!I IN ZONA PENTRU | ®= Minim: 5 eur/mp
TEREN = Maxim: & eur/mp
CONCLUZI S] TENDINTE PRIVIND | = Dezechllibru in favoarea GFERTEL;
PIATA PROPRIETATH . Tendinta de crestere in favoarea OFERTE!
REZULTA: posibilitatea reducerii preturilor si chiriei.
12, EVALUARE
REGI.EMENTARI'S! CADRU LEGAL

STANDARDE INTERNATIONALE
DE EVALUARE ~ 2011

Standardele de evaluare sunt obligatoril pentru desf3surarea activitépii de evaluare.
Hotdrirea Conferintei nationale nr. 3/2017 4l Intri tn vigoare lo data de 01.01.2018,
respectiv ia datele previzute tn flecare standard.

Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

SEV 100 - Cadrul general (VS Cadrul general)

SEV 101 - Termenl! de veferint al evaludril (1vs 101}

SEV 102 - Impiementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare {IVS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valoril

SEV 200 - Tntreprinder! si participatit la intreprinderl (IVS 200)
SEV 220 - Active necotporale TIVS 210)

SEV 220 - Masini, echipamente §i instalatil (VS 220)

SEV 230 - Dreptur] asupra proprietitil imobiliare (IVS 230)
SEV 232 - Evaluarea proprietitii imobiliare generstoare de afaceri
SEV 233 - Investitia imablilarX In curs de construire (IVS 233)
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SEV 250- instrumente financlare (VS 250)

SEV 300 - Evaludiri pentru raportarea finandiars {IVS 300)

SEV 310 - Evaluiiri ale drepturilor asupra proprietagli Imobiliare pentru garantarea
imprumutului (IVS 310)

SEV 320 - Estimarea valorii de investi{le pentru Investitor| individuali (EVA 5)

SEV 330 - Evaluarea bunurllor imobile in contextu) Directivei privind administratorii de
fonduri de investitil alternative (EVA 7)

SEV 340 - Evaluarea bunuriior Imobile gi eficienta energetica (EVA 8)

SEV 400 - Verificarea evaluiirii
SEV 450 - Estimarea valorii de asigurare (EVA 4)

CADRU LEGAL . Catalogul privind clasificarex §i duratele nonmale de functionare a mijloacelor
- fine, aprobat HG 2139/2005 S o
ALTE REGLEMENTAR) s Nu e cazul

13. Abordarea (evaluarea) prin metoda comparatiel directe

In ANEXA nr. 1, este prezentata determinarea valorii de piata prin metoda comparatiel de piata .

Valoarea proprietatii este estimata In urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor competitive pe segmentul
respectiv de piata, Informatiile privind vanzarile comparabile sunt corectate, in suma de bani sav In procente, pentry a
reflecta diferentele Intre flecare propritate comparablla si proprietates de evaluat, obtiandu-se astfel un Indicator de

valoare pentru proprietatea analizata,

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PRIN Valoare teren
METODA COMPARATIEI DIRECTE - Teren mp fsugrofto} "-‘ntrmﬂ FEE wim Ear il fer
O valoare de riata in ttan 210 cc 6.80 1,428 :.:9:
e . otul 4 Punct Gater 181 ct 6.80 1,23 85
conditii normale de pigta cu 190 cc b e

expunere de piata de 12 hini;

VALOAREA NU TINE CONT DE T.V.A.

14, DEFINITIF, IPOTEZE S| CONDITIi LIMSTATIVE St ALTELE

14.1 DEFINITI
VALOREA DE PIATA
Suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evalurii, Intre un cumpéritor

hotirdt si un vénzitor hotirat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care partile au

actionat fiecare in cunosting de cauzd, prudent i firs constrangere.

24.2 IPOTEZE $1 CONDITII LIMITATIVE:

1 Prezentul rapart este intocmit la cererea clientului $i in scopul pracizat. Nu este recomandatd folosirea raportului de
citre o tert# persoand fird obtinerea in prealabil a acordului scris al clientului, autorulyi evaludril si evaluatorului
verificator, aga cum se precizeazd Ja punctul 10 de mai fos. Nu se asumd responsabilitatea fajd de nici o ait3 persoana in

afara clientulul, destinatarilor evalujrii si celor care au oblinut acordul scris si nu se acceptd responsahilitatea pentru nici
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10.

1L

un fel de pagube suferite de orice astfel de persaand, pagube rezultate h urma decizitlor sau actiunilor fntreprinse pe

baza acestul raport. Responsabllitatea se considers asumatd numai fatdl de destinatarii rapartulul de evaluare,

Raportu! de evaluare f5i pistreazd valabilitatea numai in situatia in care conditiile de pials, reprezentate de factordi
ecanamici, sociali §i politici, rimdn nemodificate in raport cu cele existente la data Intocmiril vapartului de evaluare.

Evaluatoryl nu este responsabil pentru problemele de naturd legald care afecteazy fie proprietatea Imobiliari
evaluatd, fie dreptul de proprietate asupra acesteia §l care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se
precizeazd cd nu au fost ficute cercetlir] specifice la arhive, far evaluatorul presupune ¢ titlul de proprietate este vatabil
§i se poate tranzactiona, ¢ nu existdl datorli care au legiturd cu propirietatea avaluati si aceasta nu este ipotecats sau
inchiriat3. In cazul in care existd o asemenea situafie, aceasta este mentionats in raport. Proprietatea imobiliaré se
evalueazd pe baza premisel ci aceasta se afld in posesie legal¥ 5l responsabits.

Se presupune cd proprietates imobiliard n cauzd respectd reglementiirile privind documentatiile de urbanism, legile
de constructle si regulamentele sanitare, iar in cazul n care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de platd va fi
afectatd.

Proprietatea nu a fost expertizats detaliat, Orice schigs din raportul de evaluare prezinti dimensiunile aproximative
ale proprietétil §i este realizat¥ pentru a ajuta cititorul raportulul s# vizualizeze proprietstea, Tn cazut In care existd
dacumente relevante (mésuritori de cadastry, expertize) acestea vor avea prioritate,

Raportul este intocmit pe baza presupunerii cd nu este necesard prezentarea sau folosirea acestul raport Thtr-o
instantd, cu exceptia situatilior clnd acest lucru a fost stabilit tn prealabil. Tntr-o astfel de situatie, trebule si se precizeze,
dar nu in mod necesar, numai Himpul necesar verifiedrii raportulul §i informatfilor legate de acesta, precum si
compensatia adecvatd.

Dacd nu se aratd altfel in raport, evaluatorel nu are cunogtingd asupra stirii ascunse sau invizibile a proprietstil
{inclusiv, dar firi a se limita doar Ia acastea, starea §i structura solului, structura fizics, sistemele mecanice 5l alte
sisteme de functionare, fundatia, etc.} sau asupra condifillor adverse de medi {de pe proprictatea imabiliard i cauzi
sau de pe o proprietate fnvecinat, inclusiv prezenta substanielor periculoase, substantelor toxice ete.) care pot majora
sau micgora valoarea proprietétli, Se presupune c3 nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost observate la data
inspectiel sau nu au devenit viziblle in perioads efecturii analizel ohignuite, necesar pentru intocmirea raportului de
evaluare. Acest rabort nu trehula alahnrat £a un andit da medin can ra um ranark dotaliat ol crSeii A A A medfal e
infermatit depésind sfera acestui raport sifsav calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau
implicite in privinta stiril In care se afl3 proprietates §l nu este responsabll pentry existenta uner astfel de situatil §i niel
pentru eventuaiele procese de testare necesare descoperirli lor.

Evaluatorul obtine informatil, estimari si opinli necesare intocmirli raportului de evaluare, din surse pe care
evaluatorul te considerd a fi credibile 5i evaluatorul crede cii ele sunt adeviirate 5i corecte, Evaluatorul nu Tsi asumd
respansabllitatea In privinta acuratetet informatiilor furnizate de terfe parti.

Qpiniile privind valoarea precum gi alte concluzll incluse n raport presupun inchelerea In mod satisfichtor a oriciror
alte sarcini care trebuie finalizate intr-0 manier3 responsabity, Poate fi necesars efectuarea unel alte inspectli pentru a
conflrma inchelerea acestor sarcini.

Continutul acestui raport este confidential gl autorul nu 1t va dezviul unei terfe persoane, cu exceptia situatiitor
previaute de Standardele Internationale de Evaluare gifsau atunci cind proprietatea a intrat §n atentia unui corp judicar
calificat.

Evaluatond! o fost de acord si-si asume realizarea misiunii incradintate de catre cllentul numit in raport, in scoput
utiliziril precizate de citre client, care de asemenea este precizat in raport. Clientul a fost de acord ¢ reallzarea

evaluirii 5t formatul raportulul sunt adecvate destinatiei evalu3rii.
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12 Consim{&méntul seris al evaluatorulul st al evaluatorului verificator {daci al acestula din urmi este necesar), trebule
obfinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s¥ poatd fl utllizats orice scop de ciitre orice persoand, cu
exceptia dientulul §f a creditorulul, sav a aktor destinatari ai evaluril care au fost precizati n raport. Consimtiméntul
scris 51 aprobarea trebule obtinute, de asemmenea, inainte ca raportul de evalsare {sau oricare parte a sa) s3 poats fi
modificat sau transmis unel terte p3rfi, inclusiv altor creditori ipotecari, alfii decit chentul sau altor categoril de public
prin prospecte, memorii, publicitate, relatii publice, informatll, vnzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este
destinat asiguratorului proprietitii evaluate, far valparea prezentatd in raportul de evaluare nu are leg8turd cu valoarea
de asigurare,

14.3 ALTE PRECIZAR}

Raportul de evaluare va fl completat cu cel putin 2 fotografii din care sa rezulte Incadrarea in zona in care se afla proprietatea
In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in EURO si RON {leif noi).

14.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valarii evaluatorul va prezenta sursele de informare, dupa modelul urmator:

= Valorile de tranzactionare ale tomparabilelor au fost preluate din urmatoarele surse:
- pentru COMPARABILA 1:

hitps:/iwww.olx. roloferta/teren—muntii—buoegj-zona-mslem-gdina—lDt_pOuer.html#c‘l cf8c9a79

pentru COMPARABILA 2:

BHASINNAY.OIX. FoloTeraNersi-Oe-vaiizars-IDSEATS. MRS 1CTBEIATD

pentru COMPARABILA 3:

https:/!www,olx.ro!oferta/teren-nadina-ggtera-!i(mﬂ-_mglDbchx.hlm #59bc2¢2925

Comparabila 4 :
hit s:llwww.cora-imobi{iare.rolimobil{teren-intravilan:moroeni:moroeni-,:l 007250
DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, devenite obligatorii pentry
totl membrii incepand cu 31.12.2021.
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15. CERTIFICARE

Prin prezents, in limita cunostintelor sl informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prazentate si sustinute in acest raport sunt
adevarate sl corecte, De asemenea, certific ca analizele, opinlile si concluziile prezentate sunt limitate numai la ipotezele
considerate st conditiile limitative specifice sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, filnd nepartinitoare din punct
de vedere profesional. In plus, certific ca nu am nicl un interes prezent sau de parpectiva in proprietatea imobilisra e face

subjectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile Implicate.

Conform normelor ANEVAR suma ce revine drept plata pentru realizarea raportui de evaluare nu are nici o legatura cu
declararea In raport a unel anumite valori {din evaluare) sau Interval de valori care sa favorizeze cllentul s nu este Influentata
de aparitia unul eveniment ulterior. Analizele, opiniile si conduzitle exprimate au fost realizate In conformitate cu cerintele din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR {Asociatia Natlonsle 3 Evsluatosilor din
Romania). Evaluatorul a respectat codul deontalogic al ANEVAR.

17. RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORH SELECTATE

mmmmmmmmnmmmmmmnmmsumcmmmmm

OPINIA NOASTRA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATH IMOBILARE DESCRISE ESTE:

VALOAREA DE PIATA
Valoare te
ESTIMATA PRIN METODA . ren

COMPARATIE} DIRECTE Teren mp fsuprofote) cotegorieteren  zurcfmp  tolalewr  toislei

ng cc 681 1,428 5,751

loty! & Punct Gater 181 ¢ 6.20 1,231 5,853

180 €c £.80 1,225 5,22

VALOAREA DE PIATA A FOST
ESTIMATA PRIN METODA
COMPARATIA DIRECTA
VALOAREA DE PIATA NU CONTINE T.V.A. ]
EXPERT EVALUATOR

EC. Bobeico Victor Dragos
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ANEXE

ANEXA Nr. 1: Determinarea valoril de plat3 prin comparatia vanzarilor

ANEXA Nr. 2: Fotografil ale proprietatil {color)

ANEMYA Nr. 3 Harta localizare proprietate

ANEXA A; l(:om:ralal:;t de vinzarefcumpirare, autorizare de construire, praces verbal de receptie la terminarea
ucrarilor etc.
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METODA COMPARATIILOR DIRECTE

Metoda comparatiei directe este metoda de evaluare care estimeazé valoarea de piats aunel proprietti,
prin studierea pietei imobiliare In scopul de a gési proprietdti similare {nuneapérat identice) si competitive 5i prin
snaliza diferentelor dintre acestes si proprietatea
de evaluat.

Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in relatie
directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile
si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Analiza comparativa se poate realiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi de date sau/si criterii
calitative — analiza comparatiilor relative. In cazul de fata, date fiind natura si relevanta informatiilor de piata
culese, s-a recurs la analiza pe perechi de date.

Analiza pe perechl de date este o tebnica cantitativa, care se bazeaza pe studiul relatiilor indicate de
datele pietet fara a recurge fa cuantificare. Multi evaluatori utilizeaza aceasta tehnica pentru ca ea reflecta natura
imperfecta a pietelor imobiliare. Pentru 3 aplica aceasta tehnica, evaluatorui analizeaza tranzactii comparabile, in
scopul de a determina daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fata de proprietatea
evaluata.

Este o metoda globala care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata imobiliara,
reflectate in mass-media sau alte surse de inforimare. Se hazeaza pe valoarea rezultata In urma tranzactilor cu
imobile efectuate in zona.

Abardarea prin comparatia vanzarilor reprezinta o analiza prin care valoarea de piata este estimata prin
compararea proprietatii imobiliare cu proprietati simllare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru
vanzare ori sunt contractate.

Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de agenti imobiliare, site-uri web specializate
1 PG VLGS, LR IE MEGANING NV IO P IVINU IS WS [0 ISLa W NG & LULLESE GG, 1T LeLul USKTY

terenurl, in 2ona analizata

CEA MA! BUNA UTILIZARE

Conceptul de cea mal bund utilizare reprezints alternativa de utilizare a proprietiitii subject din diferite variante
posibile. Aceasta va constitui baza de pornire $i va genera ipotezele de lucru necesare procesului de evaluare.
Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild rezonabil si legald a unui teren liber sau a unel
proprietdti construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i care determind cea
mal mare valoare.

Cea mal bun3 utilizare este analizatd in urmétoarele situatji:

¢ Cea maibund utitizare o terenului fiber sau considerat a & fiber;

Tn plus fatd de a fi probabil rezonabils, CMBU atét a terenului ¢a fiind liber trebuie s3 Tndeplineascd patru criterii
implicite. Astfel, CMBU trebuie s3 fie:

o permisi legal
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o fizic posibild

o fezabil§ financiar

0 maxim productivi (s§ conduc la cea mal mare valoare a terenului (considerat) liber sau a proprietitil
construite)

Cea mal bund utilizare a unei proprietiti este determinat3 dupd aplicarea celor patru criterii §i dupj eliminarea
diferitelor utiliziri alternative. Utilizarea rimass, care indeplineste toate cele patru criterfi, este cea mal bund
utilizare,

Pentru a identifica cea mal bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piats informatii referitoare
la terenuri libere amplasate i 20nz geografica Comuna Moroeni

Pe baza analizei de piatil efectuate, am studiat utilizirile considerate probabile §i rezonabile pe baza conformitatii
cu cele 4 criterif ale celei mai bune utilizdri a terenului considerat liber, tinand cont In acelagitimp de spedficul
zonel §l caracteristicile terenului {form3 si dimensiuni).

Tn vederea stabifirii celei mai bune utifizéri, am analizat utilizéirile posibile ale proprietsti, dups cum urmeazs:

Criterii CMBU
Permisa Posibila Fezatiia Maximum
legal tizic tinanciar  productivs 5

Utilizare

anatizata

industrial da da nu nu
| Comercial da da da da
Rezidential da da da da

Astfel, cea mal bunj utilizare a terenului considerat liber este cea rezidentiala si comerciala, avand in vedere
deschiderile, aplasarea si suprafetele terenurilor. Proprietarul nu a putut prezenta Certificat de Urbanism pentry
8 putea extrage mal multe date cu privire la restrictiile terenurilor,

Avdnd Tn vedere cele prezentale mal sus si conciuziile rezuitate din analiza pletei specifice, cea mai bund utilizare
a proprietéitii construite este cea rezidenfial¥ si comevciala.

Avénd in vedere cele de mal sus, considerSm c3 terenul este deja construit conform celel mai bune utiliz3ri a
acestuia. Ca urmare, cea mai bun¥ utilizare a terenului considerat liber este cea actual, de teren pentru
dezvoltari rezldentiale. Acesst3 utilizare indeplineste criterilie care definesc CMBU, si anume:

o este fizic poslbifs

© este permis3 legal

o este fezabil¥ financlar

o este maxim productivd (conduce la ce2 mai mare valoare a terenulul (considerat) liber §i a proprietstii
construite)
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Analiza pietei imobiliare, Studiu de vandabilitate

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd Tn contact fn scopul de a efectua
tranzactil imobiliare. Participantil la aceasts piat¥ schimbd drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt
banil.

Spre deosebire de pietele eficlente, piata imobiliarS nu se autoregleazs ci este deseori influentatd de
regiementdriie guvernamentale §i locale. Carerea si oferta de proprietiiti imobiliare pot tinde citre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existind intotdeauna un decafaj intre cerere i oferts.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate si se modifice brusc, filnd posiblil astfel
ca de multe orl si existe supraofertl sau exces de cerere st nu echifibru. Cumpirstorii §i vinzitorl nu sunt
intotdeauna bine informeti, iar actele de vinzare-cumpdrare nu au loc In mod frecvent. De mutte ord,
informatiile despre preguri de tranzactionare sau nivelul afertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietdtile Imobiliare sunt durabile §i pot fi privite ca investiti. Sunt putin lichide §§ de obicel procesul de
vénzare este lung.

Definirea pietei specifice

Tn cazul proprietdti evaluate, pentry Identificarea pietel sale specifice, s-au analizat o serie de factori, ncepdnd
cu tipul proprietifii. Astfel, tindnd cont de spedificul zonel {zona rezidentiala) si de tipu! proprietitii, piata
specificd pentru proprietatea care face sublechul prezentului rapert de evaluare este cea a terenurilor pentru
dezvoltari rezidentiale unifamilisle tn Zona ComMoroeni. Analiza efectuats sa bazat pe Identificares
proprietitllor imobiliare similare cu proprietates sublect, amplasate in Com. Moroeni si localitatile din zona
similare ca potential.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determind atractivitatea proprietatifor similare.

Diminuarea prefurilor pentru proprietiti imobiliare similare proprietstii sublect din anii anteriori a fost
generatd de siluativ economicl. Degi faid de andl imediat urmdtor: kzbucnirii crizel tinanciare, plata specifich
nu a prezentat fluctuatif negative semnificative, prejurile continull s scad3 pentru acest tip de proprietate, dar
ritmul de scidere fiind unul mai putin accentuat.

Tn analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economici a localititii, populatia sa, tendinge
ale ultimilor ani, cererea specificd §i respectiv oferta competitivd pentru tipul de proprietate mal sus mentionat.
in uitimil cinci anl, preturile terenurilor fa nivel national au Inregistrat scaderi de peste 70%, numarul ofertelor a
coborat 12 cateva zecl In orase si judete importante ale tarii, lar terenuri destinate investitiflor sunt vandute In
prezent chiar de catre proprietari.

Preturile au cunoscut evolutii diferite in functie de regiunile geografice in care sunt amplasate terenurile,
potentialu! economic al acestora avand un rol decisiv in ochii investitorilor.

Actorli din piata imobiliaré sperd intr-un an 2016 mai bun pe segmentul rezidential, respectiv preturile la
case s3 nu mai coboare ca pdnd acum, iar cel care au stat in espectativii si inceapi s5 cumpere.
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Piata terenurilor va rimane in continuare Inghetatd st se va dezgheta numai pe alocuri, respectiv vor incheia
tranzactli doar propeieteriicare sumare nevoie de bari, spus analigtil. Tot potrivit tor, plata chiriior va treste
n 2015, cel putin ca dinamica.

Pe piata terenurllor, in 2015, se vor ncheia tranzactii doar citre utilizatoril finafi. Aceste tranzactf, insotitde o
usoard crestere a preturilor, se va thregistra intr-un mediu economic si politic favorabil. Tn caz contrar, speclligtil
in imabillare sperd intro stagnare a preturilor.

"Piata terenurilor rimane o piatd a consumatorutul final, fle ¢3 acesta este un client doritor s3 Tsi construiascs o

casé, fle c& este dezvoltator. Din punct de vedere al evolutiel preturilor mé agtept ta o fluctuatie de pind in 5% cu
trend de crestere, dacd paramaterii economici fa nivel national sunt pozitivi §i o relativi stabllitate politics. Sau,
stagnare -dacd ne agtepatd un an agitat st cu scandealurd politice. Terenurile, fiind un produs  investitienal,
dinamica tranzaciilor este mai mult influentatd de elemetele de stabilitate economicd §i politicd decat
piata apartamentelor, care sunt elemete de Imediat} necesitate®, a spus pentru RomaniaTV.net, Andrei Sandy,
manager MediaCity.
Alti experit imobiliari considers ¢ preturile vor scidea In continuare Ja terenurl, nu i la cele agricele. "Piats
terenurilor este mai degraba inghetatd. Cu exceptia segmentului terenurilor agricole, nu existd niclun
argument in favoarea cresterii preturilor. Pe de alts parte, dat fiind costul imens de achizitle, pentru multi dintre
proprietaril actuali, care au intrat fn posesia terenurifor in Pericada de vérf, nicl prea multd Aexibilitate nu
Rutem gasi, decat acolo unde vinadtorul este nevolt s§ vindd si are nevoie de capital. In aceste cazuri; pot
gisite oferte foarte interesa nte®, a spus pentru RomaniaTV.net, Daniel Crainic, manager imobiliare.ro.

in Capitala; I3 nivelul intregului oras, exista o scadere de aproximative0% in 2013 fata de 2008, potrivit datelor
imobifiare.ro, intervatul variind insa foarte muit de fa o oferta Iz aita.

Pe de alta parte, piata terenurilor va #i si prima care isi va reveni dupa inchelerea crizei, deoarece foarte multi

Investitori vor incerca sa profite de opaortunitatea pretului redus, este de parere analistul,

“Este imposibil de estimat cand se va incheia criza, pentry ca situatia este extrem de complexa si de flulda, Cum
nici i economie nu se mtrezareste o crestere consistenta in acest an, atunci este clar ca si piata imobiliara va mai
avea de asteptat”, 2 spus acests, in special in contextul in care indicator] imobiliar prezinta semne de ameliorare
cu o intarziere de pana la 12 luni fata de revenirea economiei.

Cine cumpara in prezent
Dest la un nivel mult mai redus, fiind vizibila si o scadere importanta a ofertelor disponibile, au loc in continuare
tranzactil pe segmentul terenurilor. Cel care cumpara sunt parsoane interesate de loturi micd, In scopul construirii
de locuinte, dar si investitoril care vaneaza Oportunitatile oferite de criza; cei care vor sa profite de preturile
scazute ale terenurilor, dar ale manoperel si materialor de constructii, 2 aratat Radu Zilisteanu.

Sunt cautate in special terenurile care sunt amplasate in zone foarte bune si sunt desetvite de toate utilitatile,

"Sunt suficiente oportunitati de investitii, tinand cont de faptui ca preturile au scazut si cu 70% fata de perioada
de varf. investitorli cu bani au un excelent context de negaciere in aceasta pericada. Interesant este faptul ca In
muite cazurl, terenuri de marl dimensiuni, cu caracter investitional, sunt scoase la vanzare chiar de proprietari”,

au mentionat reprezentantil imoblliare.ro.
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Avand in vedere informatiile de piata disporibile in prezent, precum si tranzactiile inregistrate, putem afirma ca
tendintele meationate in articolul de mai sus se pestreaze sl in prima parte a anului pe piata locala.

Generalitati

Maroeni este o comun$ n judetul Dambovifa, Muntenia, Roménia, format3 din satele Dobresti, Glod, Lunca,
Moreent {regedinta), Muscel 5i Pucheni. Comuna se aflé Tn extremitatea nordicd a judetului, cuprinzind zona
montend ingltd, inclusiv @ bund parte din Parcul Natural Buceg! din Muntil Bucegi. Pe teritoriul camunei se afl3
lacul Bolbocl st izvoarele lalomitel cu pestera lalomitei (unde se afld i un mic schit), iar 1a fimita cu judetul
Prahova se afld Vérful Omu, cel mai inalt punct al Bucegilor si al judetului Ddmbovita, precum si varful Babele.
Comuna este stribatutd de soseaua DN71 care leagi Sinaia de Tirgoviste.

Gferta competitivi

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibili pentru
vnzare sau inchirlere 13 diferite preturi, pe o piatd dat3, intr-o anumitd perioads de timp. Existenta oferte
pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indicd gradut de raritate a
acestui tip de proprietate.

Tn teea ce priveste oferta competitivi pentru proprietatea imobiliard sublect, aceasta este scazuta. Tncepind
cu anul 2003, datoritd conditillor tot mai restrictive de pe pists, numdrul si valoarea tranzactiilor au cunoseut o
sc3dere semnificativd.

Referitor la vinzarea propriatitilor imoblliare similare proprietitli subiect, acestes sunt ofertate pe piats Ja
prefuri cuprinse fntre 4 Euro/Mp si 8 Euro/Mp. Variatia prindpal3 3 preturilor este antrenats de localizarea
praprietdtior, deschiderea acestora, tipul de acces, nivelul utifitatilor etc.

Cererea solvabild
Cererea reprezintd cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se manifestd dorinta pentry
cumpirare sau inchirlere, {a diferite preturi, pe 6 anumitd pias, intr-un anumit interval de timp.

Pentru cd pe o piata imobiliard oferta se ajusteaz! incet a nivelul 5i tipul cererii, valoarea proprietitilor tinde
54 verieze direct cu schimbiérile de cerere, fiind astfel influentats de cererea curents.
In genersl, nivelsl cererl solvabile & scaut In ultima pericads, schderea fiind cauzatd de crize econcmics,

diminuarea interesului investitional si sciderea nivelului creditarii,

Echifibrul pietei. Previziuni

Tindnd cont de infermatiile existente pe platd, se poate ofirma ¢4 Ja ecest moment plata este un2 2
cumpiiritorulul, oferta fiind superloar cererii.

La nivelul lacalitdli, la momentul actual numirul tranzactiilor care au drept obiect proprietéti imobiliare de acest
tip este mic. Astfel, tindind cont de condifife existente pe piat fa momentul actual, putem afirma c3
prejurile pentru acest tip de proprietate se vor mentine Intr- o usoard scidere.
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Nr.

Criterii de Comparatie

Descrisre comparabife;

Suprafata {in mp):

‘Euro permp:

Marja de negociere
{in %)

Pret corectat (Evro/mp)

Drepturi de proprietate
transmisa

in%
in€

Pret corectat {Eurafmp)

Conditil de inantare

in%
in€

Pret corectat {Euro/mp)

Conditii de vanzare
in%

in€

Propriesstes
sublect

1,049.00

800€

Drept deplin de
propristate

Fara conditii
specisle

Conditii normale

Comperablla 1

Vand teren zona Pestera -
Padina, langa Vila Coteany.
Toate facllitatile: drum auto,
B3z, curent, apa. Deschidere
d=S1 metri la drum DE4SS,
Acte {a zi.

5,000.00

150€

pestera-padina-
IBLOYIP hitmietctacars

Crapt deplinde proprietate

0%
Q€

2€

Fara conditii
speciale

g€

12¢

Conditli normale

a€

TERENUR} COMPARASILE

Comparsbila 2

Terende

vanzare foarte bun si
loculbil,este la

soses terenul are 900
metri patrati ,i3svro
pea metry patrat
negoclabil,pretul if
discutam la telefon

300.00
‘130¢
-20%
10€

hite.s/iwww.alx. rofof
griafisren-de-

vanzare-
IDCEA1s htmMciciB
cdazg

Drapt depkin de
propristate

%
(13

10€

Fara conditii
speciale

0%
o€

10€

Conditil normale
0%

o€

Comparabiia 3

vand urgent teren
intravilan padina
pestera 5000 mp,
deschidere 18D m,
ideal Investitie prin
fonduri europene

2320¢

18€

Fara conditit
speciale

%
(113

18€

Conditii normale
0%

0€

Comparabila 4

eren Intravilan de

Moroeni, Dambovita

1,000.00
100€
-20%
8¢

hitps:{fwww.cora-
imobiliare-ro/imebilit

moroen I~

8€

Fara conditi

o€

-1

Conditii normale

0€
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Pret corectat (Euro/mp)

Conditii de piata
in%

In€

Pret corectat {Euro/mp)

Alte conditii pentru
5.1 Localizare
in%

in€

5.2 Categorie
in%

in€

5.3 Destinatie
in%

in€

J-4 Lea lial Luilia

utittzare
in%

in€

5.5 Urbanism
QT
POT
In %

in€

5.6 Documentatie
urbanistica

aug 2024

dn71

Intravilan

Curti-constructii

nedUCHal Lol
ercial

0%

12€

aug 2024
0%
D€

2E

similar
0%

0€

Intravilan
%

0€

Curti-constructii
21

0€

Rezidential/comercial

0%

0€

nfa

0%

0€

10€

aug 2024

o€

1W0E

Galma

o€

Intravilan

0€

Curti-constructii
W

o€

Rezidential/comercial

0%

0€

nja
nfa
0%

0€

18€

aug 2024
0%
0€

1BE

similar
%

0€

Intravilan
[+:3

0€

Curti-constructii
%

0€

Rezidential/comerc
ial

0%

0€

nfa
0%

0€

8€

aug 2024
0%
0€

BE

dn71

0€

Intravilan
0%

0€

Curtl-constructli
%

113

Rezidential/comercial
0%

0¢

nfa
0%

0€
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Cerificat de

urbanism
PUZ/PUD -
Autorlzatie de R
construire
in%
n€
5.7 Drum de acces Strada asfaltata
in%
in€
5.8 Utilitat!
disponiblle
Curent da
Apa curenta da
Canalizare Nu
Gaze da
in%
in€
5.9 Caracteristici
fizice
Topografie Plat
Forma Neregulata
Deschidere {I) 106
Lungime (L) 10
Reportul laturiior 1071/100
) Suprafata teren 1,045.00
in%
in€
Total corectii alte
conditii

Ny

Nu

Nu

0%

0€

Strada asfaitata
0%

ot

da
da
Nu
da
0%

o€

Dubla deschidere

Plat
Neregulata
51

o8

52/100

5,000.00

S%

1€

1€

Nu

Nu

Nu

0€

Strada asfaltata
0%

[+ 4

da
da
Nu

da

0€

Plat
Neregulata
15

50

25/100

500.00

Nu

Ny

Nu

0%

Strada asfaltata
0%

(i1

da
da
Nu

da

g€

Plat

Neregulata

180

28

648/100

5,000.00

5%

1€

1€

Nu
Nu

Nu

0€

Strada asfaltata
0%

E

da
da
Nu
da
0%

0€

Plat
Neregulata
20

50

40/100
1,000.00

0%

0€

0€
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Pret corectat {Euro/mp) 13€ 10€ 19€ BE

Corectie totala neta 1 24€ 31¢€ [ a7 € - ?D—E_1
P a o
Corectie totala neta (% H
din pret vanz) -16.00% -24.00% { -16.00% -20.00%
Corectietotalabruta - Tobe’ 05€ | 09¢€ 00€
1
Jd
Corectie totala bruta (% |
din pret vanz) 4,00% i 4.00% ! 4.00% 0.00%
e — ____l S R i
Pret corectat {euro/mp} | 8O€ | 1260€ 89¢€ i 19€ 8.00€
Euro Ron
;'“‘Valo_are-hﬁi;la -(éa'ro/mp) 1T Teooe | ) ZO-';:
| | ;
Ve sbsoicts (edro) | B352¢€ i #1768 |
! i .
curs schimb valutar BNR )
leifeur 28.08.2024 e
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ANEXA Nr. 3 comparabile

bdinBan

5000w

=14

Libigeman

2 urid i b,

https.//www.olx.rofoferta/teren-de-vanza re-IDCEALs htmi#tc1cf8c9a79
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SO  |

Teren Padina Pestara 5000 mp

FaEwSnneR et B steetdiw i L sopn s ki

S 5

Teren Intravilan de vanzare; Moroeni Moroent, Dambovita SESLAGAZW

qéwu-chww
¢ twent
R a6 prisen
+ Favertes flare

. Tesonust tntraviisne in SprOpiene
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ANEXA A: Contract de vinzarefcumpirare,

autorizare de construire, praces verbal de receptie la terminares
lucraritor etc.
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RAPORT EVALUAREA
PATRIMONIULUI COMUNEI
MOROENI, JUDETUL

DAMBOVITA

(IMOBILIZARI
CORPORALE)

DAMBOVITA

PRIMARIA COMUNE] MOROENT |

PRIMARIA
INTRARE , 003,

ons OO0 Anl b,

Ziya

REZUMAT

Active apartinand comunei Moroeni
constand in proprietati imobiliare,
constructii, terenuri

Windows Use
Data evaluarii:31 12.2023




Unitatea: Comuna Moroeni

Gestiunea: Active fixe corporale

Loc folosinta: TERENURI

Cont activ/Cont amortizare : 211.01.00.02.02 /

Domeniul: PRIVAT UAT

Paragraf de cheltuieli: A.51.01.03 - Autoritati executive
Articol bugetar: 71.01.30 - Alte active fixe

Provenlenta: HCL

FISA

MIJLOCULUI FIX

Numar inventar: 1000008

Grupa: Terenuri

Document de provenienta: HCL 7 /31.01.2023
Valoare intrare: 1,00 lei

Valoare inventar; 5.904,80 lei

Amortizare lunara: 0,00 lei

Denumirea mijlocului fix: Teren curti-constructii in pct.Pucheni-Gater
Codul de clasificare: 9.2.1.1.1 -— Terenuri

Data darii In folosinta: 31.01.2023

Data expirare DNF: 31.01.2023

Durata normala de functionare: 0 luni

Valoare ramasa de amortizat: 0,00 lei

Accesorii: Valoarea amortizata: 0,00 lei Cota de amortizare: neamortizabil
Caracteristici tehnice: Suprafata: 210.00 mp; Teren curti-constructii in pct. “Pucheni-Gater”
Data Fel Nr. Denumire operatiune Seld initial Debit Credit Sold final | Sold cont
doc. | doc. 105

31.01.2023 |NIR 1|Intrare prin HCL HCL 0,00 1,00 0,00 1,00 =
NR.7/31.01.2023

31.05.2024 |NC 26 | Diferente reevaluare favorabile 1,00 5.903,80 0,00 5.904,80 .
prin crestere rezerve Nr. Inreg.
UAT 6609 din 16.05.2024

APLXPERT - 11.10.2024

Pag. 1 din 1




R O MANIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI MOROENI

Anexa nr. 3 la H.C.L. Moroeni nr. 78 din 30.10.2024

DOCUMENTATIA
privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 210 m2, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Gater” — categoria de folosinti curti—constructii —
proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75302, inscris in C.F. 75302 a
Comunei Moroeni

Art.1.

(1) Pentru vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 210 m? — categoria de
folosintd curti—constructii, apartinnd patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr.
cadastral 75302, inscris in C.F. 75302 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul
Pucheni, punctul ,,Gater”, se aplici Regulamentul privind vanzarea imobilelor — clidiri si
terenuri — aflate in proprietatea privatdi a Comunei Moroeni, aprobat conform Hotararii
Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021.

(2) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialade
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi, este in sarcina Consiliului Local al
Comunei Moroeni.

Art.2.

Termenii de mai jos au urméitoarea semnificatie:

(1) Calitatea de vénzator este recunoscutd Consiliului Local al Comunei Moroeni in
numele Comunei Moroeni, pentru bunurile imobile din domeniul privat al Comunei Moroeni,
asupra carora exercitd un drept de proprietate privati.

(2) Calitatea de cumpdrator o poate avea orice persoand fizici sau persoand juridica,
roménd sau strdind, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si ale prezentului
Regulament.

(3) Organizatorul vénzarii este Comuna Moroeni, prin structurile administrative
constituite Tn cadrul Primériei Comunei Moroeni.

(4) Ofertantii sunt persoanele fizice sau persoanele juridice care fac o ofert calificatd in
cadrul procedurii de licitatie publici sau, dupa caz, de negociere directa.

Art.3.

Vanzarea se face in baza unui contract de vénzare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numitd vénzitor, transmite unei alte persoane fizice sau persoane
juridice, numite cumpérator, proprietatea sa asupra asupra unui bun imobil, proprietatea privata
a Comunei Moroeni, in schimbul unui pret. Primarul Comunei Moroeni, direct sau prin delegat,
va semna pentru si in numele Comunei Moroeni, actul de vanzare-cumpirare la notariat.

Art.4.

(1) Se imputeniceste Primarul Comunei Moroeni si constituie, prin dispozitie, comisia de
evaluare care se va ocupa de organizarea licitatiei, de verificarea procedurilor de inscriere la licitatie
si de desfasurarea acesteia in conformitate cu prevederile prezentului Regulament si a dispozitiilor
legale in vigoare.

(2) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor sii si
adoptd hotaréri in mod autonom cu votul mojorititii membrilor si numai pe baza criteriilor de
selectie previzute in instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitatiei. Fiecare dintre
membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(3) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numir de 5 membri, dintre care, 2 consilieri
locali dupd cum urmeazi: Leotescu Florian §i Popa Monica, 2 functionari din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Comunei Moroeni si un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald. Astfel, comisia are urmitoarea structuri:
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-un presedinte — cu drept de vot (desemnat prin dispozitia primarului);

-4 membri — cu drept de vot;

-un secretar — functionar din aparatul de specialitate al primarului, desemnat prin
dispozitia acestuia — fiird drept de vot;

(4) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va desemna un supleant. Supleantii
comisiei de evaluare din partea Consiliului local sunt: Chitescu Maria si Voicu Decebal.

(5) Hotararile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru
ofertanti.

Art.5.

(1) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(2) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere in raport cu calitatea de
membru al comisiei, dupd termenul limitd de depunere a ofertelor, declaratii care se vor péstra la
dosarul licitatiei conform modelului stabilit prin Hotérarea Consiliului Local al Comunei Moroeni
nr. 46 din 30.06.2021, privind aprobarea Regulamentului privind vénzarea imobilelor — cladiri si
terenuri — aflate in proprietatea privatd a Comunei Moroeni.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei sesizeazi de indati pe Primarul
Comunei Moroeni despre existenta stirii de incompatibilitate §i va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

(4) Supleantii participd la sedintele comisiei numai in situatia in care membrii acesteia se
afla in imposibilitatea de participare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forta
majora.

(5) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vanzare prin licitatie
urmétoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizica,

b) sot/sotie, rudi sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustindtori ori subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor (membri in cadrul consiliului de
administratie/organul de conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau actionarii ori
asociatii semnificativi, persoane care sunt sot/sotie, rudi sau afin pana la gradul al Il-lea
inclusiv, ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii
contractante).

Art.6.

Comisia de evaluare are, in principal, urmétoarele atributii:

a)verificarea indeplinirii conditiilor de participare;

b)verificarea documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de sarcini si
ale instructiunilor de participare la licitatie;

c)analizarca si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

d)intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

e)analizarea si evaluarea ofertelor;

flintocmirea proceselor-verbale;

g)intocmirea raportului de evaluare si a proceselor verbale;

h)in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;

i)desemnarea ofertei cistigitoare;
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1)dupi stabilirea ofertei castigatoare, inainteazi, prin intermediul secretarului comisiei.
ordonatorului principal de credite, spre aprobare, raportul comisiei cu privire la rezultatul
procedurii de licitatie.

Art.7.

Secretarul comisiei are, in principal, urmétoarele atributii:

-primeste documentatiile in care se regisesc si ofertele, de la Compartimentul
Registratura, relatii publice si stare civili;

-convoacd comisia de licitatie la solicitarea presedintelui comisiei;

-intocmeste procesele-verbale ale sedintei de licitatie;

-intocmeste raportul de evaluare pe care il inainteaza Primarului comunei Moroeni;

-trimite cdtre ofertanti, cu confirmare de primire, adresa de admitere/excludere a
ofertelor lor, indicAnd motivele excluderii.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Tonut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa nr. 4 la H.C.L.. Moroeni nr. 78 din 30.10.
CAIETUL DE SARCINI
privind vinzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 210 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Gater” — categoria de folosinté curti—constructii —
proprietate privati a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75302, inscris in C.F. 75302 a
Comunei Moroeni

124

Art.1. — Date despre proprietarul terenului

(1) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialdde
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi, este in sarcina Consiliului Local al
Comunei Moroeni, bunul apartindnd domeniului privat, conform Hotérarii Consiliului Local al
Comunei Moroeni nr. 24 din 30.04.2020 privind reactualizarea bunurilor care fac parte din
domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in administrarea Consiliutui Local al Comunei Moroeni,
unde la poz. 47 din Anexi se regiseste terenul in suprafati de 210 m? din punctul ,,Gater”;

(2) Adresa titularului dreptului de proprietate este: Comuna Moroeni, cu sediul in comuna
Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213, fax —
0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN
RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, avind codul fiscal 4280116,
reprezentatd legal prin Moraru Mihai Laurentiu — primar; Persoana de contact in cadrul procedurii
de vanzare — Gheorghe Claudiu George — secretar general comuna Moroeni — tel. 0245/772213.

(3) Organizatorul licitatiei este Primiria Comunei Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni,
satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213, fax — 0245772084,
e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116.

Art.2. — Obiectul vainzarii

(1) Terenul in suprafati de 210 m? — categoria de folosinti curti—constructii, apartinnd
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75302, inscris in C.F. 75302
a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”.

(2) Terenul are acces la drum, invecinidndu-se la Nord cu paraul Ialomicioara, pe 6,35
ml si cu comuna Moroeni — domeniu privat, pe 3,00 ml, la Est cu CFI, pe 28,38, la Sud cu
Morariu Gheorghi, pe 6,23 si cu péraul lalomicioara, pe 1,57 ml ml si la Vest cu paraul
Ialomicioara, pe 24,64 ml.

Art. 3 — Elemente de pret

Pretul evaluat pentru teren este de 6,49 euro/mp, pret stabilit conform prevederilor art. 363
alin. (6) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare, ca fiind ,,valoarea cea mai mare dintre pretul de piati
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati,
in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice (conform
Raport de evaluare intocmit de cétre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Targoviste,
Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dambovita, inregistrat la Primaria Comunei Moroeni cu nr.
11.139 din 30.08.2024 — 6,49 euro/m? — curs BNR 4,9771 lei = 1 euro, la data evaluirii —
28.08.2024) si valoarea de inventar a imobilului (conform Raport privind evaluarea patrimoniului
comunei Moroeni, judetul Ddmbovita (imobilizdri corporale), poz. nr. 27, inregistrat la data de
15.05.2024, cu nr. 6.609, (curs BNR 4,7926 lei = 1 euro, la data evaluarii — 31.12.2023) intocmit de
Evaluator autorizat — Bobeic# Victor Dragos — 5,86 euro/m?).

Art. 4 — Procedura de evaluare aplicati

Pentru terenul in suprafati de 210 m? — categoria de folosintd curti—constructii, apartinand
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75302, inscris in C.F. 75302
a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, procedura
aplicata este licitatia publica cu ofertd in plic inchis, pe baza criteriului — cel mai mare pret/mp.

Art. 5 — Data depunerii ofertelor
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Ny’
Data-limitd de depunere a ofertelor se stabileste prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locali, pe site-ul oficial al
Primariei comunei Moroeni — www.primariamoroeni.ro, ori prin alte medii sau canale publice
de comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixati pentru
organizarea licitatiei.

Art. 6 — Adresa, data si ora de desfisurare a licitatiei

Adresa locului de desfiisurare a licitatiei este Primiria Comunei Moroeni, cu sediul in
comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213,
fax — 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro.

Data §i ora dedesfasurare a licitatiei se stabilesc prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locals, pe site-ul oficial al
Primariei comunei Moroeni — www.primariamoroeni.ro

Art. 7 — Prezentarea imobilului ce se vinde: denumire, adresa, regimul juridic,
descrierea destinatiei imobilului

Terenul ce urmeazi a fi vandut, in suprafatd de 210 m? — categoria de folosinta curti—
constructii, identificat prin nr. cadastral 75302, inscris in C.F. 75302 a Comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,Gater”, este in patrimoniul privat al comunei
Moroeni i este liber de sarcini conform extrasului de carte funciard nr. 75302 din data de
7.09.2020. Functiunea imobilului este teren curti—constructii intravilan.

Art. 8 — Garantia de participare la licitatie

(1) Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul de pornire al licitatiei — 137
euro, fiind achitati in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioari efectuirii platii.

(2) Garantia de participare la licitatie se poate depune la casieria Primiriei comunei
Moroeni sau in contul RO64TREZ2755006XXX000771 deschis la Trezoreria Pucioasa.

(3) Primdria comunei Moroeni are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituiti, atunci cind acesta din urmi se afli intr-una dintre
urmdtoarele situatii:

(4) Priméria comunei Moroeni nu va restitui garantia de participare in urmtoarele situatii:

-participantul nu se prezinti la licitatie desi a depus toate documentele de participare:

-participantul revoci oferta dupa data limiti de depunere a acesteia, inainte de incheierea
contractului;

-in cazul celor care nu incheie contractul in termen, participantului care cistigi licitatia;

-participantul revoca oferta dupa atribuirea contractului si refuzi si semneze contractul de
vanzare-cumpdrare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia;

(5) Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor se transferd in contul vanzirii
bunului la terminarea procedurii.

(6) Garantia de participare constituitd de ofertantii ale ciror oferte au fost declarate
necastigitoare, se retumeazi, in baza unei cereri scrise si a unei copii dupa chitanta care atestd
efectuarea plitii, in contul indicat de acestia.

Art. 9 — Documente necesare pentru participarea la licitatie

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau persoana juridici romani
sau strdind, precum §i asocieri intre aceste entitati, care indeplinesc urmitoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie :

-dovada achitdrii garantiei de participare, in valoare de 137 euro, egald cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitdrii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitirii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);
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termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platdi a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, prin prezentarea unor
certificate de atestare fiscald de la Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care figureazi cu
domiciliul/sediul, respectiv de la Compartimentul Impozite si taxe locale al Primé#riei Comunei
Moroeni;

d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu i sunt administrate de un
judecitor sindic sau are activitatile sale comerciale sunt suspendate si nu face obiectul procedurii
legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus — doar pentru persoane juridice. in acest
sens se depune Declaratia pe propria raspundere — Anexa B la Instructiunile pentru Ofertanti —
conform modelului din prezenta Documentatie;

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigdtoare la o
licitatie publicad anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la
licitatie. In acest sens se depune Declaratia pe propria rispundere — Anexa B la Instructiunile pentru
Ofertanti — conform modelului din prezenta Documentatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vanzarea unui bun imobil apartindnd domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afla in oricare dintre urmétoarele situatii:

-nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor catre bugetul consolidat
de stat sau cétre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o gregeald grava in materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca aducéand
ca dovadi orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respectd in totalitate cerintele prevézute in caietul de sarcini si in instructiunile
pentru organizarea si desfisurarea procedurii de vnzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupa expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit este mai mic decat pretul minim de ponire stabilit si aprobat prin hotdrire de
consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majorititii membrilor, un ofertant daci
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Art. 10 — Date de corespondenti privind vinzitorul, numirul de telefon, telefax si/sau
adresa de e-mail a persoanei de contact unde se pot obtine relatii despre bunul ce face obiectul

vanzarii, ete.:

Comuna Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152,
judetul  Dambovita, telefon - 0245772213, fax - 0245772084, e-mail:
registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116, reprezentatd legal prin Moraru Mihai Laurentiu —
primar. Persoand de contact in cadrul procedurii de vénzare prin licitatie publici — Gheorghe
Claudiu — George — secretar general al comunei — tel. 0245/772213.

Art. 11 — Anularea licitatiei

(1) Prin exceptie de la prevederea conform cédreia vanzdtorul este obligat sid incheie
contractul de vanzare-cumpdrare cu ofertantul a cdrui ofertdi a fost stabiliti ca fiind
cistigitoare, autoritatea publicd locald are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de vinzare-cumparare in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.
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care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din Ordonata
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile
ulterioare;

b) vénzétorul se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca acestea si
conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor previzute la lit. a).

(3) Comuna Moroeni are dreptul de a anula licitatia in urmitoarele situatii:

a)nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b)au fost depuse doud oferte egale;

c)au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv care:

-au fost depuse dupd data limitd de depunere a ofertelor;

-nu au fost elaborate si prezentate in concordantd cu cerintele din documentatia de
atribuire;

-contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt inmod
evident dezavantajoase pentru vanzitor;

-circumstante exceptionale care afecteazd procedura de vénzare prin licitatie sau din
cauza cdrora este imposibili incheierea contractului. In aceasti situatie singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

-ofertantul declarat céstigitor isi revoca oferta;

-ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului de vanzare — cumpdérare;

d)contestatia unui ofertant este admisa; instanta competenti si solutioneze litigiile aparute
este Tribunalul Dambovita — Sectia Civila — avand sediul in Targoviste, Calea Bucuresti, nr. 3,
Judetul Démbovita, tel. 0245612344, fax. 0245216622, potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completirile ulterioare.

e)cazuri de fortd majord care determind imposibilitatea intrunirii comisiei de sustinere a
licitatiei, la data si ora stabilite in anunt, in concordant cu legislatia aplicabila.

(4) Anularea va avea loc ca urmare a hotararii adoptati prin vot majoritar al membrilor
comisiei de licitatie. hotardre de va fi comunicati citre Primar in vederea informirii in scris
tuturor participantilor, aratdnd motivele care au stat la baza acestei anulari.

Art. 12 — Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevézut la art. 341 alin. (26) din Ordonata de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare poate atrage plata daunelor-interese
de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese. Daunele-interese prevdzute la alin. (1) si la prezentul alineat se
stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi teritoriald se afld sediul autoritiitii contractante, la cererea
partii interesate, dacé partile nu stabilesc altfel.

(3) in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazai, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile
prezentului Regulament.

(4) in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cgtigdtor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortd majora sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul si declare
castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili.

(5) In cazul in care, in situatia previzutd la alin. (4), nu existi o oferti clasata pelocul
doi admisibild, se aplici prevederile alin. (3).

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionug Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 210 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Pucheni, punctul ,,Gater” — categoria de folosinta curti—constructii —
proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75302, inscris in C.F. 75302 a
Comunei Moroeni

Art.1.

Ofertantii interesati s participe la licitatia publicd pentru vénzarea terenului in suprafatid
de 210 m? — categoria de folosinti curti—constructii, apartindnd patrimoniului privat al comunei
Moroeni, identificat prin nr. cadastral 75302, inscris in C.F. 75302 a Comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, vor depune la sediul Primariei comunei
Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon —
0245772213, fax - 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeniro, cod IBAN
RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, avind codul fiscal 4280116 —
Compartimentul Registraturd, relatii publice si stare civild, pand la data de .. .. ..... .2024, ora
10,00, oferta pentru vénzarea terenului ce urmeaza a fi supus licitatiei publice.

Art.2. - Tipul licitatiei

Bunul apartindnd patrimoniului privat al comunei se va achizitiona in urma unei licitatii
publice, cu ofertd in plic inchis, pe baza criteriului — cel mai mare pret/mp. Licitatia publicd va
avea loc la sediul Primériei comunei Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr.
152, judetul Ddmbovita. in data de .....ceeeee . 2024, ora ...... , datd stabilitd in functie de data
publicérii in Monitorul Oficial al Roméniei — Partea a VI —a, a anuntului de licitatie

Art.3. — Termenele de depunere a ofertelor si de solicitare a clarificirilor

(1) Termenul de depunere a ofertelor se stabileste in functie de data publicarii catre
Monitorul Oficial al Roméaniei — Partea a VI —a a anuntului de licitatie.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de cétre
autoritatea contractanti si va cuprinde cel putin urmétoarele date, conform art. 335 alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si
completarile ulterioare:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publics, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitafile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul §i conditiile de plata pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificérilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numérul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofert;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicé de deschidere a ofertelor;

f) instanfa competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

(3) Primidria Comunei Moroeni are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird
ambiguititi, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 5 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitari.
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(4) Primdria Comunei Moroeni are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de
intrebdrile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand
maésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

(5) Féra a aduce atingere prevederilor alin. (4), Primaria Comunei Moroeni are obligatia de a
transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucriitoare inainte de data-limiti pentru
depunerea ofertelor.

(6) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punénd astfel
Primaria Comunei Moroeni in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (4), Priméria
are totusi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in maisura in care perioada necesard
pentru elaborarea §i transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele
interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

(7) Orice persoanid interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(8) Autoritatea contractanti are dreptul de a opta pentru una dintre urmitoarele modalititi de
obtinere a documentatiei de atribuire de citre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(9) In cazul prevézut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractanti are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret si nu depiseascd costul
multiplicirii documentatiei.

(10) Autoritatea contractanti are obligatia si asigure ob{inerea documentatiei de atribuire de
cétre persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(11) in cazul previzut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadi
care nu trebuie sa depéseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri din partea acesteia.

(12) Persoana interesatd are obligajia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de cdtre autoritatea contractantd a perioadei previzute la alin. (11) s3 nu conduci la
situatia in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(13) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dac# in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Art.4. — Lista documentelor obligatorii pentru participarea la licitatie, modul si locul
de inregistrare a acestora

(1) Ofertantii interesati a participa la licitatia publicd vor depune la sediul Primdriei
comunei Moroeni oferta, in doud plicuri, dupd cum urmeazi:

Plicul exterior — pentru persoanele fizice:

-dovada achitéirii garantiei de participare, in valoare de 137 euro, egala cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitérii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitérii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);

-certificat de atestare fiscald eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al Primdriei
Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de platé citre bugetul local (in original) din care
sd rezulte ca nu figureazi cu datorii la bugetul local;

-certificat de atestare fiscald eliberat de Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care
figureaza arondat, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de plati citre bugetul de
stat (in original), din care si rezulte ci nu are datorii la bugetul de stat;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie);




R OMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI MOROENI

-imputernicire notariald, pentru cazurile in care la licitatie participi alte persoane decat
titularii Tnscrisi (in original);

-declaratie de participare privind ofertantul, semnati si datatd de ofertant — Anexa A la
prezentele Instructiuni pentru Ofertanti; pe Anexa A — declaratia de participare se va trece, la
Primirie, numirul de inregistrare al ofertei, precum si ira depunerii acesteia;

-declaratie pe propria raspundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de participare
la licitatie conform prevederilor art. 9 alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta documentatie — Anexa
B la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti;

-fisa ofertantului, semnati si datatd de ofertant — Anexa C la prezentele Instructiuni pentru
Ofertanti;

-alte documente relevante care se considerd necesare;

Plicul exterior — pentru persoanele juridice:

-dovada achitérii garantiei de participare, in valoare de 137 euro, egald cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitirii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitirii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);

-copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertuluisi certificat constatator,
nu mai vechi de 30 de zile de la data depunerii ofertei ;

-certificat de atestare fiscald eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al Primariei
Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de plata cétre bugetul local (in original) din care
sd rezulte cd nu figureaza cu datorii la bugetul local ;

-certificat de atestare fiscald eliberat de Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care
figureaza arondat cu sediul, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de plata catre
bugetul de stat (in original), din care si rezulte c& nu are datorii la bugetul de stat ;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie) pentru persoana fizica sau reprezentantul legal;

-imputernicire notariald/din partea adunirii generale, pentru cazurile in care la licitatie
participa alte persoane decit titularii inscrisi (in original);

-declaratie de participare privind ofertantul, semnati si datatd de ofertant — Anexa A la
prezentele Instructiuni pentru Ofertanti; pe Anexa A — declaratia de participare se va trece, la
Primdrie, numarul de inregistrare al ofertei, precum si ira depunerii acesteia;

-declaratie pe propria raspundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de participare
la licitatie conform prevederilor art. 9 alin. (1) lit. d) si alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta
documentatie — Anexa B la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti;

-fisa ofertantului, semnati si datatd de ofertant — Anexa C la prezentele Instructiuni pentru
Ofertanti;

-alte documente relevante care se considerid necesare;

(2) Plicul exterior va contine documentele de mai sus si plicul interior, in care va fi depusi
oferta pentru terenul supus licitatiei. Oferta depusi, semnati si datatd de ofertant, va fi intocmita
conform formularului — Anexa D la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti.

(3) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisé, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul penru care se va licita.

(4) Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage
descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor la licitatie.

Art.S. — Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 6,49 euro/m>.

Art.6. — Pretul documentatiei de licitatie

Pentru participarea la licitatie, pe l4ng3 garantia de participare la licitatie — 10% din pretul
de pornire al licitatiei, reglementatd conform prevederilor art. 8 din Anexa nr. 4 din prezenta
documentatie, trebuie achitate urmatoarele taxe:
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-taxa pentru achizitionarea documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de
lei (nu se restituie);

-taxd de participare — 500 de lei (nu se restituie);

Aceste taxe se pot depune la casieria Primiriei comunei Moroeni sau in conturile
ROG64TREZ2755006XXX000771 (garantia) si respectiv, RO85TREZ27521180250XXXX (caietul
de sarcini gi taxa de participare), deschise la Trezoreria Pucioasa.

Art.7. — Modul de intocmire si prezentare a ofertei

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. In acest sens, ofertanul interesat a participa la licitatie, va depune la sediul Primariei
comunei Moroeni un dosar care va cuprinde Declaratia de participare — Anexa A la Instructiunile
pentru Ofertanti, pe care se va aplica stampila primdriei, cu numsrul de inregistrare si data si ora
depunerii intregii documentatii. Aceastd Declaratia de participare — Anexa A la Instructiunile pentru
Ofertanti, avind numarul de inregistrare si data si ora depunerii, se ataseazi pe plicul exterior.

(2) Ofertele se redacteazi in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primiriei Comunei Moroeni — Compartiment Registraturs,
relatii publice si stare civila, pdnd la data ........... 2024, ora 14,00, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractants, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta: , Jicitatie
publicd pentru vinzarea terenuluz in suprafotd de 210 m’. A nu se deschide péind la data de
............... , 2024, ora .............." . Plicul exterior va trebui si contind documentele previzute la art. 4
din prezenta anexa.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul penru care se va licita.

(6) Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar datat si semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singuri oferti.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti.

(9) Persoana interesaté are obligatia de a depune oferta la adresa si pani la data-limiti pentru
depunere. stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresd a autorititii contractante decat cea stabiliti sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie si raménd confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasti dati.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupid semnarea procesului-verbal
prevézut la alin. (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicaAnd motivele excluderii.
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(18) In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd s anuleze procedura si sa organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1) — (13).

(19) Dupi depunerea ofertei, care va fi sigilati, nu se mai acceptii completari la documentele
acesteia.

Art.8. — Criterii de selectie a ofertelor

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau persoana juricicd roménd
sau straind, care indeplineste conditiile prevazute la art. 4 din prezenta Anexa:

a)a plitit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta, impreund cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu 1i sunt administratede
un judeciitor sindic sau are activitdtile sale comerciale sunt suspendate si nu face obiectul
procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus — doar pentru persoanele
juridice;

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la
licitatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vinzarea unui bun imobil apartinind domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afld in oricare dintre urmétoarele situatii:

-nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor citre bugetul consolidat
de stat sau cétre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o greseala gravd in materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca aducand
ca dovadi orice mijloc de probd pe care il are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respectd in totalitate cerinfele previzute in caietul de sarcini si in instructiunile
pentru organizarea si desfasurarea procedurii de vanzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupé expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit — euro/mp — este mai mic decat pretul minim de ponire stabilit i aprobat prin
hotérare de consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majorititii membrilor, un ofertant dacd
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

(5) Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza criteriului
pretul cel mai mare oferit pe un m?.

(6) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificari. Solicitarea de clarificéri este propusi de cétre comisia de evaluare si se transmite
de cdtre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(7) Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia. *

(8) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate,
sd determine aparitia unui avantaj.
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(9) Priméria comunei Moroeni are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care 1i

sunt comunicate de persoane fizice sau persoane juridice cu titlu confidential, in masura in care, in
mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuali.

Art.9. — Desfisurarea procedurii_de licitatie: conditii si mod de desfisurare,
modalitate de adjudecare, desemnarea cistigitorului, solutionarea contestatiilor;

(1) Licitatia publica se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a)plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previdzutd in anuntul de licitatie;

b)la sedinta de licitatie organizati pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privati a
comunei Moroeni participd membrii comisiei numiti prin dispozitia Primarului comunei Moroeni si
participantii care au depus oferte;

o)licitatia este condusi de presedintele comisiei de evaluare sau supleantul acestuia;

d)in ziua si la ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei, presedintele comisiei di citire
publicatiilor in care a fost ficut anunful de vanzare, conditiilor vanzirii, listei participantilor,
prezintd modul de desfésurare a licitatiei si constati indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de
desfésurare.

e)se deschid plicurile exterioare in sedinta public;

fdupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare verificd, in prima fazi,
elementele solicitate pentru indeplinirea criteriilor de eligibilitate, previzute la art. 4 din prezenta
Anexi si elimind ofertele care nu respectd prevederile art. 7, alin. (2) — (5), din prezenta Anexi;

g)pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doui oferte si intruneasci conditiile prevazute la art. 7 alin. (2) — (5)
din prezenta Anexi. in caz contrar, se anuleazi procedura de licitatie si se organizeazi una noud;

h)dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei: ofertele care au fost depuse in termenul
prevazut in anunful publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor de eligibilitate,
ofertele care nu au indeplinit criteriile de eligibilitate si au fost, prin urmare, respinse, orice alte
clarificari care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de comisia de
evaluare: prin acest proces verbal se comunici faptul ci ofertantii au fost declarati admisi sau
respinsi pentru participarea la licitatie ;

1)deschiderea plicurilor intericare se face numai dupi semnarea procesului-verbal prevazut
la lit. h) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti si cu conditia ca cel putin 2
oferte si indeplineascd conditiile de eligililitate. In cazul in care unul sau mai muiti participanti
refuza semnarea procesului-verbal, comisia consemneazi acest fapt in procesul-verbal;

J)sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini; in situatia in care existi doui oferte valabile, comisia de licitatie deschide si
analizeazd ofertele din plicurile interioare. Presedintele comisiei de licitatie anunti pretul initial de
ponire al licitatiei, precum si preturile oferite de citre ofertanti in cadrul ofertelor depuse de acestia;

k)determinarea ofertei cstigitoare se face pe baza criteriului ,,cel mai mare pret oferit/m*”;

Din cazul in care ofertantii declard acelasi pret, departajarea acestora se face in urma
depunerii in plic a unei noi oferte financiare urmati de confruntarea ofertelor pana la adjudecare,
daca este cazul;

m)in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare;

n)in baza procesului-verbal care statueazi determinarea ofertei cstigoare pe baza criteriului
prevazut la lit. k), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritdtii contractante;
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0)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cistigator precum si
pe ceilalti ofertanti ale céror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

p)raportul prevazut la lit. n) se depune la dosarul licitatiei. Raportul procedurii reprezinta
actul de adjudecare si se incheie in trei exemplare originale. Un exemplar se péstreazi la dosarul
licitatiei, un exemplar se inméneazi castigitorului si un exemplar se inainteazd notarului in vederea
intocmirii, in formé autentic3, a contractului de vinzare-cumpdérare;

r)in cazul in care, in documentatia de licitatie sunt prevdzute, pe langd pretul oferit si
alt/alte criterii de atribuire, se stabileste ponderea fiecdrui criteriu;

s)comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte tindnd seama deponderea
fiecdrui criteriu de atribuire;

t)oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urmaaplicarii
criteriilor de atribuire, in cazul in care sunt si alte criterii decat pretul del mai mare;

u)in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitdtii, in continuare, departajarea se face in functie de punctajul obfinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(2) Autoritatea contractanti are obligatiade a incheia contractul cu ofertantul a carui
oferta a fost stabilitd drept castigétoare.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(4) Anuntul de atribuire trebuie sd cuprindd cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscal3, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a cérui oferté a fost declaratd castigitoare;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute i termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea publicdrii.

(5) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

(6) In cadrul comunicirii previzute la alin. (5) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(7) In cadrul comunicirii previzute la alin. (5) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a cdror ofertd nu a fost declarati castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(8) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupé implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicérii prevézute la alin. (5).

(9) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nicio ofertd valabili, autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(10) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie.

(11) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majord, temeinic dovedite,
contractul de vinzare-cumpdrare nu este semnat, ofertantul declarat cistigitor pierde dreptul de
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cumparare a bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. in acest

caz procedura va fi anulatd, urmand a fi reluata.

(12) Vénzarea se va putea perfecta doar cu plata pretului integral.

Art.10. — Solutionarea contestatiilor

(1) Orice participant, persoand fizicd sau persoand juridicd, din cele participante la
procedura de licitatie poate formula contestatie dacd se considera vitimati prin modul in care
au fost evaluate documentele de participare si s-a desfisurat licitatia.

(2) Instanta competentd sa solutioneze litigiile aparute este Tribunalul Dambovita — Sectia
Civila - avand sediul in Targoviste, Calea Bucuregsti, nr. 3, judetul Dambovita, tel. 0245612344, fax.
0245216622, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile
si completirile ulterioare.

Art.11. — Dispezitii finale

(1) Contractul de vinzare-cumpdrare va fi incheiat in limba roméni, in dous exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

(2) Contractul de vanzare-cumpirare se incheie in conformitate si cu respectarea Legii
romane, indiferent de nationalitatea sau de cetidtenia cumpiratorului.

(3) Orice litigiu legat de procedura de vanzare prin licitatie publici si de contractul de
vanzare-cumpdrare incheiat ca urmare a adjudecdrii este supus legislatiei romane si este de
competenfa instantelor judecéitoresti din Romania.

(4) In cazul in care existi neconcordante sau prevederi interpretabile sau neclare in
prezentele Instructiuni, in mésura in care Comisia de licitatie stabileste, se aplici prevederile
art. 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionug Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa A la Instructiunile pentru Ofertanti
—model Declaratie de participare —

Ofertant
SC/PFA/I/Persoand fizicd ...cooeeevvierieennnennes
Sediul/domiciliul .....eoveeeeerveiinieeenriicineneen,

DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia publici in vederea vanzirii terenului in suprafati de 210 m? — categoria de folosinti
curti—constructii, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”,
apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

Catre Primiria Comunei Moroeni
Urmare a anuntului publicitar din datade .......cccoavieiiiiiiiiiiaianinnanae..

Subsemnatul/SUbSCIiSa ......ouini i

Ne manifestim intentia fermd de participare la licitatia publicd cu ofertd in plic inchis
pentru vAnzarea terenului terenului in suprafati de 210 m? — categoria de folosintd curfi—
constructii, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, apartinand
domeniului privat al Comunei Moroeni.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garaniiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si ne asumim
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pand fadatade ..........ccooceeviieneeneenn

La locul, data si ora indicate de dumneavoastrd in anuntul de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semenze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

OFERTANT:
Data:...ccccevveerieeeennnn Semnatura: ........ccceevveeerivieeenns
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Anexa B la Instructiunile pentru Ofertanti
— model Declaratie de propria raspundere —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoand fizici ......ooveveeeevnnn....
Sediul/domiciliul ........ccovvvveevueveieeeennn,

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
privind licitatia publici in vederea vanzarii terenului in suprafatd de 210 m? — categoria de folosinti
curti—constructii, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”,
apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

Citre Priméria Comunei Moroeni
Urmare a anuntului publicitar din data de........... cetrecesiecntiiiasenas

Subsemnatul/subscrisa  ...........iiiiiiiiii e, ,
sub sanctiunile prevederilor art. 326 din Codul penal, declar pe propria rispundere ci am fost/nu am
fost desemnatd cistigitoare la o licitatie publici anterioard privind bunurile statului sau ale
unitdtilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si am incheiat contractul ori am platit pretul in
termenele legale/nu am incheiat contractul ori nu am plitit pretul, din culpa proprie.

De asemenea, SUBCSIISA ......iuoiini e s
sub sanctiunile prevederilor art. 326 din Codul penal, declar pe propria raspundere cd societatea nu
este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu ii sunt administratede un judecitor
sindic, nu are activititile comerciale sunt suspendate si nu face obiectul procedurii legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus.

OFERTANT:
Data:.......cooveveereen.. Semnatura: ........cceeveeeeveeennnenn.
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Anexa C la Instructiunile pentru Ofertanti
—model figd ofertant —

Ofertant
SC/PFA/I/Persoani fiZica ......ccovoveemnnvnnnnnn
Sediul/domiciliul ...ccevuvevevvrriierieeeeeeeeneee.

FISA OFERTANTULUI
La licitatia publica in vederea vanzirii terenului in suprafata de 210 m® — categoria de folosinti
curti—constructii, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”,
apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

TLOTEITANL ..ottt e s
2.Adresa sau SEditl ........cccccriiveniiiiinini
3.Date de contact (telefon, fax, e-mail) ......cccoeverreevenirccnicieeeireeereee
4 Reprezentant legal .........cocoeeeriniienininiinnnnnicniienneseeenesnns
SFUNCHA c.veevieieceeie e esresesesreee et eesee s e se et et e sensrosesmssssbesmssnesns
6.C0 MISCAL ......ooiiiii e et et
7 Nr. inregistrare la Oficiul Registrului Comertului ...........ccccviivininnecnne,

8.Cont banCar AESCHIS 18 ...eeeeeeeeeeieeeeeer ittt eeeeee s eteeeereeeesaaesaesssesannan

OFERTANT:
Data:....ccceevveeeennnennn. Semnatura: ....ceeeeverveviieeennnne
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Anexa D la Instructiunile pentru Ofertanti
— model ofertd pentru licitatie —

Ofertant
SC/PFA/Il/Persoani fizic .....veeeevvevenn..
Sediul/domiciliul ......oo.veeeeeeeeeeeeeeee

OFERTA DE LICITATIE
Pentru vanzarea terenului terenului in suprafati de 210 m? — categoria de folosinta curti—constructii,
situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Pucheni, punctul ,,Gater”, apartinind domeniului
privat al Comunei Moroeni

SubsemNatul/SUbSCIiSA. .......eeiiiiiiiiiii e la
licitatia publica din data de organizatd la sediul Primariei Comunei Moroeni,
ofer un pret de euro/mp, pentru terenul — in suprafatd de 210 m?, din punctul ,,Gater”,

apartinind patrimoniului privat al comunei Moroeni.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semniirii prezentei.

Declar cd am luat act ca, in cazul nerespectirii pretului vanzarii oferit, sunt de acord cu
anularea vanzirii, urmand s3 suport toate cheltuielile ce deriva din aceasta, in conditiile din
documentatia de atribuire.

OFERTANT:
Data:........ueeeenee.... Semnatura: ......oooeveeeeemeereennn,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Cotofani Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George






