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HOTARARE
Privind aprobarea vanzarii prin licitatie publici a suprafetei de teren de 5.864 m?, din satul
Dobresti, punctul ,,Cariera Cirpenis” — categoria de folosinti neproductiv — proprietate privata a

Comunei Moroeni

Consiliul Local al Comunei Moroeni, judetul Dambovita, intrunit in sedintd ordinari astizi,
30 octombrie 2024,

Aviénd in vedere:

-Referatul de aprobare, intocmit de primarul comunei Moroeni, ca instrument de prezentare
si motivare al proiectului propus spre analizi si dezbatere, privind aprobarea vanzirii prin licitatie
publici a suprafetei de teren de 5.864 m2, din satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cirpenis” — categoria
de folosintd neproductiv — proprietate privati a Comunei Moroeni, inregistrat cu nr. 11.459 din
6.09.2024;

-Raportul de specialitate, intocmit de citre secretarul general al comunei Moroeni, privind
proiectul de hotérére initiat de primarul Comunei Moroeni, inregistrat cu nr. 11.464 din 6.09.2024;

-Raportul de evaluare al terenului in suprafatd de 5.864 m?, din satul Dobresti, punctul ,,
Cariera Carpenis” — categoria de folosinti neproductiv — proprietate privatd a Comunei Moroeni,
apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni intocmit de citre S.C. Valuation Consult
Proiect S.R.L. cu sediul in Téargoviste, Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dambovita;

-Prevederile Hotirérii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 74 din 28.09.2023 privind
reactualizarea bunurilor care fac parte din domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in
administrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni, unde la poz. 74 din Anexi se regiseste
terenul in suprafati de 5.864 m? din punctul ,,Cariera Cirpenis”;

-Prevederile Hotérarii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 37 din 30.05.2024 privind
indreptarera erorii materiale strecurati in Anexa Hotéirrea Consiliului Local al Comunei Moroeni
nr. 74 din 28.09.2023 privind reactualizarea bunurilor care fac parte din domeniul privat al Comunei
Moroeni, la poz. 74;

-Prevederile Hotérarii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021 privind
aprobarea Regulamentului privind vanzarea imobilelor — cladiri si terenuri — aflate in
proprietatea privatd a Comunei Moroeni;

-Prevederile art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Roméniei, republicata, astfel cum a
fost modificata si completati prin Legea de revizuire a Constitutiei Romaniei nr. 429/2003;

-Prevederile art. 3 si art. 4 din Carta Europeana a autonomiei locale, publicatd in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 331 din 26/11/1997, adoptati la Strasbourg in 15 octombrie 1985 si ratificati
prin Legea nr. 199/1997;

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 — 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare,

-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 553, art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si
urmétoarele, privind contractual de vanzare din Legea nr. 287/2009, republicatd, privind Codul
civil, cu modificarile si completirile ulterioare;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucridrilor de constructii, republicati, cu modificarilesi completarile ulterioare;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. e) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificérile si completdrile ulterioare;

-Prevederile art. 1, art 2, art. 5 alin. (2), art. 42 — 44 si art. 80 — 82 din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu
modificirile si completrile ulterioare;

-Anuntul nr. 11.478 din 6.09.2024 de aducere la cunostintd publicd a proiectului de act
normativ, in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 republicats, privind
transparenta decizionald in administratia publics, cu modificirile si completdrile ulterioare;
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-Rapoartele de avizare favorabile ale Comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Comunei Moroent;

-Prevederile art. 108 lit. e), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 363 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. dd), art. 196 alin. (1), lit. a) si
alin. (2) si art. 243, alin. (1), lit. a) din Ordonata de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1

Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 5.864 m? — categoria de folosintd neproductiv, identificat prin nr. cadastral 76088,
inscris in C.F. 76088 a Comunei Moroeni, in proprietatea privatdi a comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Carpenis”, conform Anexei nr. 1 la
prezenta hotéirdre — parte integranta din aceasta.

Art. 2

Se insuseste, de Consiliul Local al Comunei Moroeni, Raportul de evaluare intocmit de cétre
S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L.cu sediul in Targoviste, Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul
Déambovita, privind terenul in suprafati de 5.864 m® — categoria de folosinti neproductiv, identificat
prin nr. cadastral 76088, inscris in C.F. 76088 a Comunei Moroeni, in proprietatea privatid a
comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis”,
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarire — parte integranta din aceasta.

Art. 3

Se aprobd Documentatia privind vidnzarea prin licitatie publicd a suprafetei de teren de
5.864 m? — categoria de folosintd neproductiv, identificat prin nr. cadastral 76088, inscris in C.F.
70088 a Comunei Moroeni, aflat in proprietatea privatd a comunei Moroeni, conform Anexelor la
prezenta hotdrére, de la nr. 3 la nr. 5 (Documentatia, Caietul de Sarcini si Instructiunile pentru
Ofertanti) — pérti integrante din aceasta.

Art. 4

Se aprobi vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 5.864 m?— categoria
de folosintd neproductiv, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr.
cadastral 76088, inscris in C.F. 76088 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul
Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis”, conform planului cadastral si extrasului de carte funciard —
Anexa nr. 6 la prezenta hotarare — parte integranti din aceasta.

Art. 4

Pretul de pornire a licitatiei este de 0,61 euro/mp.

Art. 5

(1) Plata se face integral dupa indeplinirea formalititilor privind publicarea in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, la o dati anterioard semnarii
contractului de vanzare-cumpdérare, echivalentul in lei, urménd a se determina conform cursului
valutar al BNR lew/euro, din ziua anterioars efectudrii platii.

(2) Cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare in fata
notarului public si cele legate de intocmirea Raportului de evaluare, in cuantum de 3.000 lei, vor fi
suportate de castigétorul licitatiei.

Art. 6

Contractul de véanzare-cumpdrare se va incheia in termen de maxim 90 de zile de la
data adjudecdrii terenului prin licitatie publica.

Art. 7

Se imputerniceste Primarul Comunei Moroeni, sau inlocuitorul de drept al acestuia, sa

semneze contractul de vanzare-cumparare in fata notarului public.
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Prezenta hotdrére va fi dusi la indeplinire de primarul comunei Moroeni, prin intermediul
functionarilor din Compartimentele Taxe si impozite locale, Achizitii publice si Contabilitate si
resurse umane, din aparatul propriu de specialitate al acestuia.

Art. 9

Prin grija secretarului general al comunei Moroeni se comunici prezenta hotérire Institutiei
Prefectului — Judetul Dambovita, in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptdrii, pentru
exercitarea atributiilor previzute la art. 252 alin (1) lit. ¢) si ale art. 255 din Ordonanta de Urgent3 a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare si se

aduce la cunostinti publica in cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George

Nr. 79
Moroeni: 30.10.2024
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STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind vinzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 5.864 m? situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Dobresti, punctul ,,Cariera Céirpenis” — categoria de folosintd

neproductiv — proprietate privati a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76088, inscris
in C.F. 76088 a Comunei Moroeni

CAPITOLUL 1 - Obiectul vinzirii

Art.1.
(1) Terenul ce urmeazi a fi vandut, in suprafati de de 5.864 m? din satul Dobresti,
punctul ,,Cariera Cérpenis” — categoria de folosintd neproductiv, se afld situat in intravilanul

comunei Moroeni.

(2) Terenul are acces la drum, invecinidndu-se la Nord cu — DE 2415, pe 246,99 ml, la
Est cu proprietar particular — (most. Vasiliu Bolnavu Constantin), pe 5,24 ml, la Sud cu
Paraul Carpenis, pe 238,93 ml si la Vest cu proprietar particular — (most. Vasiliu Bolnavu
Constantin), pe 16,41 ml.

CAPITOLUL II — Motivatia vinzarii

Art.2.

(1) Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vénzarea
terenului, sunt urmitoarele:

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 — 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completérile ulterioare — exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitétilor
administrativ-teritoriale,

-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 553, art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si
urmétoarele, privind contractul de vanzare, din Legea nr. 287/2009, republicati, privind Codul civil,
cu modificérile si completérile ulterioare — proprietatea privati este dreptul titularului de a poseda,
folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare — terenurile
apartindnd domeniului privat al statului sau al unitétilor administrativ-teritoriale, ... , pot fi vandute,
concesionate ori inchiriate prin licitatie publicd, potrivit legii, in conditiile respectérii prevederilor
documentatiilor de urbanism gi de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii ... ;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. e) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificdrile si completdrile ulterioare — administrarea eficientd a bunurilor din proprietatea
publica si privatd a unitétilor administrativ-teritoriale;

(2) Se are in vedere administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Moroeni,
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
comunei Moroeni.

(3) Terenul va fi vandut in urma insusirii unei cereri de cumpérare depusd de Guiman
Robert George — nr. 8.769 din 4.07.2024, concretizatd prin intocmirea unei documentatii de
licitatie publica.

CAPITOLUL III — Elemente de pret

Art.3.

(1) Pretul evaluat pentru teren este de 0,61 euro/mp, pret stabilit conform prevederilor art.
363 alin. (6) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, ca fiind ,,valoarea cea mai mare dintre pretul de piati
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati,
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in coMditiile legii, si selectafi cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice (conform
Raport de evaluare intocmit de citre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Targoviste,
Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Démbovita, inregistrat la Primaria Comunei Moroeni cu nr.
11.435 din 5.09.2024 — 0,61 euro/m?) §i valoarea de inventar a imobilului (conform Raport privind
evaluarea patrimoniului comunei Moroeni, Judetul Dambovita (imobiliziri corporale), poz. nr. 19,
inregistrat la data de 3.09.2024, cu nr. 11.295, avand ca datd a evaluirii 3.09.2024, intocmit de
Evaluator autorizat — Bobeic Victor Dragos — 0,61 euro/m?).

(2) Conform art. 363 alin. (7) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Radministrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, ,,rispunderea Juridicd privind
corectitudinea stabilirii prefului previzut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care
a intocmit respectivul raport de evaluare.”

(3) Plata vanzirii se va face integral inainte de data de semnare a contractului de
vanzare-cumpdrare.

CAPITOLUL 1V — Modaliatea de atribuire a vinzirii

Art. 4,

Procedura de vanzare propusi este véanzare prin licitatie publicd, conform art. 334 — 346,
art. 354, art. 355 si art. 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofané Tonug Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Bubeica Victor Dregos
Aut.17892/2024

e-mall: dregosvicies23@vahoo.com
tel. 0729707547

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

situat in com. Moroeni,

Loc. Dobresti, jud.Dambovita; pct. “ Carpenis - Cariera”

S ¢=5864 mp - neproductiv, nr.cad prov. 76088

Yaloare de piata ——
Descriere suprafata teren Numiar cadastrat eurlmp  letfmp (:..')'" valoars tareh
Valoare Teren 5864 mp 76088 061 € .02 17,733
Total proprietate S - 17,7133
ows valitor BNR Ieifeur la 03.09.2024 — 49738
$2,733 kel
Valoare de piata
Notx: Valoarea nu tine cont de TVA

Client: COM.Moroeni

Utilizator: com.Moroeni

Datele, informatille sf continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate s nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris sl prealabll al evaluatorufis, al cllentulul si utifizatorului



Raport de evaluare

TEREN INTRAVILAN

Catre: Comuna Moroeni

Referitor la: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 5.864 mp, nr. Cad.
76088, a loc. Moroeni , situat in com. Moroeni, locDobresti, pct
“Carpenis - Cariera”

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am: procedat la evaluarea
proprietatii indicate mai' sus. Am efectuat inspectia proprietatii, am
analizat piata imobiliara specifica si am estimat valoarea de piata a
proprietatii in cauzd in vederea vanzarii.

Prezentul raport de evaluare este realizat de catre evaluatorul
autorizat EPI, Bobeica Victor Dragos, membru titular 17892, care a evaluat
proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare
fiind intocmit in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor
2022, .

In" baza “informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si
rationamentelor aplicate, opinia noastra este ca valoarea de piata a
dreptului deplin de probrietate:asupra_ proprietatii descrise in acest’
raport, 13 03.09.2024, este: _17.733 fei

+ Valoarea a fost exprimata tinand. seama exclusiv de. ipotezele,
conditiile limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport
si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in

Taport; - '
+ Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in
raport.

+ Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de
piata a imobilului.

Cu deosebita consideratie,

Babeica Victor Dragos:
Evaluator Autorizat EPI



Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN

Cuprins
1. Rezumatul faptelor principale si al concluzitlor importante............................... — SO
2. Certificarea evaluatorubui ......... raersensetnssnrsansn s ransane s sesesaneseanensrnessorrind D
3. Termenii de referinta ai evaluarii........ aendBieerensesinrareseesenses B .6
Obiectul evaluarii : S s, S 6
Adresa proprietatii............ AR iRttt han s e e s ea A A b et ot s e ene s eeeeeeneeens 6
Scopul evaluarii.................. e R b s e e e ene e n s semesennnases esnmrssensssacnans O
Clientul raportului..... - . ;
Utilizatorul raportului CH St b R b e bae e s ret et enrraeas 6
Proprietar......ceocveeennineen.. o Sasnessssenaitanannanesnraaaseal ]
‘Drepturi de proprietate evaluate....-. .................... w crensnracesitnanneresneneterenes 6
Baza de evaluare. _ . - , tnesssanarens O
Tipul valorii estimate..............o.o.......... : R SRS, w8
Data eValuarii -......c..c.veeeeiinerseveesesssesesssrens E I : w7
Inspectia proprietatii : vereorersaen o
Moneda in care se exprima valoarea estimata................ovvoonernrvoon. : ——
Modalitati de plata........c.c.ccceereremuerrrrnrnnenn. . Vererenenenanne vertrseanasrsnsenens 7
Conformitatea evaluarii cu SEV easinoriiussssaszenssassiFrans earsescbenrare 7
Procedura de evaluare . : : OO |
Natura si sursa informatiilor ... - EN— favensseassnsnsenserrsaan s s esasens 8
Responsabilitatea fata de terti . . ” : 8
IPOLEZE ...t — 8
Ipoteze speciale ... N .10
Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare............. .. emerten st e sses s 10
4. Prezentarea datelor................. freamera s et s sas e naamen e nreres st ansnnnes ST 10
1dentificarea proprietatii imebiliare subiect. Descrierea jundaca 10
Identificarea eventualelor bunuri mobile evaluate .................. aaameanzmn 11
Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare ................ eeeneens 11"
Informatii despre amplasament. Descrierea terenulul ; esraeseenene 11
Descrierea amenajarilor $i COnSUCHIION .ovvvv.vuve. eevvesvosvemmeeeensesess s 12
Date privind impozitele si taxele................ bt b a e s n e e r et st S as st ne et e s e o s s ons e 12
Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotaﬁile curente’ A 12
Analiza pietei imobiliare : 12
5. Analiza datelor gi concluziilor : _ — _ _— Y
Cea mai buna utilizare : . .
Met0da COMPATALET QIECLE uvvvvvre s ssnerieressssmesssssmssssssssssssasmessessssmees oo ssseesessssssocsn 19
Analiza rezultatelor si concluzia asupra valom dereener ettt s esaneeeten tereresaenranas 20
6 ADEXE.......ooerrrreneeee s e seesestseeesseens : eenen 22




Raport de evaluare

TEREN INTRAVILAN

1

1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client

Comuna Moroeni

Utilizator

Comuna Moroeni

| Data raportului de evaluare

03.09.2024

Data inspectiei

02.09.2024(Valoared de piata estimata este valabila in ipoteza ca starea
fizico a proprietatii nu s-a modificat intre data inspectiéi si data evaluarii)

Data evaluarii

03.09.2024

* Evaluator autorizat

Bobeica Victor Dragos Legitimatie 17892

Tip proprietate Teren intravilan

Adresa proprietatii com. Moroeni, loc.Dobresti, pct “Carpenis - Cariera”

Cod postal

Cartier / amplasare Zona forestiera a com Moroeni in sat Dobresti

«tilitati Teren fara acces la utilitati -
Acces Drum forestier amenajat

Categorie folosinta / nr cad.

Neproductiv/ intravilan/ 76088

| Suprafata teren

5.864 mp {din acte si masuratori cadastraie)

Proprietar

Comuna Moroeni -

Utilizare existenta

Teren intravilan cu vegetatie forestiera

Curs de schimb valutar

VALOAREA DE PIATA
estimata

Dreptul de proprietate

4,9738 LEI/EUR

17. 733 lei

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este asupra
terenului este lfiber de sarcini.

Observatii speciale

Conform documentatiei puse la dispozitie, categoria de folosinta a terenului
este neproductiv. Nu s-a pus la dispozitie certificat de urbanism.

Diferente constatate in
urma inspectiei (fata de
documentele de
proprietate/documentatia
cadastrala)




Raport de evaluare

TEREN INTRAVILAN

2. Ce

rtificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul si ‘concluziile evaluarii numai
fata de clientul si utilizatorul lucrarii si certific, in cunostinta de” cauza si ¢u buna
credinta, ca:

v
v

S s

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale; '

Nu am niciun interes prezent sau viitor in. proprietatea care constituie obiectul

acestui rap_'cht $i niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport
sau legata de partile implicate in aceasta evaluare; -

Angajarea mea in aceasta evaluare §i cnorariul pentru aceasta evaluare riu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii
estimate sau de o concluzie favorabila unuia dintre utilizatorii deseminati ai
raportului; .

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent,
a acestei fucrari;

Nu mi-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa;

Sunt membru al ANEVAR (Asociatia. Nationala a_Evaluatorilor Autorizati din

Romania).

La data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de
pregatire continua;
Subsemnatul, declar ca am inspectat personal proprietatatea evaluata.

Bobeica Victor Drago
Evaluator Autorizat EPI
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3. Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarii

Adresa
propnetatii

Scopul evaluarii

Clientul
raportului

Utilizatorul
raportului

Proprietar

Drepturi de
proprietate
evaluate

Baza de evaluare.
Tipu! valorii
estimate

Proprietatea imobiliara - TEREN INTRAVILAN

corm. Moroeni, loc.Dobresti, pct “Carpenis - Cariera” nr cad. 76088,
inscris in Cartea Funciara nr. 76088 a com. Moroeni

Estimarea valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, asa cum
este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Comuna Moroeni
Comuna Moroeni

Comuna Moroeni

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate
asupra imobilului analizat, detinut de catre Comuna Moroeni.

Dréptul dg proprietate asupra terenului esfe fnscris in Cartea Funciara
76088 a mun. Moroeni, nr cad. 76088

‘In conformitate cu Extrasul de Carte Funciara. prezentat, asupra

proprietatii nu sunt inscrise sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca
dreptul de proprietate asupra terenurilor este liber de sarcini.

Evaluarea executata conform prezentulul raport, in concordanta cu
cerintele\.clientului, reprezinta o estimare a valorii de piata a
proprietatii, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2018 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valooreg de piato reprezinta suma estimota
pentru care un activ. sau o datorie ar putea fi schimbat{a) lo data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere:
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Data evaluarii

Inspectia
proprietatii

Moneda in care
se exprima
valoarea estimata

Modalitati de
plata

Conformitatea
evaluarii cu SEV

Procedura de

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul
evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022.

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturitor
la data de 03.09.2024, data la care se considera valabile ipotezele liate
in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea
a fost realizata in luna septembrie 2024 Data evaluarii este 03.09,2024.

inspectia a fost efectuata in data de- 03.09.2024, in prezenta
repreentantuiui bé.n'eﬁc’larmm. VaTgarea este valabila in ipoteza ca
starea fizica a proprietatii nu s-a modificat intre data inspectiei si data

‘evaluarii. Cu aceasta ocazie au fost preluate informatii referitoare -Ia

proprietatea -evaluata, au fost analizate scﬁitele .existente si s-a
fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat investigatii
privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LE} si EUR. Cursul de schimb
leu/EUR valabil la data evaluarii (03.09.2024) este cel afisat de BNR, si
anume 4,9738 [ei/EUR, .

Valoarea exprimata in prezentuf raport reprezinta suma care urmeaza a-
fi platita in echivalent cash la data tranzactiei, fara a lua in calcul
conditii de plata deosebite.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost
determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont
de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100~ Cadrul general:
- SEV 101 — Termenii de referint3 ai evalujrii;
SEV 102- Documentare si informare;
'SEV 103 — Raportare;
SEV 104 — Tipuri ale valorii;
SEV 105 ~ Abordari si metode de evaluare;
SEV 400 — Verificarea evaluarii;
SEY 230 - Drepturi asupra propriet3tii imobiliare:
GEV 630 ~ Evaluarea bunurilor imobile.

AN N N S N ¢

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:
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evaluare

Natura si sursa
informatiilor

Responsabilitatea
fata de terti

_lpoteze

v documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate
clientului;

v’ inspectia proprietatii;

v stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportului;

¥ selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

v deducerea si estimarea conditiilor’ limitative specifice
obiectivului de care trebuie sa se tina seama;

v analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor
din punct de vedere al evaluarii;

v aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate
oportuna/e pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

.Documentele si- schitele puse la dispozitie de catre proprietarul

terenului, respectiv:
v extras de Carte Funciara nr. 76088/ 15.07.2024
v Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Alte infornmatii necesare exsterte “in bibliografia de speciatitate,
respectiv: . _

¥" Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;"

¥’ Publicatii privind piata imobiliara;

v Articole.din presa. .

Evaluatorii nu isi-asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute
in cazul in care acested sunt viclate de date incomplete sau gresite.

‘Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de " catre client si de catre proprietarul terenului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si_ utilizarii
precizate in cadrul acestui. raport, Raportul este confidential, strict.
pentru client si utilizator iar evaluatorul nu . accepta nici .0
responsabilitate fata de o terta persoana, in nici o circumstanta.

v Aspectele -juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se -presupune ca titlul de proprietate este bun si
marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

v Informatia furnizata de catre terti este considérata de incredere,
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dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor: solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse)
care sa influenteze valoarea. . Evaluatorul nu-si asuma nici 0
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ‘ca amplasamentul este in deplina concordanta. cu
toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in'raport;

Din informatiile detinute de catre evaluater si din discutiile purtate
cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor
contaminari "naturale .sau chimice care afecteaza valoarea
proprietatii evaluate sau.valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte
care - sa indice ‘prezenta contaminantilor sau naterialelor
periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale-in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va
stabili ultefior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune
mifloace care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce 1a
diminuarea valorii raportate; ‘

Evaluatorul -considera ca presupunerile efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce
sunt disponibite la data evaluarii;

Valoarea de piata. estimata este vatabila fa ata evaluarii, Intrucat
piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi
incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;

5-a presupus ca Ieg'islatia In vigoare se va mentine si nu au fost
luate in calcul eventuale modificari.care pot sa apara in perioada
urmatoare; :

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul rapartului
s-a facit tinand seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate
si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care
le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare |a subiectul de
evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de
care acesta nu avea cunostinta;

~ Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de

pubticare a.acestuia;

Evaluatorul, prin .natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la
proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil:

Nici prezentul Tapurt, nici parti ale sale {in special concluzii
referitoare la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate

9
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Raportul de evaluare este valabil in con_ditiiie economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se
vormodifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Conform documentatiei puse la dispozitie, categoria de folosinta 2
terenului este pasune. Nu s-a pus la dispozitie certificat de urbanism.

Evaluarea terenului s-a realizat, .conform solicitarii clientului/
utilizatorului, in ipoteza de teren intravilan cu categoria de folosinta

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de

Evaluatorul, prin natura muncii sale, ny este obligat sa ofere .in
continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la
proprietatile in -chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la'data intocmirii sale. Daca aceste conditii se
vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca
intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea -estimata, in afara cazului in care o

Raport de evaluare
sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
v
Ipoteze speciale
curti constructii conform PUG Comuna Ezeris.
Restrictii de v
utilizare, difuzare publicare a acestuia;
sau publicare v
astfel de intelegeri in prealabil;
v
' v
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;
v

Nici prezentut raport, Tici parti ale sate {in special conchuzii referitor
la valori, identitatea evaluatoruiui) nu trebuie publicate sau
mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului autorizat care
semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara. Publicarea, partiala sau integrala, precum.si
utihizarea i de catre alte persoane decat dlientul §i utilizatorul
raportului de evaluare, atrage dupa Sine incetarea obligatiilor
contractuale.

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare
subiect.
Descrierea
juridica

Conform extrasului de Carte funciara nr.76088/15.07.2024 proprietatea
se compune din teren suprafata 5.864 mp, cu destinatia neproductiv,
proprietate a fui Comuna Moroeni

10
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Identificarea
eventualelor
bunuri mobile
evaluate

Date despre
Zona,

Informatii
despre
amplasament.
Descrierea
terenului

TEREN INTRAVILAN

TEREN Intravifan

A&‘ul:l.nc.Dobr&lﬂ ud. Dambovits, oct.* CARPENIS - CARIERA®
M| res - | - 5,!“_ - 'Ymmmm :

8. Pam:ﬂ.w dm
mmuwwmummm Refarinte
Fr2vad

(REY Adminiytratie o, FEL A MR, 74, din 38,00/7035 % de COM Ql...lu L COMUNET M
AS Mdministrathy . HOL WR. 37, din J0/U512024 amis de. CONSMIL LA, A1 "COMUNE MORDENT Ak

o, ADEVERINTA NR. 7631, din 06/06/2 PRAMARIA
_cmmrmwun 8578 mnmk:zmcma um*«om mm SN

Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile,

o Proprietatea este amplasata in zona forestiera de munte a
com.Moroeni, sat Dobresti, jud. Dambovita
Amplasarea proprietatii este prezentata in Anexa nr. 3 la prezentul
raport.
Tipul zonei:forestier )
Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale;
Unitati comerciale in apropiere: nu
Unitati de invatamant; nu
Unitati medicale; Nu;
Institutii de cult; Nu;
Sedii de banci: Nu;
Institutii guvernamentale: Nu;
Muzee: Nu; -
Farcure: nu;
Lacuri: Nu;
Cursuri de apa: Nu;

© 000O00O0GOGOCOO

Proprietatea este amplasata in zona forestiera, de munte acom.
Moroeni
Caracteristici fizice:

o Suprafata terenului: S=5.864 mp (din acte si masuratori cadastralg)
o Deschiderea fa strada: Front stradal = 150 ml

o Dimensiuni: -

o Inclinare: plan .

0

Forma: dneregulata

11
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Descrierea
amenajarilor si
constructiilor

[ o T PR O JU |
[ SV LN Y }JI il
impozitele si
taxele,

Istoric, incluzand
vanzarife
anterioare si
ofertele sau
cotatiile curente

Analiza pietei
imabiliare

O ¢ 0 O

o O
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Acces: din forestier amenejat
Utilitati:
Retea. de energie electrica: existenta - .nu

Retea de apa: nu

Retea de termaoficare: ny

Retea de gaze: nu

Retea de canalizare: nu ~
Retea detelefonie: nu

Alte observatii: -

Caracteristici juridice:

Utilizare legala: forestiera

Servituti de trecere: Nu este cazul
Restrictii de sistematizare: Mu este cazul
Alte restrictii existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:
impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -
Avantaje fiscale: Nu este cazul

Nu-este cazul.

Vaioriie impozabite, inpudicie si laacle Jucdle si aiie Laxe asiinilaie
acestora sunt stabilite prin-hotarari ale consiliilor locale.

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii nu sunt
disponibile.

- Data: -

- Vanzatori: -

- Pretvanzare: -

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care
intra in contact in scopul de .a ‘efectua tranzactii imobiliare.
Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
wner buru, cum-sunt banil.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile

12
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guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic
si rareori atins, existand lntotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta.

Oferta pentru un anumit 1ip de cerere se dezvolta greu, iar. cererea
poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii
si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod- frecvent, De multe ori,
informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietatile. imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii.
Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Definirea pietei specifice

In - cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea - pietei sale
specifice, s-au -analizat o serie de factori, incepand cu tipul
proprietatii.

Astfel, tinand cont_de specificul zonei { preponderent forestlera) 5i
de tipul proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care face
subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor libere
din com. Moroeni

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imdbiliare
cu simifitudini cu " proprietatea subiect, amplasate in localitates
Moroeni, jud. Dambovita.

Utilizarile potentiale ale proprietatii sunt: rezidential siforestier.
Din analiza trendului pietei am determinat ca cererea existenta este
pentru utilizare rezidentiala/forestiera.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina
atractivitatea proprietatilor similare.

In analiza acestei piete am mvestlgat si aspecte legate de situatia
economica a localitath, populatia sa, tehdinte ale ultﬂ’mkar an,
cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

13
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Generalitati

Moroeni este 0 comuna n judetul
Dambovita, Muntenia, Romaénia, formati din
satele Dobresti, Glod, Lunca, Moroeni (resedinta), Muscel si Pu-
cheni.
Asezare
Comuna se afla In extremitatea nordicd a judetului, cuprinzind
zona montand inaltd, inclusiv o buni parte din Parcul Natural
Bucegi din Muntii Bucegi. Pe teritoriul comunei se afld lacul
Bolboci si izvoarele lalomitei cu pestera laiomitei (unde se afié si
un mic schit), iar la limita cu judetul Prahova se afld Varful Omu,
cel mai Tnalt punct al Bucegilor si al judetului Ddmbavita, precum
si Babele. Comuna este strabdtutd de soseaua DN71 care
leagd Sinaia de Targoviste.

Analiza pietei

Pe piata terenurilor, 2024 se dovedeste a fi un an foarte bun pentru
achizitii strategice, Tn zonele unde investitorii sunt deja prezenti. Desi
numarul tranzactiilor nou-incepute este in scidere, cele demarate
anterior se Inchid Tn numdr mare, inclusiv tranzactii semnificative, ceea
ce sugereazd ca 2024 va fi un an bun cind se va trage linie la final.
Altfel, proprietarii nu sunt prea dispusi s3 ofere oportunititi
cumpdratorilor, avand tncredere in perspectivele pietei post-2025,
sustinute de consolidarile din jurul proiectelor mari, oferta generoasi
fde terenuri pentrit nroiecte mivte of intaracul ridicat din nartes
clientilor rezidentiali si de retail. Un alt capitol important al pietei
imobiliare, sectorul rezidential, se afla Intr-o situatie delicata, avand in
vedere cresterea apetitului de cumparare §i sciderea ofertei, Pe de o
parte, intentile de cumpdrare sunt aproape de maxime istorice,
potrivit sondajelor Eurostat, in timp ce majorarea puterii de cumpérare
si scaderea dobanzilor ar trebui s3 stimuleze cererea. Pe de altd parte,
expertii Colliers atrag atentia c& autorizatiile si livririle au inregistrat o
scadere semnificativd n prima parte a anului, ceea ce creeazd
premisele pentru o crestere acceleratd a preturilor locuintelor pe
termen mediu. “Economia transmite semnale mixte. Tntarzierile din
zona PNRR, incertitudinea geopolitica si nesigurantele generate de
alegerile din SUA, alaturi de perspectiva unei indspriri majore a
fiscatitdtii in Roménia din 2025, tempereazd optimismul. Totugi, existd
motive pentru o abordare ugor pozitiva, provenite in special din zona
consumatorului si din investitiile mari — private sau publice — care se
desfagoard in Romdnia. Piata imobiliard locald este influentatd de
aceste evolutii, dar impactul variazd pentru fiecare sector Tn parte.
Perspectivele réman destul de solide in regiune, criterile de mediu,
14
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sociale si de guvernantd (ESG) devenind tot mai relevante pentru
investitorii imobiliari, banci si chiriasi in procesul decizional”, a
subliniat Silviu Pop, director CEE & Romania Research la Colliers,
potrivit comunicatului citat. Anui acesta, Roménia a inregistrat cea mai
bund performantd la nivel de investitii imobiliare comparativ cu
celelalte cinci economii majore din Europa Centrald §i de Est (Bulgaria,
Cehia, Ungaria, Polonia si Slovacia), iar aceasts realizare vine intr-un
context #n care activitatea pe piata regionald a fost redusi 5t vohimul
tranzactiilor a atins unul dintre cele mai scizute niveluri din ultimul
deceniu, subliniazi documentul.?

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeaz3 intre
cumpardtori 5i vanzdtori, prin mecanismul prefului. Conceptul de piats
presupune ©d bunurite sau serviciite se pot comercistiza fira restrictii
intre cumpdratori §i vAnzétori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la al{i factori de stabilire a pretului, ca si la
propria lor intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor sila
nevoile si dorintele individuale. Interconectarea dintre volumul
tranzactifor imobiliare i dinamica creditefor ipotecare oferd o
perspectivd complexd asupra pietei imobiliare in noiembrie 2023.
Faptul c3 finatdrile bancare au inregistrat o crestere semnificativa, de
18% fatd de aceeasi perioada din 2022, evidentiaza increderea sporits
a consumatorilor Tn accesarea finantirilor pentru achizitia de
proprietdli. Aceastd crestere poate fi in mare parte explicatd de
produsele promotionale oferite de binci caz in care ratele dobanzilor
au fost mai reduse ficand astfel imprumuturile ipotecare mai atractive
si accesibile. Acest factor a influentat pozitiv cererea pe piata
imobiliard, stimuland tranzactiile si, implicit, crednd un mediu propice
pentru extinderea creditelor ipotecare. Cu toate acestea, observim $i
o tendintd mixta in privinta autorizatiilor de constructie. Cresterea in
zonele urbane poate reflecta o continuare a dezvoltirii si urbanizéri,
in timp ce scdderea In regiunile rurale sugereazd o posibild schimbare
in preferinfele sau strategiile de constructie. Este notabil3 si scdderea
semmnificativi a autorizatiilor de constructie obtinute de dezveltatori in
primele 10 luni ale anului, inregistrand un declin de aproximativ 20%
fatd de aceeasi perioad3 a anului precedent. Acest aspect poate indica,
intr-o mésurd, o adaptare la schimbdrile din cererea de proprietati sau
poate fi influentat de factori precum costurile de constructie sau
reglementdrile guvernamentale. insi pe acest fond, este foarte posibil
ca in anii urmétori s3 avem parte de o lipss a ofertei, ceea ce poate
conduce implicit la cresterea preturilor. Analiza detafiat§ a acestor
aspecte evidentiazd complexitatea dinamicilor pietei imobiliare, unde
multiple variabile, cum ar fi ratele dobanzilor, preferintele
consumatorilor 5 decizile dezvoltatoriler, interactioneazs pentru a
influenta evolutia sectorului imobiliar. Este important sa se continue
monitorizarea acestor tendinfe pentru a intelege mai bine
comportamentul pietei si pentru a anticipa schimbdrile viitoare.

1 hitps:/financialintelli aemﬁo/giaia-imobiliara-din-mmarﬁqtg:j.ggheig_tfgrima-‘|umggagg;a-anului-c_lx-grspcctjve-favombile—sectqml—
constructiilor-la-meaxime-istorice-analiza/
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Perspectiva viitoare pentru piata imobiliarda din Roménia isi giseste
fundamentul intr-o serie de analize si proghoze care au in vedere
evolutia ratei dobanzii de referintd monetard si schimbdrile fiscale
planificate pentru anul 2024. incepand cu luna iulie, se anticipeazi o
scadere a dobanzilor, cu prognoza de a atinge 3,6 % pand la inceputul
anului 2025. Aceasta ar reprezenta o inversare semnificativd fatd de
cresterea initiald a ratei dobdnzii de referints, care a contribuit la o
serie de ajustdri crescinde ale ratelor. Sciderea prognozata a
dobanzilor este privitd ca un factor pozitiv pentru piata imobiliars,
deoarece ratele mai scizute pot stimula cererea pentru achizitii de
locuinfe si investitii imobiliare. Continuarea cresterii economice,
combinatd cu scaderea ratei dobéanzilor, este anticipatd s& contribuie
1a o perspectivd pozitivd pentru piata imobiliard romaneasca in 2024
Astfel, se asteaptd cd cumparitorii si investitorii s3 beneficieze de un
mediu financiar favorabil pentru accesarea creditelor ipotecare si
pentru implicarea in tranzactii imobiliare. Cu toate acestea, prognozele
pentru 2024 sunt insotite de precautii, deoarece existd semne de
incertitudine in dinamica econemica si imobiliari. Un factor important
care contribuie la aceastd incertitudine este programarea unor
modificari fiscale Tn ianuarie 2024, inclusiv cresterea TVA-ului. Aceste
schimbari fiscale pot avea un impact semnificativ asupra pietei
imobiliare, conducand la ajustiri fn prefurile de vanzare ale noilor
tocuinte si influentdnd comperiamentul cumpiritoriler. Pe de altd
pretul materialelor de constructii se mentine incd destul de ridicat si
nu se intrezdresc perspective de ajustare. Asa cd este posibil ca
aceastd crestere s3 contrabalanseze iar preturile imobilelor s3 nu
scada. Tn concluzie, piata imobiliard din Romania se afl3 intr-o fazd de
adaptare 1a schimbarile anticipate in ceea ce priveste ratele dobanzii,
costul materialelor de constructii, al manoperei cit si modificarile
fiscale. Este crucial s3 se monitorizeze indeaproape aceste evolutii si si
se adopte strategii flexibile pentru a gestiona eventualele impacturi si
oportunitdti care vor aparea Tn cursul anului 2024. Cu exceptia
segmentulyl terenurilor agricole, Au existd niciun argument in favoarea
cresterii prefurilor. Pe de altd parte, dat fiind costul imens de
achizitie, pentru multi dintre proprietarii actuali, care au intrat Tn
posesia terenurilor in perioada de varf, nici prea multd flexibilitate nu
putem gasi, decat acolo unde vanzitorul este nevoit si vanda si are
nevoie de capital.

Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si
preferintele consumatorului. Pentru ¢ pe o piatd imobiliard oferta se
ajusteazd incet 1a nivelul si tipul cererii, valoarea proprietétitor tinde <4
varieze direct cu schimbdrile de cerere, fiind astfel influentatd de
cererea curents
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Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de
proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere Ia
diferite preturi, pe o piad dat3, intr-o anumitd perioads de timp.
Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment,
anumit pret §i un anumit toc indicd gradul de raritate a acestui tip de
proprietate. O prima clasificare a proprietitilor imobiliare se poate
face in functie de amplasarea acestora fati de strada principals. Alte
criterii/elemente ce se jau in considerare la achizitionarea unei
proprietati sunt: accesul la transportul auto public, suprafata terenului,
accesul 1a utilititile edilitare ale zomei, etc. 1a data Intocmirii
raportului de evaluare piata imobiliara prezinti o stagnare, la aceste
tipuri de proprietdti, unde preturiie nu au cunoscut diminuri
semnificative fat3 de anul trecut.

Analiza echilibruhs

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ci
nivelul cererii este mai mic dect cel al ofertei, deci avem o piats a
cumpératorului. Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins,
cickl imobiliar neputdnd fi sincronizat cu cichd de dezveltare a
afacerilor, datoritd instabilititi economice, activitatea imobiliara
raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt. Terenurile
sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de destinatie,
suprafete, apropiere de utilitdti, etc, cele comparabile fiind
tranzacfionate in jurul valorilor de 9-15 auro/mp in zena analizats. Ce
asteptam sd se intdmple este cd vom ajunge Tntr-un punct de echilibru
in perioada urmdtoare, in care preturile nu vor mai continua s§ mai
scada si dupa aceea va fi o crestere, dar cresterea aceasta va fi usoars,
nu va fi o crestere spectaculoasd cu dubléri de preturi de la an la an ca
Pana acum,
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5. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna
utilizare

TEREN INTRAVILAN

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare procesului de
evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila rezonabila
si legala a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care determina cea
mai mare valoare,

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber.

In plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber
trebule sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa
fie:

permisa legal

fizic posibila

fezabila financiar

maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului
(considerat} liber sau a proprietatii construite).

O 0 0 ©
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Metode de
evaluare

Cea maf buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea
celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative.
Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai
buna utilizare. Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile
considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii
ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand cont in
acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat
utilizarile posibile ale proprietatii, dupa cum urmeaza:

Rezidential mu nu
Nerezidential da da da _ ia

Asttel, cea mai buna utilizare a terenului considerat Tiber este cea
nerezidentiala.
Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca terenul este deja
construit conform celei mai bune utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai
buna utilizare a terenului considerat liber este cea actuala, de teren cu
destinatie rezidentialo. Aceasta utilizare indeplineste criteriile care
definesc CMBL, si anume:

o este fizic posibila

o este permisa legal

o este fezabila financiar

o este maxim productiva {conduce la cea mai mare valoare a

terenului {considerat) liber).

Valoarea terenului trebuie estimatd avand in vedere cea mai buni
utilizare a acestuia. Chiar dacd terenul are amenajdri, valoarea acestuia
este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a lui, si
anume, prin considerarea Jui ca fiind liber i disponibil pentru dezveltare
ulterioars, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients.

19



Raport de evaluare

TEREN INTRAVILAN

Metoda
comparatiei
directe

Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea
terenului si cea mai adecvatd atunci cdnd existd informatii disponibile
despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cand nu existd suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se
aplica comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum:
extractia de pe piata, alocarea (proporiia) si metode de capitalizare a
venitului.

Avand in vedere informatiile disponibile despre oferte de vanzare pentru
terenuri similare s-a aptat pentru metoda comparatiei directe.

In prezentul raport de evalugre nu s-au utilizat metode alternative de
evaluare a terenului datorita lipsei informatiilor necesare pentru aplicarea
acestor metode ( lipsa informatiilor despre proprietati imobiliare cu
constructii tranzactionate sau oferite la vanzare pentru metoda extractie],
lipsa certificatului de urbanism in care sunt precizati coeficientii si
parametrii zonali utilizati in aplicarea tehnicii reziduale).

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile
si alte date despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de
valoare pentru terenul de evaluat.

in procesul de comparatie, sunt {uate in considerare asemanarile i
deosebirile intre loturi.

Aceasta metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere,
sau considerate libere pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand
exista date comparabile suficiente si sigure.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare {a loturi
similare, sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari
sau diferentieri.

La Uald cvaiualii, evaiualoiul  d dispus e infofimati privind Lerenui
similare ce au fost tranzactionate recent {mai aproape de data evaluarii),
informatiile fiind culese din publicatile de specialitate, in care sunt
prezentate diverse oferte (vanzari — cumparari de terenuri, cu si fara
constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea
imobiliara evaluata sunt cuprinse intre1-2,5 EUR/mp.
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Analiza
rezultatelor si
concluzia
asupra valorii

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza
activitatii pietei pentru tranzactii cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale,
conditii de finantare, conditii de vanzare (motivatia), conditii de piata
(data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile,
zonarea si cea mai buna utilizare.

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor
proprietati similare sau asemanatoare cu cea evaluata. Aceste date au
fost verificate - pentru valabilitate si corectitudine prin contactarea
vanzatorului.

In anexa nr. 1 este prezentata procedura de aplicare a metodei si Grilg
comparatiilor de piata. In urma aplicarii metodei selectate, a rezultat
valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost estimata la; 17.733 lei

Valoarea rezultata in urma aplicarii metodei de evaluare selectate este
urmatoarea:

Abordarea prin comparatia directa = 17.733 lei
Abordarea prin metode de evaluare alternative = nu s-au aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si
semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare
metoda, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula,
se refera direct la tipul proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de caiculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitateg
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o
anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente
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informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Avand in vedere lipsa informatiilor necesare aplicarii unei tehnici
alternative metodei comparatiei directe, luand in caleul criteriul adecvarii,
cea mai potrivita metoda, avand in vedere tipul de proprietate (teren
intravitan) si scopul evaluarii, este metoda comparatiei directe.

Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii si
calitatii informatiilor,

Luand in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca
abordarea cea mai adecvata in cazul de fata este metoda comparatiei
directe, in urma aplicarii careia valoarea de piata a proprietatii a fost
estimata la: 17.733 lei
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6. Anexe
Anexa nr. 1 — Abordari in evaluare

Metoda comparatiei directe
In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre
loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.
Aceasta metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date comparabile suficiente si
sigure.

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost oferite
la vanzare recent {mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile de
specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte {vanzari — cumparari de terenuri, cu si fara
constructi).

Ofertele de vanzare pentru terenuri similare sunt cuprinse intre 5-12,5 EUR/mp, pretul
diferind in functie de localizare, suprafata, acces, utilitati, etc.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de
finantare, conditii de vanzare(motivatia), conditi de piata (data vanzarii), localizarea,
caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.
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Critard d2 Comparatie

i Descriere comoarabile:

frroprietatea

subiect Cemparabila 1

TEREN INTRAVILAN

Comparabila 2

Suprafata Tin mpl: 6093000 $000:00 20,0000
Euro per mp: 1€_ 2.50€ "¢
Link: hitgs: www olk_;d dfofertajteren- htE, s:/ wivg_g_l_xio é;é:ﬁgqriajéféﬁ-rﬁtra\}llén;
de-vanzdre et avilan-150-000-in-comuna-Funcu-
IDhgVw(.htmi?reason=extended searc IBiyW70.html
h_extended distance
1 Tranzactie/Pret Oferta = 1€
in% -20% ~20%
in€ -1€ 0€
Petoorectat{Eurofha) —— 2% —— i€
Dreptut de proprietats Deplin Deplin
2 ransmise
n% 0% 0%
in€ 0€ 0€
Pret corectat {Euro/ha) 2% 1€
3 Conditii de finantare Fara Fara Fara
% UR %
in€ ot 0€
Prei corectat (Euro/hd) 2€ O .
4 Conditii de vanzare Normale Normale Normale
in% 0% W%
in€ 0€ 0€
_Preg corectat (Euro/ha) 28 1€
5 Conditit de plata Aug-24 Aug-24 Aug-24
me Th %
in€ Q€ 0€
_Prel corectat [Eurc/a) . 26 1€
6 Localizare Moroeni silfar similar
in% 0% W
in€ 123 0€
Pret corectat {Euro/ha) 2€ N 1€
7 amplasament intravilan intravilan intravilan
nwR % %
in€ 0€ 0€
_Pret corectat {Euro/hd} 2€ 1€
8 categorie neproductiv pasune pasune
in% % i)
in€ 0€ 0€
-Preg corectat (Euro/ha) S 2¢ —.3E
9 Cea mal buna utilizare Forestier Forestier Forestier
{CMBU)
in% 0% 0%
in€ VE 0¢€
_Pret coractat (Eurafha) S J— 1€
0 Yrbanism
in% 0% 0%
in€ GE€ 0€
Prefcorectat {furohha) - 28 .\
i1 Documentatie urbanistica
1 amenafare Forestiera Da Nu Nu
112 - Nu Nu

PUZ/PUD
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113 autorizatie de construire - Nu Nu
in% V% U%
in€ 13 D€
Pret corectat {Eura/ha) 2€ 1€
drum pietruit Drum exploatare Drum exploatare
12 Drum de acces amenajat
in% 5% -5%
mne 0€ 0E
Pret corectat (Euro/ha) o 2€ 1€
13 Utitiatd
131  Curent Nu Nu Nu
13.2  Apacurenta Tu Nu Nu
133 Canalizare Nu Nu Nu
134 Gaze Nu Nu Nu
135  Altele Nu Nu Nu
In% 0% 0%
in€ 0€ 0€
_ Pre corectat (Eurofha) : z€ e 26
14 Caracteristici fizice
14.6  Suprafats teren (ha) Bz 800000 20,000
in% -5% 0%
in€ o€ D€
Pret corectat {Euro/ha) 2¢ 1€
! corectie totalt nets =R 0
I' Corectle totals nets (% din - I 27.8% T24.0%
pretvanz) R - - S )
| Corecte total bruts S o o
, Corectie totals brut {% 7.50% 4.00%
¢ dinpretvanz) } - -
" pret corectatfeurg/ha) 06€ 18€ 0.6€
Valoarefinala (eurofmp)  0.61€
Valoare absohsta {eura) L 3i04§ €
curs valutar BNR lei/eur Ia 4.9738

£3.00.2024
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Teren de vanzarell

z ’50 € Prefut @ nagoziabi

£ eeomoveazi REACTHACITEAZR

i Persoana figca : Suprefens s 12 000 e Saradlan £ imtravian: Extraviian

DESCRIERE

Teren extadlan, kot de 000 mp sap lot & oite 120012600 o,

Accesul se facn pe Jrum fonectior, LAiRB e sunt la 800 m distanis.

Terenul sste baversat de doub phrfun 3 exte idesf penine o caband fa munte.
Sewl este Tn p¥ng gezvoltare § are numercase peisals frumosee

Pentru aal multe dedalli ne avrim g OFeTsesea)

Yal

W ooricgen e I X NI I Arats |



WENR.OILED

BA
“n
B Wl O

Teren intravilan/ extravilan 150.060 in Comuna Buncy

1€

['} rrOMOVEAZR REACTUALIZEAZA

| vencanatzca || Soprtmaviia 50000 || Berevian/ evvauton: imravion |

DESCRIERE

Sevinde o superbs foste feims 2 Comunei Runcu.

Terenut pameste din stada principald §i se Intinde pe un deaicu o priveliste supethd asupra naturii
pltoregti.

Ls limite cu proprietates sunt toate ut¥istie necesare | aps, Qze, electsicitate]

Suprafeta integral¥ care se pun= spre vanzare aste de 150 006 MY pe care sunt §f careva construeti in stere
Gunk de conservare.

Pentru raai multe informatit tet -

Qeerensneiiy

et et izghohe 3
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Referat de admitere, cerere nr. 100060 / 15-07-2024

4
| L4 . v
’;.’ Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiilar§ DAMBOVITA
v Birowd de ate Imobillar 5 :
aws sipanacy Adrese: Localitate: Targoviste, Adresa: Str. 1,C.Bratiany Nr.27, Cod pastal: 130048 [ Amd
PRI S . Tel0245/613956 .
REFERAT DE ADMITERE
(Prima inregistrare imobif)

DomnuiuffDoamnei COMUNA MOROEN) . ' :
Domiciliul Loc. Moroeni, Str PRINCIPALA, Nr. 152, Jud. Dambovita

Referitor fa cererea Inregistrats sub numirxgl 100060 din data 15-07-2024, vﬁ-m\ﬁamé_m:

.

in urma solicitérii dumneavoastrd privind meepﬁa:docum'antaﬂel cadastrale de prim¥ invegistrare, vi

wrmitoarefe: -
Analizand documentatia depush spre receptie, s-a constatat c3 Identificarea sl locallzarea ampusamentuur a
fost realizaté cu respectarea prevedarilor regulamentelor in vigoare $1 In tonsecints, imobilu! a fost Inregistiat
provizoriu in-evidenta OCPI DAMBOVITA cu numirul cadastral .

1) 76088, Loc. Dobrest), jud. Dambovita, pct.” CARPENIS - CARIERA", UAT Morvenl, tariaua 136,

parcela 2414, in supyafatd. misurats de 5864 mp gl suprafatd din acte 5864 mp,

‘Certific c4 informatiite din prezentul extras sunt conforme ‘cu datele din planul cadastral de carte

funclari al OCPi DAMBOVITA la data: 18-07-2024. -

Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificsr uiterioare, in conditiile Legil cadastrulul 5 a
completirile uiterioa

publicitatil imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificirile si re.

CONSTANTIN FOIANY

I
i

Do::un_renJ contine date cu caracter persona?, protejate de frevedsﬂle Leghl N, 67_7/2001. Pagina 1 dinl
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Inchelera Nr. 100060/ 15-07-2024

ANCPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imcbliiars DAMBOVITA
HSLNAE  Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobilias Targoviste

Dosarul nr. 100060 / 15-07-2024

INCHEIERE Nr. 100060 ,
Registrator: CONSTANTINA ROXANA VACARUS |
Aslstent: ALINA SILISTEANU : .

: .. Asupra cererii Introduse de COMUNA MOROENI privind Prima Inreglstrare a
imobilelor/unitatior Individuale (u.l.) in cartea funclara, in baza:

~Act Admiiristrativ nr.HCL NAR, 37/30-05-2024 emis de CONSHLIUL LOCAL AL COMUNE! MOROENI:
-Act Administrativ nr.CERTIFICAT FISCAL NR. 8978/09-07-2024 emis de PRIMARIA MOROENI; -
=Act Administrativ ar. ADEVERINTA NR. 7631/06-06-2024 emis de PRIMARIA MORGEN!:

“-Act Administrativ nr.HCL NR. 74/28-09-2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! MOROENI,

Anexa;

fiind indeplinite ¢onditijje prevazute ia art. 29 din Legea cadastrului si a pubilcitati! impbiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si ‘completariie ulterioare, tariful achitat in suma de 0lel, cu
decumentul de plata: .

pentru servidiul avand codul 211
Vazand referatul asistentulul registrator
- nu exista impedimente la inscriere;

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire fa: !

- imobilul cu nr. cadastrai 76088

- se Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 In favoarea
COMUNA MOROENI, domeniul privat, sub B.1 dil? cartea funciara 76088 UAT Moroent:

Frezenta se va comunica pirgiior:
COMUNA MOROEN}
DUMITRESCU COSTIN

*} Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se dapune la Biroul de Cadastru s|
Publicitate imobiliara Targoviste, se Inscrie In cartea funciara sl se solutioneaza de catre registratorut-sef

Data solutlonarii, Registrator, Asistent Registrator,

19-07-2024 ‘CONSTANTINA ROXANA ALINA SILISTEANUY
VACARUS

Document semnat.cu slgilu electronic bazpt pe certtiicas dightal caiicat, n conformitata cu art. 261 din
Legea nr. 7/1996, :’plbﬂuﬂ, cu madificlril ;Ianmpfeﬂrlle tdbedwm

*) Cu excepia situatiilor prevdzute (3 Art. 52 aiin. (1) din Regulamentul de receptle sl Inscriere in evidentele
l%um ANCP!

de cadastru sl carte funclara, aprobet prin Ordinul D ' ul Generaf af

Dotiment cane co fine dale U corach ErRON
Autenticitatea documentult! poste & varificath ia

egamentid (U] rr. BT

adresa www.ancpl.ro/veriicare

Pelat d&

Pagina 1din1



y ’!' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard DAMBOVITA
4 ‘Blroul de Cadastry 5l Pubjicitate Imoblliark Targouviste
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‘Carte Funclard Hir. 76088 Moroen!

8

A. Partea |, Descrierea imobllulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Dobrest, jud. Dambovits, pct.” CARPENIS > CARIERA"

. i cocastrnd N _pratatas tmi) Observal Referfnie

Al 76088 5.864 Teren neimprejmuit;

B. Partea il. Proprietar] 5l acte

Tnstrftert privitoars la dreptul de proprietate 3! alte drepturl reaie Referinte
100060 / 15/07/2024

Act Administratlv: nr. HCL NR. 74, din 28/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE]I MOROEMNI, Anexa;
Act Administrativ nr. HCL NR. 37, din 30/05/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ﬂOROENI Act
Administrativ nr. ADEVERINTA.NR. 7631, din-06/06/2024 emis de PRIMARIA MOROENI; Act Administrativ nr.
CERTIFICAT FISCAL NR. 8978, din 99/07/2024 emis de PRIMARIA MOROENI; .

B1 Irulfbuare. Jmpt de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cofa actuala A
|1} COMUNK MOROENI, CiF:4280116, domenful privat
) C. Partea 1il. SARCINI .
mmm&mwnmm Teste :
de garantie gl sarcini - Referinia
_HU'SUNT
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Carte Funclard Nr. 76088 Comuna/Oras/Municipiu: Moroent

Anexa Nr. 1 La Parteal

Teren

-Nr cadastral  [Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

- 76088 | 5.864

*Suprafata este determinat? In planu) de proleciie Stereo 70.
DETALN LINIARE IMOBIL.

]

Date referitoare I3 teren .
| ?;‘:59,:?; st 5“{:;;’33 Tarla Parcets | Nr.topo Observati / Referinte
1 heproductiy DA | - 5.864 136 2414 -
Lungime Segmenta
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proleciie in plan..
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput|  sfarsht e~ (m) inceput|  sfirsit t (m)
1 2 16.41 2 3 12.99
3 4 14.366 4 5 17.097
5 6 16.729 B 7 11.203
7 8 7.908 8 ) 19.544
] 10 14.694 10 11 11.834
11, 12 10.433 12 13 13.304
1
N
Document care congine date cu caracter personal, protejate de pravedertie Legli Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3
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; B . Carte Funclari Nr. 76088 Comuna/Oras/Municipiu: Moroeni
_ Punct|  Punct segment “Punct '

fnceput|  sfarskt il ee(m) mm gﬁ SEN ugmu':ﬂt
i 13 14| B 16025 | 14 e I
: 15 16| 23.992 16 17 13.418
1i 17 18/ 23.399| 18 19 5243
l 19 20 0404 20 21 36.72|

i 2 22 ) 8980 | 2 23 15.737
b = 24 - 5848 | 24 25 4.097
S % 22420, | 28| 21 12.052
27 28 9.943 23 29 . 6.607

] 30| 17.435 30 31 = 22.429

I 32 10.246 32 33 8531

; 33 34 11.834 k7] 3B 12.402
! [ 35 36 14.486 36 1 7.813

Certific c& prezentul éxu-as corespu

birou,

Prezentul extras de carte funclarh este valabil 1a autentifica

. .care se sting .dre
1 susceptibile de orice modificare, in conditifle legii.
! S-a achitat tariful de 0 RON, -,

! e —

| Data solutionirii,
19-07-2024 -
Data eliberdni,

Lad | imile segmentéio mm«m& bﬂ nil @ prolectie

reale -precum slpenlzrudezbat

fa 1 milimetru,
mammmuwhmlmﬂmu.

nde cu pozitille in vigoare din cartea funclary originald, pAstrath de acest
rea de citre notarul public a actelor juridice prin

erea succesiunilor, 1ar informatiile prezentate sunt

Asistent Reglsb'amr.
ALINA SII_;{STEANU

(parata i sqmnBtar]

ntru serviclul de publicitate imebiliard cu codul nr, 211.

Referent,

(parzfa $i semnétura}

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedertie Legll Mr. 677/3003:
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funclar3, imobll nr. cadastral 76088 / UAT Moroeni

N |
'.,’ Oficlul de Cadastru si Publicitate Imoblliard DAMBOVITA
" Blroul de Cadastru §l Publicitate imobiliary’ Targoviste
By Lochiitate: Targoviste, Adresa: Str. [.C.Bratianu Nr.27, Cod pastal: 130048, Tel:0245/613856
j |n- 13
tum o7
| a4 e ——
Extras de Plan Cadastral de Carte Furiclars:
) pentru _
imobll numir cadastral 76088 7 UAT Moroeni
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Dobresti, jud. Dambovita, pct."CARPENIS CARIERA™ Comuna/Oras/Municlpiu: Moroeni
- Nr. cadastrat - Suprafats misurath h‘ﬂ"ﬁm_b
76088 5864
* Suprafata este determinats in planul de prolectie Stereo 70.

+
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funclard, imobll nr. cadastral 76088 / UAT Moraeni
Incadrare In.zond
scara 1:2000
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Extras de Plan Cadastra! de Carte Funciard, Imobil nr. cadastrat 76088 7 UAT Moroeni
Date referitoare Ia teren -

crt “md‘ vian| | Tarta Parcell Observatil/ Referinte
1| neproductv | DA 5,864 136 2414
TOTAL: 5864
Date referitnare Ja constructil e
Ot | Mumer | e . | Suprat. (mp) [SiEistie Observatil / Referinte
Imobliul nu are Tn. compenenta constructii
‘Lungime Segmente :
1) Valoriie lunglimilor segmentelor sunt obtinuts din proectie tn plan.
Inceput|  sfhrgit ¢~ (m) | ‘kmsgut stlrgit o {m)
1 2 16.41]; 2 El 12.99
3 ‘4 14.388|: 4 [ 17.087
. 5 5 16.720 ! B 7 11203
7 8 7.806| i 8 -9 10.544
] 10 14,694 10 14 11.834
1 12 10.433 12 13 13.304/
13 4 16.025 E7 ] 15 11:992
15 16| . 23.992 16 A7 13.419
17 18 i 23.399 18 19 5.243
19 - 20 20.194 20 21 35.72
24 22 8.069 22 23 16,737
23 24 5.948 24 25 4,007
25 26 22429 26 27 12.052
27 28 9.943 28 29 . 6.607
29 30 17.435 30 31 22.429
31| . 32 10.246 32 33 8.531
33 34 11.834 34| 35 12.402
35 36 14.486 38 1 7.913

ﬂmwmmm nul de prolectia Steres 70 gl sunt Ite )
wmmmmmmm%muumm.mumnwuxm

Certific 8 informatiile din prezentul extras sunj! conforme cu datele din planu! cadastral de carte
funciard al OCPI DAMBOVITA fa data: 18-07-2024 :

Situatia prezentatd: poate face oblectul unor mgdific&ri ulterioare, In conditiile Legil cadastruluf si
publicitiii imobliiare nr. 771996, republicats. - ’

Consilier/inspector de specialitate,
CONSTANTIN FOIANU

Document care contine date cu caracter persanal, protejate b’e prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE
A CORPULUI DE PROPRIETATE

SCARA 1: 2000

Aoazs 16 1s Regnlement

Nrcadasteal |  Suprafets mesorsts | Adress imobllukid:
EW[— 664 Com, MOROENT, pet.* CARPENIS -

T136-P2414

UAT: MOROENI - Intreviles Loc, DOBRESTI

) " b= o dinie:
Costin e Costin mgrae o srthioen meacwiel cmdestml
Dumitrescy ~ Jamasons2iea Dk [100060r18/07/2024}
SusaBG!  Constantin - fmeavd,
Folanu v ed
Sopmniats dla sk S864 .
A. Date referitoars la feron ~ St
™ Sopratany Mentfuri
d | (mp) | Obwervaill Qelontare/ Veckal [Pt vectostan Desariaron limiici
1 3364 | Il |N-DE2415 - , 151-169 | 24599 Tm.ostumsla
® B - Mot VASILIT BOLNAVU CONBTANTIN| 169-170 | $24| [Hounaturala
8 - Pr, CARPENIS ) 170-186 | 238.93 M
| Toisl | 5864 V - Maost VASILRY BOLNAVU CONSTANTIN| 186151 | 1641]  lmostarals




?'
Asora 16 I Regulimen
PLAN.DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE
A CORPULUI DE PROPRIETATE
. (intoavifen)
SCARA 1: 2000
Nr. cadasival Suprafuts tasrats imobilgiui: TI136-P2414
1 B0B8 | 5864 an‘mm’
Carte fimciers nr. ) mm-mmm’ﬂ ]

a
a2 41 st e T e, e g
o im0 .

o

e i
b et .« .+ a4

i
|
' . de i Conficn fritvodeacores. inobilid i by )
Costin ook e iotgrats i oimben Snemcstel sadecat
Dumitrescy  Jramsoriazm Dats, . [100060/1870772024 |
Stampils BCY Constantin Zmduass
Folanuy - Raxkow
“Bopuafita et acto = 5264 .
A. Date referitonre In ¢ Sopeafiis cousznts = 5864 fa,
., Scprefins 7 Menfion
’ii : | oo Orloutany Vedisi e ——
i | 1 N | 5864 | Tnwwvilsn |N-DE 2419 151-169 | 24699 Emnamnis
[h - ploat VARILIU BOLNAVU CONSTANTIN| 169-170 |~ 524  lmnatute:
) o ’s-mmm . | 170-186 |23803) MHownatorsla
i Tol V - Most VASILIU BOLNAVU CONSTANTIN| 185 15 | 1 Vnnitmin







R OMANTIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI MOROENI

Anexa nr. 3 la H.C.L. Moroeni nr. 79 din 30.10.

DOCUMENTATIA
privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 5.864 m2, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis” — categoria de folosinti
neproductiv — proprietate privati a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76088, nscris
in C.F. 76088 a Comunei Moroeni

Art.1.

(1) Pentru vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafata de 5.864 m? — categoria
de folosintd neproductiv, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr.
cadastral 76088, inscris in C.F. 76088 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, Tn satul
Dobresti, punctul ,,Cariera Cirpenis”, se aplici Regulamentul privind vanzarea imobilelor —
cladiri §i terenuri — aflate in proprietatea privatd a Comunei Moroeni, aprobat conform Hotararii
Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021.

(2) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialdde
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauza, este in sarcina Consiliului Local al
Comunei Moroeni.

Art.2.

Termenii de mai jos au urmatoarea semnificatie:

(1) Calitatea de vénzator este recunoscutd Consiliului Local al Comunei Moroeni in
numele Comunei Moroeni, pentru bunurile imobile din domeniul privat al Comunei Moroeni,
asupra carora exercitd un drept de proprictate privati.

(2) Calitatea de cumpdrator o poate avea orice persoand fizici sau persoand juridica,
romand sau strdind, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si ale prezentului
Regulament.

(3) Organizatorul vénzirii este Comuna Moroeni, prin structurile administrative
constituite in cadrul Primariei Comunei Moroeni.

(4) Ofertantii sunt persoanele fizice sau persoanele juridice care fac o ofert calificats in
cadrul procedurii de licitatie publica sau, dupi caz. de negociere directs.

Art.3.

Vénzarea se face in baza unui contract de vanzare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numitd vanzitor, transmite unei alte persoane fizice sau persoane
juridice, numite cumpdritor, proprietatea sa asupra asupra unui bun imobil, proprietatea privati
a Comunei Moroeni, in schimbul unui pret. Primarul Comunei Moroeni, direct sau prin delegat,
va semna pentru si in numele Comunei Moroeni, actul de vanzare-cumpirare la notariat.

Art4.

(1) Se imputeniceste Primarul Comunei Moroeni si constituie, prin dispozitie, comisia de
evaluare care se va ocupa de organizarea licitatiei, de verificarea procedurilor de inscriere la licitatie
si de desfdsurarea acesteia in conformitate cu prevederile prezentului Regulament si a dispozitiilor
legale in vigoare.

(2) Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor sii si
adopta hotéréri in mod autonom cu votul mojoritatii membrilor si numai pe baza criteriilor de
selectie previzute in instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei. Fiecare dintre
membrii comisiei de evaluare beneficiazi de céte un vot.

(3) Comisia de evaluare este alcatuiti dintr-un numar de 5 membri, dintre care, 2 consilieri
locali dupd cum urmeazi: Leotescu Florian si Popa Monica, 2 functionari din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Comunei Moroeni si un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald. Astfel, comisia are urmitoarea structuri:

-un presedinte — cu drept de vot (desemnat prin dispozitia primarului);

-4 membri — cu drept de vot;
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-un secretar — functionar din aparatul de specialitate al primarului, desemnat prin
dispozitia acestuia — fara drept de vot;

(4) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va desemna un supleant. Supleantii
comisiei de evaluare din partea Consiliului local sunt: Chitescu Maria si Voicu Decebal.

(5) Hotarérile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru
ofertanti.

Art.5.

(1) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(2) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere in raport cu calitatea de
membru al comisiei, dupi termenul limitd de depunere a ofertelor, declaratii care se vor péstra la
dosarul licitatiei conform modelului stabilit prin Hotérarea Consiliului Local al Comunei Moroeni
nr. 46 din 30.06.2021, privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea imobilelor — cladiri si
terenuri — aflate in proprietatea privatd a Comunei Moroeni.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei sesizeazi de indati pe Primarul
Comunei Moroeni despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

(4) Supleantii participa la sedintele comisiei numai in situatia in care membrii acesteia se
afld in imposibilitatea de participare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortd
majora.

(5) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vanzare prin licitatie
urmétoarele persoane:

a) sot/sotie, rudi sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terfi susfindtori ori subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor (membri in cadrul consiliului de
administratie/organul de conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau actionarii ori
asociatii semnificativi, persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Ii-lea
inclusiv, ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante).

Art.6.

Comisia de evaluare are, in principal, urméatoarele atributii:

a)verificarea indeplinirii conditiilor de participare;

b)verificarea documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de sarcini §i
ale instructiunilor de participare la licitatie;

c)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

d)intocmirea listei cuprinzand ofertele admise i comunicarea acesteia;

e)analizarea si evaluarea ofertelor;

f)intocmirea proceselor-verbale;

g)intocmirea raportului de evaluare si a proceselor verbale;

h)in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;
i)desemnarea ofertei castigitoare;
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J)dupa stabilirea ofertei cstigitoare, inainteaza, prin intermediul secretarului com siei.
ordonatorului principal de credite, spre aprobare, raportul comisiei cu privire la rezultatul
procedurii de licitatie.

Art.7.

Secretarul comisiei are, in principal, urmitoarele atributii:

-primeste documentatiile in care se regisesc si ofertele, de la Compartimentul
Registraturd, relatii publice si stare civili;

-convoaca comisia de licitatie 1a solicitarea presedintelui comisiei;

-intocmeste procesele-verbale ale sedintei de licitatie;

-intocmeste raportul de evaluare pe care il inainteaza Primarului comunei Moroenti;

-trimite cétre ofertanti, cu confirmare de primire, adresa de admitere/excludere a
ofertelor lor, indicAnd motivele excluderii.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa nr. 4 1a H.C.L. Moroeni nr. 79 din 30.10.
CAIETUL DE SARCINI

privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 5.864 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Dobresti, punctul ,,Cariera Carpenis” — categoria de folosinta
neproductiv — proprietate privati a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76088, inscris
in C.F. 76088 a Comunei Moroeni

Art.1. — Date despre proprietarul terenului

(1) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialdde
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzd, este in sarcina ConsiliuluiLocal al
Comunei Moroeni, bunul apartinind domeniului privat, conform Hotérérii Consiliului Local al
Comunei Moroeni nr. 74 din 28.09.2023 privind reactualizarea bunurilor care fac parte din
domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni,
unde, la poz. 74 din Anexa se regisesc terenurile din punctul ,,Cariera Carpenis” si conform
Hotérarii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 37 din 30.05.2024 privind indreptarera erorii
materiale strecuratdi in Anexa Hotirirea Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 74 din
28.09.2023 privind reactualizarea bunurilor care fac parte din domeniul privat al Comunei Moroeni,
la poz. 74.

(2) Adresa titularului dreptului de proprietate este: Comuna Moroeni, cu sediul in comuna
Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213, fax —
0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN
RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, aviand codul fiscal 4280116,
reprezentati legal prin Moraru Mihai Laurentiu — primar; Persoana de contact in cadrul procedurii
de vanzare — Gheorghe Claudiu George — secretar general comuna Moroeni — tel. 0245/772213.

(3) Organizatorul licitatiei este Priméria Comunei Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni,
satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213, fax — 0245772084,
e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116.

Art.2. — Obiectul vanzirii

(1) Terenul in suprafati de 5.864 m? — categoria de folosinti neproductiv, apartinind
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76088, inscris in C.F. 76088
a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Carpenis”.

(2) Terenul are acces ia drum, invecinandu-se la Nord cu — DE 2415, pe 246,99 ml, la
Est cu proprietar particular — (most. Vasiliu Bolnavu Constantin), pe 5,24 ml, la Sud cu
Paraul Carpenis, pe 238,93 ml si la Vest cu proprietar particular — (most. Vasiliu Bolnavu
Constantin), pe 16,41 ml.

Art. 3 — Elemente de pret

Pretul evaluat pentru teren este de 0,61 euro/mp, pret stabilit conform prevederilor art. 363
alin. (6) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare, ca fiind ,,valoarea cea mai mare dintre pretul de piati
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati,
in conditiile legii, §i selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice (conform
Raport de evaluare intocmit de cétre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Téargoviste,
Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dadmbovita, inregistrat la Priméria Comunei Moroeni cu nr.
11.435 din 5.09.2024 — 0,61 euro/m?) si valoarea de inventar a imobilului (conform Raport privind
evaluarea patrimoniului comunei Moroeni, judetul Dambovita (imobiliziri corporale), poz. nr. 19,
inregistrat la data de 3.09.2024, cu nr. 11.295, avand ca dati a evaludrii 3.09.2024, intocmit de
Evaluator autorizat — Bobeici Victor Dragos — 0,61 euro/m?).

Art. 4 — Procedura de evaluare aplicata
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Pentru terenul in suprafatd de 5.864 m® — categoria de folosints neprofuctiv, apartinand
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76088, inscris in C.F. 76088
a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Carpenis”,
procedura aplicati este licitatia publica cu oferti in plic inchis, pe baza criteriului — cel mai mare
pret/mp.

Art. 5 — Data depunerii ofertelor

Data-limitd de depunere a ofertelor se stabileste prin Anunful privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publici in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe site-ul oficial al
Primariei comunei Moroeni — WWW.primariamoroeni.ro, ori prin alte medii sau canale publice
de comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixati pentru
organizarea licitatiei.

Art. 6 — Adresa, data si ora de desfisurare a licitatiei

Adresa locului de desfisurare a licitatiei este Primiria Comunei Moroeni, cu sediul in
comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principali, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213,
fax — 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro.

Data §i ora dedesfasurare a licitatiei se stabilesc prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publici in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe site-ul oficial al
Primériei comunei Moroeni — www.primariamoroeni.ro

Art. 7 — Prezentarea imobilului ce se vinde: denumire, adresa, regimul juridic,
descrierea destinatiei imobilului

Terenul ce urmeazi a fi vandut, in suprafatid de 5.864 m® — categoria de folosinta
neproductiv, identificat prin nr. cadastral 76088, inscris in C.F. 76088 a Comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis”, este in patrimoniul privat al
comunei Moroeni si este liber de sarcini conform extrasului de carte funciari nr. 76088 din data de
15.07.2024. Functiunea imobilului este teren neproductiv intravilan.

Art. 8 — Garantia de participare Ia licitatie

(1) Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul de pornire al licitatiei — 358
euro, fiind achitati in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioars efectudrii platii.

(2) Garantia de participare la licitatie se poate depune la casieria Primiriei comunei
Moroeni sau in contul RO64TREZ2755006XXX000771 deschis la Trezoreria Pucioasa.

(3) Priméria comunei Moroeni are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituits, atunci cind acesta din urmi se afla intr-una dintre
urmdtoarele situatii:

(4) Priméria comunei Moroeni nu va restitui garantia de participare in urmatoarele situatii:

-participantul nu se prezinti la licitatie desi a depus toate documentele de participare;

-participantul revoca oferta dupd data limitd de depunere a acesteia, inainte de incheierea
contractului;

-in cazul celor care nu incheie contractul in termen, participantului care castiga licitatia;

-participantul revoci oferta dupi atribuirea contractului si refuzi s semneze contractul de
vénzare-cumpdrare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia;

(5) Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor se transferd in contul vanzirii
bunului la terminarea procedurii.

(6) Garantia de participare constituiti de ofertantii ale ciror oferte au fost declarate
necégtigitoare, se retumeazi, in baza unei cereri scrise $i a unei copii dupd chitanta care atesti
efectuarea plitii, in contul indicat de acestia.

Art. 9 — Documente necesare pentru participarea la licitatie

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau persoand juridicid romani
sau strdind, precum si asocieri intre aceste entititi, care indeplinesc urméitoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie :
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-dovada achitirii garantiei de participare, in valoare de 358 euro, egald cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitirii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitirii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);

b)a depus oferta, impreund cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local, prin prezentarea unor
certificate de atestare fiscald de la Administratia Financiara (Serviciul Fiscal) in care figureaza cu
domiciliul/sediul, respectiv de la Compartimentul Impozite si taxe locale al Primériei Comunei
Moroeni;

d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu i sunt administrate de un
judecitor sindic sau are activititile sale comerciale sunt suspendate si nu face obiectul procedurii
legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus — doar pentru persoane juridice. in acest
sens se depune Declaratia pe propria rispundere — Anexa B la Instructiunile pentru Ofertanti —
conform modelului din prezenta Documentatie;

(2) Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnaté céstigdtoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd
pentru o durata de 3 ani, calculatid de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la
licitatie. In acest sens se depune Declaratia pe propria rispundere — Anexa B la Instructiunile pentru
Ofertanti — conform modelului din prezenta Documentatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vinzarea unui bun imobil apartindnd domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afla in oricare dintre urmétoarele situatii:

-nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor citre bugetul consolidat
de stat sau cétre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o greseald grava in materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca aducénd
ca dovada orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respecta in totalitate cerintele previzute in caietul de sarcini si in instructiunile
pentru organizarea si desfasurarea procedurii de vinzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupi expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit este mai mic decat pretul minim de ponire stabilit si aprobat prin hotirire de
consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majoritdfii membrilor, un ofertant daca
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Art. 10 — Date de corespondenti privind vinzitorul, numérul de telefon, telefax si/sau
adresa de e-mail a persoanei de contact unde se pot obtine relatii despre bunul ce face obiectul

vanzdrii, etc.:

Comuna Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principala, nr. 152,
judetul  Dambovita, telefon - 0245772213, fax - 0245772084, e-mail:
registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis Ia
Trezoreria Pucioasa, avind codul fiscal 4280116, reprezentati legal prin Moraru Mihai Laurentiu —
primar. Persoand de contact in cadrul procedurii de vénzare prin licitatie publicd — Gheorghe
Claudiu George — secretar general al comunei — tel. 0245/772213.

Art. 11 — Anularea licitatiei
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(1) Prin exceptie de la prevederea conform cireia vanzitorul este obligat si incheie
contractul de vanzare-cumpdrare cu ofertantul a cirui oferti a fost stabilitd ca fiind
cagtigitoare, autoritatea publici locald are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de vinzare-cumpdrare in situatia in care se constatii abateri grave de la prevederile
legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se consider afectati in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmitoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din Ordonata
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

b) vénzitorul se afld in imposibilitatea de a adopta masuri corective, firi ca acestea si
conducd, la randul lor, la incilcarea principiilor prevazute la lit. a).

(3) Comuna Moroeni are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

a)nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b)au fost depuse doud oferte egale;

c)au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv care:

-au fost depuse dup data limiti de depunere a ofertelor;

-nu au fost elaborate si prezentate in concordanfd cu cerintele din documentatia de
atribuire;

-contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru vanzitor;

-circumstante exceptionale care afecteazi procedura de vénzare prin licitatie sau din
cauza carora este imposibild incheierea contractului. In aceasti situatie singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

-ofertantul declarat castigétor isi revoci oferta;

-ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului de vinzare — cumpdrare;

d)contestatia unui ofertant este admisa; instan{a competientd si solutioneze litigiile aparute
este Tribunalul Dambovita — Sectia Civild — avand sediul in Targoviste, Calea Bucuresti, nr. 3,
Judetul Dambovita, tel. 0245612344, fax. 0245216622. potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completérile ulterioare.

e)cazuri de fortd majord care determind imposibilitatea intrunirii comisiei de sustinere a
licitatiei, la data si ora stabilite in anunt, in concordantd cu legislatia aplicabili.

(4) Anularea va avea loc ca urmare a hotirarii adoptatd prin vot majoritar al membrilor
comisiei de licitatie, hotdrdre de va fi comunicati citre Primar in vederea informirii in scris
tuturor participantilor, aritdnd motivele care au stat la baza acestei anuliiri.

Art. 12 — Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut la art. 341 alin. (26) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificrile si completarile ulterioare poate atrage plata daunelor-interese
de citre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupi
sine plata daunelor-interese. Daunele-interese prevazute la alin. (1) si la prezentul alineat se
stabilesc de citre tribunalul in a cirui razi teritoriali se afli sediul autoritdtii contractante, la cererea
pértii interesate, daci partile nu stabilesc altfel.

(3) in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile
prezentului Regulament.

(4) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cagtigdtor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd majord sau in
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impoSibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare
castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile In care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. (4), nu existi o ofertd clasati pelocul
doi admisibila, se aplicd prevederile alin. (3).

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana lonut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa nr. 5 la H.C.L. Moroeni nr. 79 din 30.10.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 5.864 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Dobresti, punctul ,,Cariera Céarpenis” — categoria de folosinti
neproductiv — proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76088, inscris
in C.F. 76088 a Comunei Moroeni

Art.1.

Ofertantii interesati sa participe la licitatia publica pentru vanzarea terenului in suprafafi
de 5.864 m? — categoria de folosintd neproductiv, apartinand patrimoniului privat al comunei
Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76088, inscris in C.F. 76088 a Comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis”, vor depune la sediul Primdriei
comunei Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principali, nr. 152, judetul Dambovita,
telefon — 0245772213, fax — 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN
RO9STREZ27521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116 —
Compartimentul Registraturd, relatii publice §i stare civili, pAna la data de .. .. ..... .2024, ora
10,00, oferta pentru vanzarea terenului ce urmeazi a fi supus licitatiei publice.

Art.2. - Tipul licitatiei

Bunul apartinnd patrimoniului privat al comunei se va achizitiona in urma unei licitatii
publice, cu oferti in plic inchis, pe baza criteriului — cel maj mare pret/mp. Licitatia publica va
avea loc la sediul Primiriei comunei Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principali, nr.
152, judetul Dambovita. in data de ........ eeee 2024, ora ....... » datd stabilitd in functie de data
publicérii in Monitorul Oficial al Romaniei — Partea a VI —a, a anuntului de licitatie

Art.3. — Termenele de depunere a ofertelor si de solicitare a clarificdrilor

(1) Termenul de depunere a ofertelor se stabileste in functie de data publicarii citre
Monitorul Oficial al Roméaniei — Parteaa VI -a a anuntului de licitatie.

2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de citre
autoritatea contractantd si va cuprinde cel putin urmatoarele date, conform art. 335 alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare:;

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitagie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plat pentru obtinerea
documentatiei, daci este cazul; data-limiti pentru solicitarea clarificirilor;

d) informatii privind ofertele: data-limiti de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferts;

€) data si locul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanfa competentd in solutionarea eventualelor litigii i termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

(3) Primaria Comunei Moroeni are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fira
ambiguitéti, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie si depiseascd 5 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri.
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(4) Primiria Comunei Moroeni are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de
intrebarile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd
misuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(5) Firi a aduce atingere prevederilor alin. (4), Priméria Comunei Moroeni are obligatia de a
transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(6) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
Primiria Comunei Moroeni in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (4), Primdria
are totusi obligafia de a riaspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesard
pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele
interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(7) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(8) Autoritatea contractanti are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalititi de
obtinere a documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare n acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie gi/sau pe suport magnetic.

(9) In cazul prevazut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractanti are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pref si nu depdseascd costul
multiplicarii documentatiei.

(10) Autoritatea contractantd are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
cétre persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(11) n cazul previzut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentaia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioadd
care nu trebuie si depigeasci 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

(12) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de citre autoritatea contractantd a perioadei previzute la alin. (11) sd nu conduci la
situatia in care documentatia de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(13) Procedura de licitatie se poate desfigura numai dacd in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Art.4. — Lista documentelor obligatorii pentru participarea la licitatie, modul si locul
de inregistrare a acestora

(1) Ofertantii interesati a participa la licitatia publicd vor depune la sediul Primdriei
comunei Moroeni oferta, in doud plicuri, dupd cum urmeaza:

Plicul exterior — pentru persoanele fizice:

-dovada achitérii garantiei de participare, in valoare de 358 euro, egald cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitirii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitérii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);

-certificat de atestare fiscald eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al Primériei
Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de plati citre bugetul local (in original) din care
sd rezulte ¢ nu figureazé cu datorii la bugetul local,

-certificat de atestare fiscald eliberat de Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care
figureazi arondat, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de plata cétre bugetul de
stat (in original), din care s rezulte ca nu are datorii la bugetul de stat;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie);
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-imputernicire notariald, pentru cazurile in care la licitatie participa alte persoane decat

titularii inscrisi (in original);

-declaratie de participare privind ofertantul, semnati si datatd de ofertant — Anexa A la
prezentele Instructiuni pentru Ofertanti; pe Anexa A — declaratia de participare se va trece, la
Primarie, numérul de inregistrare al ofertei, precum si ira depunerii acesteia;

-declaratie pe propria rispundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de participare
la licitatie conform prevederilor art. 9 alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta documentatie — Anexa
B la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti;

-figa ofertantului, semnata si datati de ofertant — Anexa C la prezentele Instructiuni pentru
Ofertanti;

-alte documente relevante care se considersi necesare;

Plicul exterior — pentru persoanele juridice:

-dovada achitérii garantiei de participare, in valoare de 358 euro, egald cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitirii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitérii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);

-copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertuluisi certificat constatator,
nu mai vechi de 30 de zile de la data depunerii ofertei :

~certificat de atestare fiscala eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al Primariei
Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de plata citre bugetul local (in original) din care
sd rezulte c& nu figureazi cu datorii la bugetul local ;

-certificat de atestare fiscali eliberat de Administratia Financiari (Serviciul Fiscal) in care
figureazd arondat cu sediul, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de plati citre
bugetul de stat (in original), din care si rezulte ¢i nu are datorii la bugetul de stat ;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie) pentru persoana fizicd sau reprezentantul legal;

-imputernicire notariald/din partea adunirii generale, pentru cazurile in care la licitatie
particip3 alte persoane decat titularii inscrisi (in original);

-declaratie de participare privind ofertantul, semnati si datati de ofertant — Anexa A la
prezentele Instructiuni pentru Ofertanti: pe Anexa A — declaratia de participare se va trece, la
Primarie, numérul de inregistrare al ofertei, precum si ira depunerii acesteia;,

-declaratie pe propria raspundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de participare
la licitaie conform prevederilor art. 9 alin. (1) lit. d) si alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta
documentatie — Anexa B la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti;

-fisa ofertantului, semnata si datati de ofertant — Anexa C la prezentele Instructiuni pentru
Ofertanti;

-alte documente relevante care se consideri necesare;

(2) Plicul exterior va contine documentele de mai sus si plicul interior, in care va fi depusi
oferta pentru terenul supus licitatiei. Oferta depusi, semnati si datatd de ofertant, va fi intocmit3
conform formularului — Anexa D la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti.

(3) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul penru care se va licita.

(4) Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage
descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor la licitatie.

Art.S. — Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 0,61 euro/m?.

Art.6. — Pretul documentatiei de licitatie

Pentru participarea la licitatie, pe 1dnga garantia de participare la licitatie — 10% din pretul
de pornire al licitatiei, reglementati conform prevederilor art. 8 din Anexa nr. 4 din prezenta
documentatie, trebuie achitate urmatoarele taxe:
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-taxd pentru achizitionarea documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de
lei (nu se restituie);

-taxd de participare — 500 de lei (nu se restituie);

Aceste taxe se pot depune la casieria Primdriei comunei Moroeni sau in conturile
RO64TREZ2755006XXX000771 (garantia) si respectiv, RO85TREZ27521180250XXXX (caietul
de sarcini §i taxa de participare), deschise la Trezoreria Pucioasa.

Art.7. — Modul de intocmire si prezentare a ofertei

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. Tn acest sens, ofertanul interesat a participa la licitatie, va depune la sediul Primariei
comunei Moroeni un dosar care va cuprinde Declaratia de participare — Anexa A la Instructiunile
pentru Ofertanti, pe care se va aplica stampila primariei, cu numarul de inregistrare si data si ora
depunerii intregii documentatii. Aceastd Declaratia de participare — Anexa A la Instructiunile pentru
Ofertanti, avand numarul de inregistrare si data si ora depunerii, se atageaza pe plicul exterior.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primériei Comunei Moroeni — Compartiment Registratura,
relatii publice si stare civild, pand la data ........... 2024, ora 14,00, in doud plicuri sigilate, unul
exterior §i unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanti, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusé oferta: ,/icitatie
publicd pentru vénzarea terenului in suprafatd de 5.864 m’. A nu se deschide pdnd la data de
............... , 2024, ora ..............” . Plicul exterior va trebui s contind documentele previzute la art. 4
din prezenta anexa.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul penru care se va licita.

(6) Oferta va fi depusd Intr-un singur exemplar datat si semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesaté are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limit pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresd a autoritdtii contractante decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuie si riménad confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasta data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevézut la alin. (15) de cétre tofi membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre to{i membrii comisiei de evaluare.

(16) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritdtii
contractante.

(17) in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaz in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.
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(18) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui

oferte valabile, autoritatea contractanti este obligatd si anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1) — (13).

(19) Dupa depunerea ofertei, care va fi sigilati, nu se mai acceptd completiri la documentele
acesteia.

Art.8. — Criterii de selectie a ofertelor

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoan3 fizica sau persoand juricicd romani
sau straind, care indeplineste conditiile previzute la art. 4 din prezenta Anexi:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta, impreuni cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

clare indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si ciitre bugetul local;

d)nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare, afacerile nu ii sunt administratede
un judecdtor sindic sau are activititile sale comerciale sunt suspendate si nu face obiectul
procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus — doar pentru persoanele
juridice;

(2) Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnat3 cigtigitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la
licitatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vinzarea unui bun imobil apartinand domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afld in oricare dintre urmitoarele situatii:

-nu si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, a taxelor citre bugetul consolidat
de stat sau cétre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o gregeala gravi in materie profesionals, pe care vanzatorul o poate invoca aducédnd
ca dovada orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie. a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respecti in totalitate cerintele previzute in caietul de sarcini si 1n instructiunile
pentru organizarea si desfisurarea procedurii de vanzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupa expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit — euro/mp — este mai mic decat pretul minim de ponire stabilit si aprobat prin
hotédrare de consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majorititii membrilor, un ofertant daci
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

(5) Autoritatea contractants are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza criteriului
pretul cel mai mare oferit pe un m?.

(6) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificari. Solicitarea de clarificiri este propusi de cétre comisia de evaluare si se transmite
de citre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(7) Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(8) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completirile solicitate,
sd determine aparitia unui avantaj.
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(9) Primiria comunei Moroeni are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii
sunt comunicate de persoane fizice sau persoane juridice cu titlu confidential, in masura in care, in
mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Art.9. — Desfiisurarea procedurii _de licitatie: conditii si mod de desfiasurare,
modalitate de adjudecare, desemnarea céstigatorului, solutionarea contestatiilor;

(1) Licitatia publici se va desfisura conform procedurii prezentate mai jos:

a)plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzuti in anuntul de licitatie;

b)la sedinta de licitatie organizatd pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privatd a
comunei Moroeni participd membrii comisiei numiti prin dispozitia Primarului comunei Moroeni si
participantii care au depus oferte;

c)licitatia este condusa de presedintele comisiei de evaluare sau supleantul acestuia;

d)in ziua si la ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei da citire
publicatiilor in care a fost ficut anuntul de vénzare, conditiilor vénzarii, listei participantilor,
prezintd modul de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

e)se deschid plicurile exterioare in sedinta publica;

f)dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare verificd, in prima fazi,
elementele solicitate pentru indeplinirea criteriilor de eligibilitate, prevazute la art. 4 din prezenta
Anexi si elimind ofertele care nu respectd prevederile art. 7, alin. (2) — (5), din prezenta Anexa;

g)pentru continuarea desfésurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dup#d deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte si intruneasci conditiile previzute la art. 7 alin. (2) — (5)
din prezenta Anexa. In caz contrar, se anuleazi procedura de licitatie i se organizeazi una noud;

h)dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare infocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei: ofertele care au fost depuse in termenul
previzut in anuntul publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor de eligibilitate,
ofertele care nu au indeplinit criteriile de eligibilitate si au fost, prin urmare, respinse, orice alte
clarificari care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de comisia de
evaluare; prin acest proces verbal se comunicd faptul c# ofertantii au fost declarati admisi sau
respinsi pentru participarea la licitatie ;

i)deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal prevazut
la lit. h) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti si cu conditia ca cel putin 2
oferte sd indeplineasci conditiile de eligililitate. fn cazul in care unul sau mai multi participanti
refuzd semnarea procesului-verbal, comisia consemneaza acest fapt in procesul-verbal;

j)sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini; in situatia in care existd doud oferte valabile, comisia de licitatie deschide si
analizeazi ofertele din plicurile interioare. Presedintele comisiei de licitatie anuntd pretul initial de
ponire al licitatiei, precum si preturile oferite de citre ofertanti in cadrul ofertelor depuse de acestia;

k)determinarea ofertei castigitoare se face pe baza criteriului ,,cel mai mare pret oferit/m?”;

Din cazul in care ofertantii declard acelasi pret, departajarea acestora se face in urma
depunerii in plic a unei noi oferte financiare urmati de confruntarea ofertelor pana la adjudecare,
daci este cazul;

m)in urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urméa de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare;

n)in baza procesului-verbal care statueaza determinarea ofertei castigoare pe baza criteriului
prevazut la lit. k), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritétii contractante;
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0)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea

contractantd informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cistigdtor precum si
pe ceilalti ofertanti ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

p)raportul previzut la lit. n) se depune la dosarul licitatiei. Raportul procedurii reprezinti
actul de adjudecare si se incheie in trei exemplare originale. Un exemplar se pistreazi la dosarul
licitatiei, un exemplar se iInmaneazi castigitorului si un exemplar se inainteazi notarului in vederea
intocmirii, in form3 autentica, a contractului de vanzare-cumpdrare;

Din cazul in care, in documentatia de licitatie sunt prevazute, pe langa pretul oferit si
alt/alte criterii de atribuire, se stabileste ponderea fiecarui criteriu;

s)comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte tindnd seama de ponderea
fiecdrui criteriu de atribuire;

tloferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urmaaplicarii
criteriilor de atribuire, in cazul in care sunt si alte criterii decét preful del mai mare;

u)in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii, in continuare, departajarea se face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(2) Autoritatea contractanti are obligatiade a incheia contractul cu ofertantul 2 cirui
ofertd a fost stabilita drept castigitoare.

(3) Autoritatea contractants are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(4) Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei céstigitoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferts a fost declarati cigtigitoare;

f) instanta competenti in solutionarea litigiilor apirute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire citre instituiile abilitate, in vederea publicirii.

(5) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

(6) In cadrul comunicirii prevazute la alin. (5) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii cstigitor/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(7) in cadrul comunicarii prevazute la alin. (5) autoritatea contractant are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declarati céstigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(8) Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupd implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicirii prevazute la alin. (5).

(9) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio ofertd valabil3, autoritatea contractanti anuleazi procedura de licitatie.

(10) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

(11) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majori, temeinic dovedite,
contractul de vanzare-cumpdrare nu este semnat, ofertantul declarat cigtigiitor pierde dreptul de
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cumMirare a bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. In acest
caz procedura va fi anulati, urménd a fi reluati.

(12) Vanzarea se va putea perfecta doar cu plata pretului integral.

Art.10. — Solutionarea centestatiilor

(1) Orice participant, persoand fizicd sau persoand juridicd, din cele participante la
procedura de licitatie poate formula contestatie dacd se considerd vatdmatd prin modul in care
au fost evaluate documentele de participare si s-a desfisurat licitatia.

(2) Instanta competentd si solutioneze litigiile aparute este Tribunalul Dambovita — Sectia
Civild — avand sediul in Targoviste, Calea Bucuresti, nr. 3, judetul Ddmbovita, tel. 0245612344, fax.
0245216622, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
si completérile ulterioare.

Art.11. — Dispozitii finale

Contractul de vanzare-cumpirare va fi incheiat in limba roménd, in doud exemplare,
céte unul pentru fiecare parte.

Contractul de vanzare-cumpirare se incheie in conformitate si cu respectarea Legii
roméne, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia cumpéritorului.

Orice litigiu legat de procedura de vénzare prin licitatie publicd si de contractul de
vAnzare-cumpdrare incheiat ca urmare a adjudecirii este supus legislatiei romane si este de
competenta instantelor judecatoresti din Romania.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa A la Instructiunile pentru Oferfanti
—model Declaratie de participare —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoani fiziCa .........ooovvvevenn.
Sediul/domiciliul .........coooveereeeeeeooe,

DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia publicd in vederea vanzarii terenului in suprafatd de 5.864 m® — categoria de folosinti
neproductiv, situat In intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Carpenis”,
apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

Citre Priméria Comunei Moroeni
Urmare a anuntului publicitar din data de ...... crreeeenearans creenteesanerinasns

Subsemnatul/subscrisa ................eiiiiiiiiiinei

Ne manifestdm intentia ferma de participare la licitatia publicd cu ofertd in plic inchis
pentru vénzarea terenului terenului in suprafati de 5.864 m? — categoria de folosintd neproductiv,
situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cirpenis”, apartinind
domeniului privat al Comunei Moroeni.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si ne asumam
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pand ladata de ............ooooooevvovovo

La locul, data si ora indicate de dumneavoastri in anunful de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte §i sd semenze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

OFERTANT:
Data:.....ccocoeeennnnnn.. Semnatura: ......coveeevvveenennn..
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Anexa B la Instructiunile pentru Ofertanti
—model Declaratie de propria raspundere —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoand fiziCa ...ueeeeeeeevevennnne.

Sediul/domiciliul ....ccovveveevvevierererreeeeeeeneenes

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
privind licitatia publici in vederea vanzarii terenului in suprafati de 5.864 m? — categoria de
folosintd neproductiv, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera
Cirpenis”, apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

Catre Primiria Comunei Moroeni
Urmare a anuntului publicitar din datade .......ccceiivinininineiiienannnnnnanaa,

SubsSemNatul/SUDSCIISA .ottt it ettt eeaeieeecrsenarteerare e e eaaae e :
sub sanctiunile prevederilor art. 326 din Codul penal, declar pe propria rispundere ¢ am fost/nu am
fost desemnatd cistigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si am incheiat contractul ori am platit pretul in
termenele legale/nu am incheiat contractul ori nu am plétit pretul, din culpa proprie.

De aSemenea, SUDCSTISA .. .vevnnnr st vre e et ettt ettt e et et eeea e e e aaaaaareas R
sub sanctiunile prevederilor art. 326 din Codul penal, declar pe propria rdspundere ci societatea nu
este 1n stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu ii sunt administratede un judecator
sindic, nu are activititile comerciale sunt suspendate si nu face obiectul procedurii legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus.

OFERTANT:
Data:....coooeeveeevnenns SeMNatura: .....oceeeevevvrvervvvennes
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Anexa C la Instructiunile pentru Ofertanti
—model fisa ofertant —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoani fizicd .........oueeueeen.,
Sediul/domiciliul ..........ceeveemeeerreree

FISA OFERTANTULUI
La licitatia publica in vederea vanzirii terenului in suprafatd de 5.864 m? — categoria de folosintd
neproductiv, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis”,
apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

7.Nr. Inregistrare la Oficiul Registrului Comerfulti .............oooooevvoooovon.

8.Cont bancar deschis [a ..........c.ovoveeeeceeeeceeeeeeeeeeeeeeoeooooooo

OFERTANT:
Data:.......cceeeeeeeennn, Semnatura: .....ccooveevvveerveennnnn.
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Anexa D la Instructiunile pentru Ofertanti
— model oferté pentru licitatie —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoana fiZiCa ........ceeeevnveeeeee..
Sediul/domiciliul .......cooveeeeeoeeieeeeeeeeen.

OFERTA DE LICITATIE
Pentru vanzarea terenului terenului in suprafatd de 5.864 m? — categoria de folosint neproductiv,
situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis”, apartinind
domeniului privat al Comunei Moroeni

SUDSEMNATUL/SUDSCIISA. . ... vttt ittt re ettt et e en et e e enen e s eaeataon e naaeneaesrenaeronens la
licitatia publicé din data de organizati la sediul Primériei Comunei Moroeni,
ofer un pret de euro/mp, pentru terenul — in suprafati de 5.864 m?, din punctul ,,Cariera

Cirpenis”, apartinand patrimoniului privat al comunei Moroeni.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnérii prezentei.

Declar ¢ am luat act ca, in cazul nerespectdrii prefului vénzarii oferit, sunt de acord cu
anularea vénzirii, urmand si suport toate cheltuiclile ce derivd din aceasta, In conditiile din
documentatia de atribuire.

OFERTANT:
Data:.......cccvvvvvenneen. Semnatura: .......ccceveeeeerneenennn.
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George



