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JUDETUL DAMBOVITA
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COMUNEI MOROENI

HOTARARE
Privind aprobarea vénzirii prin licitatie publici a suprafetei de teren de 27.245 m?, din satul
Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis” — categoria de folosinti neproductiv — proprietate privati a

Comunei Moroeni

Consiliul Local al Comunei Moroeni, judetul Dambovita, intrunit in sedintd ordinari astizi,
30 octombrie 2024,

Avénd in vedere:

-Referatul de aprobare, intocmit de primarul comunei Moroeni, ca instrument de prezentare
si motivare al proiectului propus spre analizi si dezbatere, privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publicd a suprafetei de teren de 27.245 m? din satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis” —
categoria de folosintd neproductiv — proprietate privati a Comunei Moroeni, inregistrat cu nr.
11.461 din 6.09.2024;

-Raportul de specialitate, intocmit de citre secretarul general al comunei Moroeni, privind
proiectul de hotérére initiat de primarul Comunei Moroeni, inregistrat cu nr. 11.468 din 6.09.2024;

-Raportul de evaluare al terenului in suprafati de 27.245 m?, din satul Dobresti, punctul
»Cariera Cérpenis” — categoria de folosinta neproductiv — proprietate privatd a Comunei Moroeni,
apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni intocmit de citre S.C. Valuation Consult
Proiect S.R.L. cu sediul in Targoviste, Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dambovita;

-Prevederile Hotirarii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 74 din 28.09.2023 privind
reactualizarea bunurilor care fac parte din domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in
administrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni, unde la poz. 74 din Anexi se regiseste
terenul in suprafati de 27.245 m? din punctul ,,Cariera Cirpenis”;

-Prevederile Hotérarii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 37 din 30.05.2024 privind
indreptarera erorii materiale strecurati in Anexa Hotirirea Consiliului Local al Comunei Moroeni
nr. 74 din 28.09.2023 privind reactualizarea bunurilor care fac parte din domeniul privat al Comunei
Moroeni, la poz. 74;

-Prevederile Hotérarii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021 privind
aprobarea Regulamentului privind véanzarea imobilelor — cladiri si terenuri — aflate in
proprietatea privatd a Comunei Moroeni;

-Prevederile art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicati, astfel cum a
fost modificatd i completats prin Legea de revizuire a Constitutiei Romaniei nr. 429/2003;

-Prevederile art. 3 si art. 4 din Carta Europeani a autonomiei locale, publicati in Monitorul
Oficial, Partea [ nr. 331 din 26/11/1997, adoptati la Strasbourg in 15 octombric 1985 si ratificati
prin Legea nr. 199/1997;

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 — 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare,

-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 553, art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si
urmatoarele, privind contractual de vanzare din Legea nr. 287/2009, republicatd, privind Codul
civil, cu modificrile si completirile ulterioare;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicati, cu modificarilesi completarile ulterioare;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. €) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificérile si completdrile ulterioare;

-Prevederile art. 1, art 2, art. 5 alin. (2), art. 42 — 44 si art. 80 — 82 din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnicd legislativdi pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare;

-Anuntul nr. 11.472 din 6.09.2024 de aducere la cunostinti publici a proiectului de act
normativ, in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 republicatd, privind
transparenta decizionald in administratia publica, cu modificirile si completirile ulterioare;
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Comunei Moroeni;

-Prevederile art. 108 lit. e), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b) si art. 363 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. dd), art. 196 alin. (1), lit. a) si
alin. (2) si art. 243, alin. (1), lit. a) din Ordonata de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1

Se aproba Studiul de oportunitate privind védnzarea prin licitatie publica a terenului in
suprafatd de 27.245 m? — categoria de folosinti neproductiv, identificat prin nr. cadastral 76087,
inscris in C.F. 76087 a Comunei Moroeni, in proprietatea privati a comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,Cariera Cérpenis”, conform Anexei nr. 1 la
prezenta hotérare — parte integranti din aceasta.

Art. 2

Se insuseste, de Consiliul Local al Comunei Moroeni, Raportul de evaluare intocmit de cétre
S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Térgoviste, Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul
Dambovita, privind terenul in suprafati de 27.245 m® — categoria de folosinti neproductiv,
identificat prin nr. cadastral 76087, inscris in C.F. 76087 a Comunei Moroeni, in proprietatea
privati a comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,Cariera
Cirpenis”, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotérére — parte integranti din aceasta.

Art. 3

Se aprobd Documentatia privind vadnzarea prin licitatie publicd a suprafetei de teren de
27.245 m? — categoria de folosintd neproductiv, identificat prin nr. cadastral 76087, inscris in C.F.
70087 a Comunei Moroeni, aflat in proprietatea privatd a comunei Moroeni, conform Anexelor la
prezenta hotdrére, de la nr. 3 la nr. 5 (Documentatia, Caietul de Sarcini si Instructiunile pentru
Ofertanti) — parti integrante din aceasta.

Art. 4

Se aprobi vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafata de 27.245 m?— categoria
de folosintd neproductiv, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr.
cadastral 76087, inscris in C.F. 76087 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul
Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis”, conform planului cadastral si extrasului de carte funciara —
Anexa nr. 6 la prezenta hotarére — parte integranta din aceasta.

Art. 4

Pretul de pornire a licitatiei este de 0,61 euro/mp.

Art. 5

(1) Plata se face integral dupa indeplinirea formalitatilor privind publicarea in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, la o datd anterioard semnaérii
contractului de vanzare-cumpdrare, echivalentul in lei, urménd a se determina conform cursului
valutar al BNR leu/euro, din ziua anterioara efectudrii platii.

(2) Cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de vanzare-cumpérare in fata
notarului public si cele legate de intocmirea Raportului de evaluare, in cuantum de 3.000 lei, vor fi
suportate de castigitorul licitatiei.

Art. 6

Contractul de vénzare-cumparare se va incheia in termen de maxim 90 de zile de la
data adjudecarii terenului prin licitatie publica.

Art. 7

Se imputerniceste Primarul Comunei Moroeni, sau inlocuitorul de drept al acestuia, si

semneze contractul de vinzare-cumpdérare in fata notarului public.
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Prezenta hotédrare va fi dusd la indeplinire de primarul comunei Moroeni, prin intermediul
functionarilor din Compartimentele Taxe si impozite locale, Achizitii publice si Contabilitate si
resurse umane, din aparatul propriu de specialitate al acestuia.

Art. 9

Prin grija secretarului general al comunei Moroeni se comunici prezenta hotirare Institutiei
Prefectului — Judetul Dambovita, in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptarii, pentru
exercitarea atributiilor previzute la art. 252 alin (1) lit. ) si ale art. 255 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare si se
aduce la cunostintd publicd in cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George

Nr. 80
Moroeni: 30.10.2024
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STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 27.245 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis” — categoria de folosinta

neproductiv — proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76087, inscris
in C.F. 76087 a Comunei Moroeni

CAPITOLUL I — Obiectul vinzirii

Art.1.

(1) Terenul ce urmeazi a fi vandut, in suprafati de de 27.245 m? din satul Dobresti,
punctul ,,Cariera Carpenis” — categoria de folosintd neproductiv, se afld situat in intravilanul
comunei Moroeni.

(2) Terenul are acces la drum, invecinidndu-se la Nord cu proprietar particular —
(Guiman Robert — George), pe 133,41 ml, la Est cu proprietar particular — (Guiman Robert —
George), pe 97,95 ml si cu proprietar particular — (most. Vasiliu Bolnavu Constantin), pe
76,95 mi, la Sud cu DE 2400, pe 270,64 ml si la Vest cu proprietar particular — (Guiman
Robert — George), pe 166,32 ml.

CAPITOLUL II — Motivatia vinzarii

Art.2.

(1) Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vénzarea
terenului, sunt urmatoarele:

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 — 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare — exercitarea dreptului de proprietate privatd a statului sau a unitédtilor
administrativ-teritoriale,

-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 553, art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si
urmétoarele, privind contractul de vanzare, din Legea nr. 287/2009, republicata, privind Codul civil,
cu modificarile si completarile ulterioare — proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda,
folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare — terenurile
apartindnd domeniului privat al statului sau al unitatilor administrativ-teritoriale, ... , pot fi vindute,
concesionate ori inchiriate prin licitatie publicd, potrivit legii, in conditiile respectérii prevederilor
documentatiilor de urbanism i de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii ... ;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. €) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificédrile si completdrile ulterioare — administrarea eficientd a bunurilor din proprietatea
publicé si privatd a unititilor administrativ-teritoriale;

(2) Se are in vedere administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Moroeni,
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
comunei Moroeni.

(3) Terenul va fi vandut In urma insusirii unei cereri de cumparare depusd de Guiman
Robert George — nr. 8.769 din 4.07.2024, concretizata prin Intocmirea unei documentatii de
licitatie publica.

CAPITOLUL III — Elemente de pret

Art.3.

(1) Pretul evaluat pentru teren este de 0,61 euro/mp, pret stabilit conform prevederilor art.
363 alin. (6) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare, ca fiind ,,valoarea cea mai mare dintre preful de piatd
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G
deterMinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi,

in conditiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice (conform
Raport de evaluare intocmit de citre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Térgoviste,
Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Déambovita, inregistrat la Primiria Comunei Moroeni cu nr.
11.435 din 5.09.2024 - 0,61 euro/m?) si valoarea de inventar a imobilului (conform Raport privind
evaluarea patrimoniului comunei Moroeni, judetul Dambovita (imobiliziri corporale), poz. nr. 19,
inregistrat la data de 3.09.2024, cu nr. 11.295, avand ca dati a evaluirii 3.09.2024, intocmit de
Evaluator autorizat — Bobeica Victor Dragos — 0,61 euro/m?).

(2) Conform art. 363 alin. (7) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Radministrativ, cu modificdrile i completirile ulterioare, wraspunderea juridicd privind
corectitudinea stabilirii prefului previzut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care
a intocmit respectivul raport de evaluare.”

(3) Plata vanzarii se va face integral inainte de data de semnare a contractului de
vanzare-cumpdérare.

CAPITOLUL IV — Modaliatea de atribuire a vanzirii

Art. 4.

Procedura de vénzare propusi este vanzare prin licitatie publica, conform art. 334 — 346,
art. 354, art. 355 si art. 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofani Tonut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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e-mall: dragosvictor23@yahoo.com
el 0729707547

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN
situat in com. Moroeni,
Loc. Dobresti, jud.Dambovita, pct. “ Carpenis - Cariera”

$=27.245 mp - neproductiv, nr.cad prov. 76087.

Valoare de piata i o
suprafata

. . total valoare
Descriere teren nrcad. eurimp leifmp teren (Jef)
Valoare Teren 27245 76087 061 € 3.02 82,391
Total proprietate = _ ) » . I
aurs valutar BNR leifeur 0 03.09.2024 - 4973
82,391 lei

Valoare de piata

Nota: Valoarea nu tine cont de TVA

Client: COM.Moroeni

Utilizator: com.Moroeni

Datele, informatiile si continutul bre‘menwlui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau In totalitate i nu vor fi transmise
unor terti fara acordul scris si prealabil 2l evaluatorulut, al dientulut si utilizatorutut



Raport de evaluare

TEREN INTRAVILAN

‘Catre: Comuna Moroeni

Referitor la: TEREN INTRAVILAN in suprafata-de 27.245 mp, nr. Cad.
76087, a loc. Moroeni , situat in com Maroeni, loc Dobresti, pct
“Carperniis - Cariera” .

Urmare a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea
proprietatii indicate mai sus. Am efectuat inspectia proprietatii, am
analizat piata imobiliara specifica si am estimat valoarea de piata a
proprietatii #n-cauzd in vederea vanzari.

Prezentul raport de .evaluare este realizat de catre evaluatorul
autorizat EPI, Bobeica Victor Dragos, membru titular- 17892, care a evaluat
proprietatea in calitate de evaluator independent; .raportul de evaluare
fiind intecmit in concerdanta cu Standardele de Evaluare a Bunuriler
2022,

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si
rationar_nentelbr aplicate, opinia noastra este ca valoarea de piata a
dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise in acest
raport, {a 03.:09.2024, este: 82391 fei

« Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele,
conditiile limitative si aprecierile exprimate in prezentul raport
si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in
Taport;

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in
raport.

- Valoarea reprezinta opinia evaluatorului privind valoarea de
piata a imobilului.

Cu deosebita consideratie,

Bobeica Victor Dragos ~
Evaluator Autorizat EP{
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1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client

Comuna Moroeni

Utilizator

Comuna Moroeni

| Data raportului de evaluare

03.09.2024

Data inspectiei

02.09.2024(Valoarea de piata estimata este valabila in ipoteza ca starea
fizica a proprietatii nu s-a modificat intre data inspectiei si data evaluarii)

Data evaluarii

03.00.2024 °

Evaluator autorizat

Bobeica Victor Dragos _Legitimatie 17892

Tip proprietate Teren intravilan .
.Adresa proprietatii com. Moroeni, loc.Dobresti, pct “Carpenis - Cariera”
Cod pogtal
Cartier / amplasare Zona forestiera a com Moroerii in sat Dobresti
o tilitati ¢ Teren fara acces la utilitati .-
Acces Drum forestier amenajat

Categorie folosinta / nr cad.

Neproductiv/ intravilan/ 76087

Suprafata teren

27245 mp {din acte si masuratori caddastrale)

Proprietar.

Comuna Moroeni

Utilizare existenta

Teren intravilan cu vegetatie forestiera

Curs de schimb valutar

YALOAREA DE PIATA
estimata

Dreptul de proprietate

4,9738 LEI/EUR

82.391 lei

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptui de proprietate este asupra

| terenului este liber de sarcini.

Observatii speciale

Conform documentatiei. puse la dispozitie, categoria. de folosinta a terenului
este neproductiv. Nu s-a pus la dispozitie certificat de urbanism.

Diferente constatate in
urma inspectiei (fata de

| documentele de
proprietate/documentatia
cadastrala)
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2. Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind -continutul si concluziile evaluarii numai
fata de clientul si utilizatorul lucrarii si certific, in cunostinta de cauza i cu buna
‘credinta, ca:

¥" Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

v- Analizele, opiniile 5i concluziile raportate se limiteaza numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile si concluziile mele
profesionale si impartiale;

¥" Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

¥ Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport
sau legata de partile implicate in aceasta evaluare;

v Angajarea mea in aceasta evaluare §i onorariul pentry aceasta evaluare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii
estimate -sau de o condluzie favorabila unuia dintre utilizatorii desemnati ai
raportului;

v' Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent,
a acestei lucrari;

¥" Nu mi-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa; -

¥ Sunt membru-al ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

v La data ‘acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de
pregatire continua; ' ' :

v' Subsemnatul, declar'ca gps-inspectat personal proprietatatea evaluata.

Bobeica Victor Dragos
Evaluator Autorizat EPI



Ravort de evaluare

TEREN INTRAVILAN

3. Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarii

i

Adresa
proprietatii

Scopul evaluarii

Clientul
raportului

Utilizatorul
raportului

Proprietar

Drepturi de
proprietate
evaluate

Baza de evaluare.
Tipul valorii
estimate

Proprietatea imobiliara - TEREN INTRAVILAN

com. Moroeni, loc.Dobresti, pct “Carpénis - Cariera” nr cad. 76087,
inscris in Cartea Funciara nr. 76087 a com. Moroeni

Estimarea valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, asa cum
este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022,

Comuna Moroeni
Comuna Moroeni

Comuna Moroeni

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate
asupra imobilului analizat, detinut de catre Comuna Maroeni.

Dreptul de proprietate asupra terenului este nscris in Cartea Funciara
76087 a.mun. Moroeni, nr cad. 76087

In conformitate -cu Extrasul de Carte Funciara prezentat, asupra
proprietatii nu sunt inscrise sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca

Armrmtil] da memmrimtatm meimen Farmmririlar anka fHhar a ;caeaieg
R o T '.J~\4PII\—|-|-II-N— U-I\Arllu e d S b 0N WA L L Ry S L T TR T N A Y

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu
cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piata a
proprietatii, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a
Bunuritor 2018 — SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, valogrea de piota reprezinta suma estimato
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{a) la data
evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile
au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.
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Data evaluarii

Inspectia
proprietati

Moneda in care
se exprima
valoarea estimata

Modalitati de
plata

Conformitatea
evaluarii cu SEV

Procedura de

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut cont de scopul
evaluarii, tipul proprietatii si. de recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022.

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor
la data de 03.09.2024, data la care se considera valabile ipotezele Juate
in considerare precurn si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea
a fost realizata in luna septembrie 2024 Data evaluarii este 03.09.2024.

Inspectia a fost efectuata in ‘data de 03.09.2024, in " prezenta
repreentantuiui beneficiarului. Valoarea este valabila in ipoteza ca

.starea fizica a proprietatii nu s-a modificat intre data inspectiei si data

evaluarii. Cu-aceasta ocazié au fost preluate informatii referitoare la
proprictatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a
fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu s-au reafizat investigatii
privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate.

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEl si EUR. Cursul de schimb
leu/EUR valabil la data evaluarii (03.09.2024) este cel afisat de BNR, si
anume 4,9738 lei/EUR.

Valoarea exprimata in.prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a
fi platita in echivalent cash la data tranzactiei, fara a lia in calcul
conditii de plata deosebite.

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost
determinat3 in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont
de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100~ Cadrul generai;
SEV 101 — Termenii de referint3 ai evaluarii;
SEV 102- Documentare si informare;
- 'SEV103 —Raportare; -
" SEV 104 - Tipuri ale valorii;
SEV 105 - Abordari si metode de evaluare;
SEV 400 — Verificarea evaluarii;
SEY 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare;
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

AU N N N N U R N

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:
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evaluare

Natura si-sursa
informatiilor

Responsabilitatea
fata de terti

Ipoteze

TEREN INTRAVILAN

v_ documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate
clientului; ‘

v’ inspectia proprietatii;

¥ stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportului;

¥ selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea- si  estimarea conditiilor limitative specifice

obiectivului de care trebuie sa se tina seama; -

v" analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor
din punct de vedere al evaluarii; ’

v aplicarea. metodei/metodelor de evaluare considerate
oportuna/e pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

«

Documentele si schitele puse la dispozitie de catre proprietarul
terenului, respectiv:

v’ extras de Carte Funciara nr. 76087/ 15.07.2024

v~ Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Afte informatii necesare existente in bibliografia de speciaiitate,
respectiv:

¥ Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;

¥' Publicatii privind piata imobiliara;

v Articole din presa.

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspuridere pentru datele puse la
dispozitie de catre client si proprietar si nici pentru rezultatele obtinute
in cazul in care acestea sunt viciate de date incompleie sau gresite.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate .de catre client si de catre proprietarul terenului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii
precizate in cadrul acestui rapoert. Raportul este confidential, strict
pentru client si utilizator iar evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fata de o terta persoana, in nici o circumstanta.

v Aspectele juridice se bazeaza exclusiv .pe informatiile ‘si
documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate fara a .se intreprinde verificari sau. investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si
marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

v Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere,



Raport de evaluare

TEREN INTRAVILAN

dar nu i se acorda garantii pentru acuratete;

Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale
amplasamentelor: solulului sau structurii- cladirii (partilor ascunse)
care -sa "influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici- o
responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu
toate reg{ementaii!e locale si- republicane privind mediul
inconjurator in- afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in‘considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate
cu' proprietarui,. nu exista nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice care afecteaza ' valoarea’
proprietatii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul
nu are cunostinta de ‘efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte
care sa indice prezenta contaminantilor sau materialelor
periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va
stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe
oricare alt teren vecin.sau ca au fost sau sunt puse in functiune
mijfloace care @r putea sa contamineze, aceasta ar putea duce fa
diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul - considera ca presupunerlle efectuate la aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina informatiilor ce
sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata estimata este valabila 1a data evaluarii. Intrucat
piata, conditiile de piata se pot schimba, valoarea estimata poate fi
incorecta sau necorespunzatoare la un alt moment;.

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost
luate in calcul eventuale' modificari care pot sa apara in. perioada
urmatoare; ’
Alegerea metadelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului
s-a facut tinand seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate
si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care
le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la subiectul de
evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de
care acesta nu avea cunostinta;

intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia;

" Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in

continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la
proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

Nici prezemtul raport, nici parti ale sefe {in special conchuii
referitoare la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate

9
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Ipoteze speciale

Restrictii de
utilizare, difuzare
sau-publicare

v

sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;
Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,

juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se

vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Conform documentatiei puse la dispozitie, categoria de folosinta 2
terenului este pasine. Nu s-a pus la dispozitie certificat de urbanism:
Evaluarea - terenului s-a realizat, conform . solicitarii clientului/
utilizatorului, in ipoteza de teren intravilan cu categoria de folosinta
curti constructii conform PUG Comuina Ezeris.

v

v

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia; . '

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la
proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil;

Raportul de -evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se
vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;
Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat, luat ca
intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe  interese
fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitor
la valori, identitatea - evaluatorului) nu trebuie publicate sau
mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului autorizat care
semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului.in care.
urrieaZa sa apara. Pubiicarea, partaia sau Integraia, precum si
utilizarea i de catre, alte persoane decat clientul i utilizatorut
raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare
sizbiect.
Descrierea
juridica

Conform extrasuiui de Carte funciara nr.76087/15.07.2024 proprietatea
se compune din teren suprafata 27245 mp, cu destinatia neproductiv,
proprietate a lui Comuna Moroeni

10
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eventualelor
bunuri mobile
evaluate

Date despre
zona,

Informatii
despre

ampiasament.

Descrierea
terenului

Raport de evalugre
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v

Proprietatea este amplasata in zona forestiera de munte a
com.Moroeni, sat Dobresti, jud. Dambovita

Amplasarea proprietatii este prezentata in Anexa nr. 3 la prezentul

raport.

Tipul zonei:forestier
Accesul in zona se realizeaza tu ajutorul autovehiculelor personale;
Unitati comerciale in apropiere: nu
Unitati de invatamant: nu

‘Unitati medicale: Nu;

Institutii de cult: Nu;

Sedii de banci: Nu;

Institutii guvernamentale: Nu;
Muzee: Nu;

Parcuri: nu;

Lacuri: Nu;

Cursuri de apa: Nu;

0 0 O ©

Proprietatea este amplasata in zona forestiera,. de munte a com.
Morceni

Caracteristici fizice:

Suprafata terenului: S= 27245 mp {din acte si masuratori cadastrale)
Deschiderea la strada: Front stradal =150 ml

Dimensiuni; -

Inclinare: plan

Forma: dneregulata

11
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amenajarilor si
constructiilor

Late privind
impozitele si

taxele

Istoric, incluzand

vanzarile

anterioare si
ofertele sau
cotatiile curente

Analiza pietei

imobiliare
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Acces: din forestier amenejat
Utilitati:
Retea de energie electrica: existenta — nu

Retea de apa: nu

Retea de termoficare: nu
Retea de gaze: nu

Retea de canalizare: nu
Retea de telefonie: nu
Alte observatii: -

Caracteristici juridice:

Utilizare legala: forestiera
Servituti de trecere: Nu este cazul
Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
Alte restrictii existente: Nu este cazul

Caracteristici economice:
Impozite asupra terenurilor: -
Taxe locale de construire: -
Avantaje fiscale: Nu este cazul

Nu este cazul.

vaioriie impozabiie, impozileie si taxeie iocaie si aite taxe asimiiale
acestora sunt stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii nu sunt
disponibile. :

- Data: -

- Vanzatori: -

- Pret vanzare: -

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care
intra in contact in scopul de a efectua tranzactii- imobiliare.
Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor bunuri, cum sunt banii.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci este deseori influentata de reglementarile

12
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guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar.acest punct este teoretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta grey, jar cererea

poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii
si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. -De’ multe. ori,
informatiile despre preturi de tranzactionare sau hivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii.
Sunt putin'lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
specifice, s-au analizat o serie de factori, incepand’ cu tipul
proprietatii.’

Astfel, tinand cont de specificul zonei ( preponderent forestiera) si
de tipul proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care face
subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor libere
din com. Moroeni

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare
cu similitudini cu- proprietatea. subiect, amplasate in localitatea
Moroeni, jud. Dambovita,

Utilizarile potentiale ale proprietatii sunt: rezidential si-forestier.
Din analiza trendului pietei am determinat ca cererea existenta este
pentru utilizare rezidentiaia/forestiera.

Nivelul cerererii’ pentru’ un anumit tip de proprietate. determina
atractivitatea proprietatilor similare.

In analiza acestei piete am jnvestigat si aspecte legate de situatia
eceromica a lecalitatii, populatia sa, tendinte ale ultimilor ani,
cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de
proprietate mai sus mentionat.

13
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Analiza pietei

Generalitati

Mcroeni este 0 comuna in judetul
Dambovita, Muntenia, Roménia, formaté “din
satele Dobresti, Glod, Lunca, Moroeni (resedihta), Muscel si Pu-
cheni.

Asezare

Comuna se afld in extremitatea nordics a judetului, cuprinzand
zona montana Inalta, inclusiv o bund parte din Parcul Natural
Bucegi din Muntii Bucegi. Pe teritoriul comunei se afli lacul
Bolboci si izvoarele lalomitei cu pestera lalomitei (unde se afd si
un mic schit), iar la limita cu judetul Prahova se afld Varful Omu,
cel mai Tnalt punct al Bucegilor si al judetului Dambovita, precum .
si Babele. Comuna este stribitutd de soseaua DN71 care
leaga Sinaia de Targoviste.

Pe piata terenurilor, 2024 se dovedeste a fi un an foarte bun pentru
achizitii strategice, in zonele unde investitorii sunt deja prezenti. Desi
numarul tranzactillor nou-incepute este in scidere, cele demarate
anterior se inchid Tn numér mare, inclusiv tranzactii semnificative, ceea
ce sugereaza cd 2024 va fi un an bun cand se va trage linie la final.
Altfel, proprietarii nu sunt prea dispusi s& ofere oportunititi
cumpdratorilor, . avind- incredere in perspectivele pietei post-2025,
sustinute de consolidérile din jurul proiectelor mari, oferta generoasa
de terenuri nentru orojectas mivtn’ of intoroco! ridicat din partes
clientilor rezidentjali si de retail. Un alt capitol important al pietei
imobiliare, sectorul rezidential, se afld intr-o situatie delicat, avand in
vedere cregterea apetitului de cumpirare §i sciderea ofertei. Pe de o
parte, inteniile de cumpdrare sunt aproape de maxime istorice,
potrivit sondajelor Eurostat, in timp ce majorarea puterii de cumpirare
si scaderea dobénzilor ar trebui s3 stimuleze cererea. Pe de alt# parte,
expertii Colliers atrag atentia ¢4 autorizatiile si livrarile au fnregistrat o
scadere semnificativd in prima . parte a anului, ceea ce creeazd
premisele pentru o crestere acceleraty a preturilor locuintelor pe
termen mediu. “Economia transmite semnale mixte. Tntarzierile din.
zona PNRR, incertitudinea geopoliticd si nesigurantele generate de
alegerile din SUA, alituri de perspectiva unei indspriri majore a
fiscalit#tii in Roménia din 2025, tempereazd optimismul. Totusi, existd
motive pentru o abordare ugor pozitiv, provenite in special din zona
consumatorului si din investitiile mari — private sau publice — care se
desfasoard in Roménia. Piata imobiliard locald este influentatd de
aceste evolutii, dar impactul variazd pentru fiecare sector in parte.
Perspectivele réman destul de solide in regiune, criteriile de mediy,
) 14
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sociale si de guvernanté (ESG)- devenind tot mai relevante pentru
investitorii imobiliari, b3nci si chiriasi in procesul decizional”, a
subliniat Silviu Pop, director CEE & Romania Research la Colliers,
potrivit comunicatului citat. Anul acesta, Roménia a inregistrat cea mai
bun&. performants la nivel, de investitii imobiliare. comparativ cu
celelalte cinci economii majore din Europa Centrald gi de Est (Bulgana,
Cehia, ‘Ungaria, Polonla si Slovacua) iar aceastd realizare vine intr-un
context in care actmta’cea pe piata regionald a fost redusd §i volumul

tranzactiilor a atins unul dintre cele mai scézute niveluri din ultimul

deceniu, subliniazd documentul.?

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeazd intre
cumpdrétori si vanzatori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piaté
presupune ¢ bunurite sau servicile se pot comerciatiza fira restrictii
intre cumparitori si vanziitori. Fiecare parté va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la
propria lor intelegere 3 utilitstii relative a bunurilor sau serviciilor si la
nevoile s dorintele ‘individuale. Interconectarea dintre volumul
tranzactilor imobiliare $i' dinamica . creditelor ipotecare oferd o
perspectivd complex3 asupra pietei imobiliare in noiembrie 2023.
Faptul ci finatdrile bancare au Tnregistrat o crestere semnificativi, de
18% fat3 de aceeasi perioadé din 2022, evidentiaza increderea sporita
a consumatorifor in "accesarea finantérilor pentru achizitia de
pmpneté*m Aceastd crestere poate fi in .mare parte explicatd de
produsele promotionale oferite de binci caz in care ratele dobanzilor
au fost mai reduse fécand astfel imprumuturile ipotecare mai atractive
si accesibile, Acest factor a influentat- pozitiv cererea pe piata
dmiobiliar3, stimuland tranzactiile i, implicit, crednd un mediu propice’
pentry extinderea creditelor ipotecare. Cu toate acestea, observim §i
o tendin{3 mixtd in privinta autorizatiilor de constructie. Cresterea in
zonele urbane poate reflecta o.continuare a dezvoltérii si urbanizarii,
n timp ce sciderea n regiunile rurale sugereaz3 o posibil¥ schimbare
in preferintele sau strategiile de constructie. Este notabil3 si sciderea.
semmificativil a autorizatiilor de constructie obtinute de dezvoltateri in
primele 10 luni ale anulvi, inregistrand un declin de aproximativ 20%
fatd de aceeasi perioadd a anului precedent. Acest aspect poate indica,

‘Intr-0 mésurs, o adaptare la schimbdrile din cererea de propriet3ti sau

poate fi-influentat: de factori precum costurile de constructie sau
feglementérile guvernamentale. insépe acest fond, este foarte posibil
ca In anii urmitori s4 avem parte de o lipsa a ofertei, ceea ce poate
conduce implicit la cresterea preturilor. Analiza detaliaty a acestor
aspecte evidentiazd complexitatea dinamicilor pietei imobiliare, unde
multiple. variabile, cum ar fi ratele dobénzilor, preferintele
consumatoriler §i deciziile dezveltatoriler, interactioneazd pentru a
influenta evolutia sectorului, imobiliar. Este important s3 se continue
monitorizarea acestor tendinte pentru . a fintelege mai bine
comportamentul pietei si .pentru a anticipa schimbdrile viitoare.

1 hitpsy//financialintellisence ro/piata-imobiliara-din-romania-a-incheiat-pri a-jumatate-a-anului~cu-perspective-favorabile-sectorul-
constructiilor-la-maxime-istorice-analiza/

Lh e
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Perspectiva viitoare pentru piaja imobiliard din Romania Tsi gaseste
fundamentul intr-o serie de analize- si prognoze care au in vedere
evolutia ratel dobanzii de referintd monetard si schimbarile fiscale
planlﬁcate pentru anul 2024. Tncepand cu luna iulie; se anticipeaza o
scidere a dobdnzilor, cu prognoza de a atmge 3,6 % pénd la inceputul
anului 2025. Aceasta ar reprezenta- o inversare semnificativa fatd de
cresterea _initialé‘a' ratei dobanzii de referintd, care a contribuit la o
serie de ajustiri_ crescinde ale ratelor. Sciderea prognozati a
dobénzilor este privitd ca un factor pozitiv pentru piata imobiliars,
deoarece ratele mai scizute pot stimula cererea pentru achizitii de
locuinte si investitii imobiliare. Continuarea cresterii economice,
combinatd cu scaderea ratei dobanzilor, este anticipatd s@ contribuie
{a o perspectivé pozitivd pentiu piata imobiliard romaneasca in 2024.

‘Astfel, se asteaptd ¢ cumpdritorii si investitorii s beneficieze de un

mediu financiar favorabil pentru accesarea . ¢reditelor ipotecare si
pentru implicarea in tranzactii imobiliare. Cu toate acestea, prognozele
pentru 2024 sunt fnsotite de precautii, deoarece existd semne de

incertitudine in dinamica economic3 $i imoebitiard. Un factor important

care contribuie la aceasti incertitudine este . programarea unor
modificiri fiscale in ianuarie 2024, inclusiv cresterea TVA-ului. Aceste
schimbéri fiscale pot avea un impact semnificativ asupra- pietei
imobitiare, conducénd la ajustdri in preturile. de vénzare ale noilor
tocuinte §i influentdnd comportamentul cumpéritorior. Pe de altd
pretul materialelor de constructii se mentine inci destul de ridicat si

‘nu se_intrezdresc perspactive de ajustare, Asa c§ este posibil ca

aceastd crestere si contrabalanseze iar preturile imobilelor s nu
scadd. in concluzie, piata imobiliard. din Romania se afl intr-o fazi de
adaptare {a schimbérile anticipate in ceea ce priveste ratele dobénzi,
costul materialelor de constructii, al manoperei cit si modificirile
fiscale. Este crucial si se monitorizeze indeaproape aceste evolutii si s3
se adopte strategii fiexibile pentru a gestiona eventualele impacturi si
oportunitati care vor. apdrea in cursul anului 2024, Cu 'excép‘;ia
segmentului terenurilor agricole, 1 existd niciun argument in favoarea
cresterii preturilor. Pe de altd parte, dat fiind costul imens de
achizitie, pentru mulli dintre proprietarii actuali, care au intrat in
posesia terenurilor in perioada de varf, nici prea multa flexibilitate nu
putem gisi, decét acolo unde vanzatorul este nevoit s& vand3 si are
nevoie de capital.

Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpérare si
preferintele consumatorului. Pentru ¢ pe o piata imobiliara oferta se
ajusteazd incet 1a nivelul 5i tipul cererii, valoarea proprietitilor tinde s3
varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd de
cererea curentd :
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Oferta competitivé

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numéryl dintr-un tip de
proprietate” care este disponibil pentru vanzare sau ’nchiriere [a
diferite preturi, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioada de ‘timp.
Existenta ofertei pentru o anumit proprietate la un anumit moment,
anumit pret si un anumit doc indicl gradul de raritate a acestui tip de
proprietate. O prim# clasificare a propriet3tilor imobiliare se poate
face in functie de amplasarea acestora fata. de strada principala. Alte
criterii/elemente ce .se iau in considerare la achizitionarea unei
proprietati sunt: accesul la transportul auto public, suprafata terenului,
accesul ‘{a utilititite edilitare ale zomei, etc. la data intocmirii
raportului de evaluare piata imobiliar§ prezintd o stagnare, la aceste
tipuri de - proprietéti, unde . preturile nu au cunoscut diminuéri
semnificative fatd de anul trecut.

Anatiza echilibruhas

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia c&
nivelul cererii este mai mic decét cel al ofertei, deci avem o piat3 a
cumparatorului. Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins,
cicly imobiliar neputnd fi sincronizat cu cicyl de dervoltare a
afacerilor, datoritd instabilittii economice, activitatea imobiliard
raspunzénd la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt. Terenurile

-sunt tranzactionate/oferite la preturi diferite in functie de destinatie,

suprafete, apropiere de utilitd{i,. etc., cele comparabile fiind
tranzactionate n jurul valoriler de 9-15 euro/mp in zona analizatd. Ce
asteptdm si se intdmple este c3 vom ajunge ntr-un punct de echilibru
in pericada urmétoare, in care preturile nu vor mai continua s mai
scadd si dup3 aceea va fi o crestere; dar cresterea aceasta va fi usoars,
nu va fi o crestere spectaculoass cu dubliri de preturi de la an la an ca
pang acum. '
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‘5. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna
utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a

proprietatii subiect din diferite variante posibile. Acedsta va constitui baza
‘de pornire si va genera ipotezele de lucru necesaré procesului de

evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabild rezonabila
si legala a unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si care determina cea
mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber.

In plus fata qe a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind Iiber
trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa
fie:

permisa legal

fizic posibila

fezabila financiar

maxim productiva,(sa conduca la cea mai mare valoare a terenului
{considerat) liber sau a proprietatii construite).

0 0 O O
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Metode de
evaluare

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea
celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative.
Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai
buna utilizare. Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile
considersate probabile si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii
ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand cont in
acelasi timp de specificul zonei si caracteristicile terenului (forma -si
dimensiuni). In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat
utilizarile posibile ale proprietatii, dupa cum urmeaza:

Rezidential ,
Nerezidential da - da da da !

Astfel, cea mal buna, utilizare a terenului considerat Tiber este cea
nerezidentiala.

Avand in vedere cele de rnai sus, consideram ca terenul este deja

construit conform celei mai bune utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai
buna utilizore .a terenului considerat Jiber este cea actuala, de teren cu
destinatie " rezidentiala. Aceasta utilizare indeplineste criteriile care

definesc CMBL), si anume:

o este fizic posibila

o este permisa legal

o este fezabila financiar

o este maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a
terenului {considerat) liber).

Valoarea - terenului trebuie estimati avind in vedere cea mai buni
utilizare a acestuia. Chiar dacd terenul are amenajiri, valoarea’ acestula
este estimatd prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a'lui, si
anume, prin considerarea {ui ca fiind liber §i disponibil pentru dezvoitare,

ulterioard, respectiv pentru utilizarea cea mai eficients.
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Metoda
comparatiei
directe

Comparatia directd este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarea
terenului §i cea mai adecvatd atunci cind existd informatii disponibile
despre tranzactii si/sau oferte comparabile. ‘

Atunci cand nu existd suficiente vanzari de terenuri similare pentru a se
aplica comparatia directs, se pot utiliza metode alternative, precum:
extractia de pe piatd, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a
venitului. '

Avand in vedere informatiile disponibile despre oferte de vanzare pentru
terenuri similare s-a optat pentru metoda comparatiei directe.

Ih prezentul raport de evaluare nu s-au utilizat metode alternative de
evaluare a terenului datorita lipsei informatiilor necesare pentru aplicarea
acestor “metode ( lipsa informatiilor . despre proprietati imobiliare cu
constructii tranzactionate sau oferite la vanzare pentru metoda extractiei,
lipsa certificatului de urbanism in care sunt precizati coeficientii si
parametrii zonali utilizati in aplicarea tehnicii reziduale).

{n aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile
si alte date despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de
valoare pentru terenul de evaluat.

in procesul de comparatie, sunt iuate in considerare asemanarile si
deosebirile intre loturi,

Aceasta metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere,
sau considerate libere pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunc1 cand
exista date comparablle suficiente si sigure.

Prin aceasta metoda, pfetu rife 51 acele informatii refeﬁtﬂare 1a doturi
similare, sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari
sau diferentieri.

la data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri
similare cé au fost tranzactionate recent (mai aproape de d_ata evaluarii),
informatiile fiind culese din publicatile de specialitate, in care sunt
prezentate diverse oferte {vanzari ~ cumparari de. terenuri, cu si fara
constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea
imobiliara evaluata sunt cuprinse intre1-2,5 EUR/mp.
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In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin. analiza
activitatii pietei.pentru tranzactii cu proprietati simifare. .
Elementele de comparatie includ drepturi de:proprietate, restrictii legale,

conditli de finantare, conditii de vanzare {motivatia), conditii de piata

(data vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile,.
zonarea si cea mai buna utilizare. ,

In anexe sunt prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor
proprietati similare sau asemanatoare cu cea evaluata. Aceste date au
fost verificate pentru valabilitate si “corectitudine prin contactarea
vanzatorului.

In anexa nr. 1 este prezentata procedura de aplicare a metodei si Grila
comparatiilor de piata. In urma aplicarii metodei selectate, a rezultat
valoarea proprietatii analizate. Acéasta a fost estimata (a: 82391 lei

Valoarea rezultata in urma aplicarii metodei de evaluare selectate este
urmatoarea:

Abordarea prin comparatia directa = 82391 lei
Abordarea prin metode de evaluare alternative = nu s-au aplicat

Criteriile care au stat la baza estimarii finale a-valorii, fundamentata si
semnificativa, sunt: adecvarea, precizia si cantitatea de informatii.

Adecvareaq:

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare
metoda, scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea.unei metode, de regula,
se refera direct la tlpu! proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea- evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de corectile aduse
preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiitor:

Adecvarea si precizia influenteaza calfitateo si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitates
informatiilor evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o
anumita metoda. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente
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informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in.care va fi
valoarea reala, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Avand in vedere lipsa informatiilor necesare aplicarii unei tehnici
alternative metodei comparatiet directe, luand in calcul criteriul adecvarii,
cea mai potrivita metoda, avand in vedere tipul de proprietate (teren
intravilan) $i scopul evaluarii, este metoda comparatiei directe.

Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei si criteriul cantitatii si
calitatii informatiilor.

Luand -in considerare cele de mai sus, opinia evaluatorului este ca
abordarea cea mai adecvata in cazul de fata éste metoda comparatiei
directe, in urma aplicarii careia valoarea de piata a proprietatii a fost
estimata la: 82391 lei
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6. Anexe
Anexa nr. 1 —Abordari in evaluare

Metoda comparatiei directe
in aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre
loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

1n procesul de Fomparaﬁe; sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.
Aceasta metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista date comparabile suficiente si
sigure. '

Prin aceasta metoda, pretunle si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost oferite
la vanzare recent (mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile de
specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzari - cumparari de terenuri, cu si fara
constructi).

Ofertele de vanzare pentru terenuri similare sunt cuprinse intre 5-12,5 EUR/mp, pretul
diferind in functie de localizare, suprafata, acces, utilitati, etc.

in metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi dé proprietate, restrictii legale, conditii de
finantare, conditii de vanzare{motivatia), conditii de piata (data vanzarii), localizarea,
caracteristici fizice, utilitati disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.
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| Referat de admitere, cerere nr, 100127 7 15-07:2024

e’ 4 ) :
',’ Oficiul de Cadastru gl Publicitate Imobiliary DAMBOVITA
:&Nﬂﬂ. Biroul de Cadastry) 5l Publicitate imobiliars Targoviste [Tuea | 07 |
s neteary Adresat Localitate: Targoviste, Adresa: Str, 1.C.Bratianu Nr.27, Cod postal: 130048, Amd |
ELXLLI T AT Tl © Tel0245/613956
REFERAT DE ADMITERE
(Prima: Inregistrare imobil}

Domnuiui/Doammei COMUNA MOROENI
Domiclliul Loc. Moroeni, Str PRINCIPALA, Nr, 152, jud. Dambovita

' Referitor la cererea Inregistrat3 sub numérul 100127 din data 15-07-2024, vé informam:

n urma_solicitril dumneavoastrd privind receptia documentatiel cadastrale de prim3 Inregistrare, v
comunicim urmitoarete: C

Analizand documentatia depusa spre receptie, s-a constatat ca identificares ¢ localizarea amplasamentulul &
fost realizath cu respectarea prevederilor regulameritelor In vigoare sl In consecintd, imobliul a fost inregistrat
provizoriu in evidenta OCPI DAMBOVITA cu num3rnuf cIadastrai

1) 76087, Loc. Dobresti, jud. Dambovita, pct.” CARPENIS - CARIERA®, UAT Moroen, tarlava 136,
parcela 2410, In suprafafd misuratd de 27245 mp sl suprafatd din acte.27245 mp,

<Certific c# informatille din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciard al OCP! DAMBOVITA la data: 18-07-2024. - .

Situatia prezentatd poate face oblectul unor modificiri ulterioare, In conditiile Legil cadastrulul sl a
publicitétil Imoblllare nr. 7/1996, republicats, cu modificirile §i completirile ulterioare.

Inspector
CONSTANTIN FOIANU

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederfia Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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» @7  Oficul de Cadastru si Publicitate Imobillars DAMBOVITA
-2 Biroul dé Cadastrus 5i Publickate imoblilars Targoviste
v .
ANCP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
oy PENTRU INFORMARE

Carte Funciar Nr. 76087 Morogal

A. Partea !, Descrieraa imobliulul

TEREN Intravitan

S
[

1
Adresa: Loc. Dobrest], ud. Dambovita, pct.” CARPENIS - CARIERA*

o cadastrad N g sprafatar (mi) Observalii/ Refertnpe
31 76087 27.245 Teren nelimpre|muit;
" B.Partea ll. Proprietar gl acte

Inscrieri privitoare la dreptid de proprietate ¢ alte drepturl reale

100127 / 15/07/2024

Referinia

; Act Administrativ nr, HCL NR, 37, din 30/05

.
.JAct Administrativ v, HCL NR. 74, din 28/09/2023 emis de CONSILIUL LOCAL Al COMUNE] MOROEN!, lista
bunurilor care alcatulesc domeniul privat al comunel Moroeni: Act Administrativ nr.
din 06/06/2024 emis de PRIMARIA MOROEN!

A NR. 7631,

/2024 emis de

CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! MORDENI; Act Administrativ nr, CERTIFICAT FISCAL NR. 8978, din 09/07/2024
emis de PRIMARIA MOROENI; - )

Bl ;r;ltabulare. drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, ceta actuala Al ]

1) COMUNA MOROENI, CIF:4280116, domeniul privat - 2 !
: : -_C. Partea [ll. SARCINI .
inscrier!-privind dezmembriimintele dreptuivi de proprietats, drepturi reale
de garantie 51 sarcinl Referinte
NU SUNT o o
4

Bocument care contine date cit caracter personal, protejate e preve Legll Nr. 677/2001, Pagina 1 din3
Extrase pentru informare orfine I adresa spey.nephto Formular versiunea 1.1




Carte Func/ar3 Nr. 76087 Comuna/Oras/Munlciplu; Moroeni

Anexa N{. 11aParten}
Teren. i
Nrcadastral [Suprafata (mp)" Observatil / Referinte
76087 T 27.245 !
¥ Supraiata este determinals In planul ge proiectie Stereo 70.

|

DETALH LINIARE 1MOSIL .
ot

Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata
&l ol os%n;i ira, ?mp) ! Tarla Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte
1 peproductiy DA | 27.245 136 2410 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din projectie n pian.
Punct Punct Lungime segment. Piinct Punct Lungime segment
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Inchalere Nr. 100127 / 15-07-2024

M"“#m-; Oficiul da Cadastyu gl Publicitate in DAMBOVITA
Theaaaand  Blroul de Cadastru gl Publicitate ltard Targoviste
Dosarul . 100127.7 15-07-2024 ;

INCHEIERE Nr. 100127
Registrator: {ULIA GHITESCU
Asistent: GABRIELA ROXANA BURCHI DRAGOMIR

- . Asupra cererii introduse de COMUNA MOROENI privirid Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor Individuale {u.l.} in cartea funclara, in baza; -
“Act Admiristratly nr.HCL NR. 37/30-05-2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE! MORGEN;
-Act Administrativ nr.CERTIFICAT FISCAL NR. 8978/09-07-2024 emis de PRIMARIA MOROEN!;
~Act Administrativ nr.ADEVERINTA NR, 7631/06-06-2024 emis de PRIMARIAMORDENL: -
-Act Administrativ nr.HCL NR. 74/28-09-2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI MOROQENI,
lista bunurllor care alcatujesc domeniul privat al comunel Moroen; -

filnd indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului 51 a publicitatii imobiliare nr.,
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile uitericare, tariful achitat in suma de 0 lel, cu
documentul de plata; )

pentru serviciul avand codui 211
Vazand referatul asistentulul registrator

. DISPUNE: d

Admiterea ceraril cu privire la: !

- imobHul cu nr. cadastral 76087 1 _

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod débandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA MOROENI; domeniul privat. sub B.1 din cartea funciara 76087 UAT Moroeni:

'

Prezenta se va comunica pirtiiery.
COMUNA MOROENT :
DUMITRESCU COSTIN

*) Cu drept de reexaminare in tarmen de 15 zile de la comunlcare, care se depune la Biroud de Cagdastni si
Publicitate tmobiliara Targoviste, se inscrie in cartea funciara sl se solutioneaza de catre registratorul-saf

Data solutioniril, Registrator, Asistent Reglstrator,
.18-07-2024 HUUA GHITESCY GABRIELA ROXANA BURCHI
DRAGOMIR

{
A
Document semnat cu sigillu slecironic bazat pe certificat dighsl cafificat, n conformitate cu art. 201 din°
Legea nr. 7/1996, republicatd, cu modificiriie §i ulterioare. '

*) Cu exceptia situatillor previizute la Art. 52 alin. (1) #In Regulamentul de recepfie §l Inscriere in evidentele
de cadastru sl carte funciard, aprobat prin Ordinul Directorulul General al ANCPI

2

Autenticitatea documentuldl powte # verificabll a adness www.ancpl.rofvestiicare
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Extras de.Plan Cadastral de Carte Funclar, Imobil nr. -cadastral 76087 / UAT Marbeni

- Oficlul de Cadastru s} Publicitate Imobiliark DAMBOVITA
Cadastru gl Publicitate imoblitars Targoviste

Biroul de

Localitate: Targouists, Adresa: Str. I, E.Bﬁtlahu Nr.27, Cod postal: 130048, Tel:0245/613956

|

Extras de Plan Cadastral de Carte Funclari

fr.ceram 100127
s 15
Luns . OF
Aot 2024

imobil numér cadastral 76087 / UAT Moroeni

TEREN Intravilan . .
Adresa: Loc, Dobrest, jud. Dambaovits, pct." CARPENIS - CARIERA" Comuna/Oras Mumicipin: Moroeni
' Nr. cadastral Suprafata misurats Observatil / Referinta
76087 . 27245

* Suprafata este determinatX in planul de prolectie Sterec 70.

DETALH-LINIARE 1MOBIL

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlie.Legil Nr. 677/2001.

Pagina 1 din3




P

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil nr. cadastral 76087 / UAT Moroenl

Incadrare In zond
scara 1:2000

Document caie conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciars, imobil ir. cadastrai 76087 / UAT Maroen|
T e, THICON - cadastral 76087 / UAT Maroen)

Certific c& informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din

funciard al OCPI DAMBOVITA 1a data: 18-07-2024

Situatia prezentats
-publicitati 4

Consilier/Inspector de specialitate,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlle Legli Nr. 677/2001.

CONSTANTIN FOIANU

poate face oblectul ‘unor modificar] ulterioare,
mobiliare nr. 7/1996, republicats.

Date reforitoare la teren |
ot “"Wmf;‘f imx| Supratiia e | Tarda Parcell Obsarvatil / Referinte
1| neproductiv | DA 27.245 136 2410 :
TOTAL: . 27.245
Date referitoare la constructil _ .
et | Numer m ‘Supraf. {mp) m’g Observatil / Referinie
i _lmob lul nu are in components constructil o
1) Valotile lungimilor segmentelor sunt obtinute din rolectie n plan,
Inceput|  sthrgit . e (m) Thoeput|  sfdrgh o{m)
1 2 27.188 2 3 47,811
3 4 15.107 4 5 17.885
5 6 15.99 [3 7 19.432
7 8 15.148 8 9 25,876
] 10 13.243 10 11 13.403
11 12 19.914 12 13 21.6
13 14 18.238 14 15 78:957
15 16 97.948| . 18 17 31.031
17, 18 41.616|! 48 18 8175
19 20 0.375|° 20 21 42.216
21 22 87.267 22 23 8878
23 24| 46,947/ 24 1 43.423
*= Lungimile segmentelor Sunt detarminsta In planul-ae-  Stareo 70 3 :
wt Distante dintre puncte este formatd din segmente cimulate ce sunt mal micl decit valcares 1 millmetry,

planul cadastral de carte
in conditiile Legil cadastrulul si-

Pagina 3 din 3




——r ——

) J Axess 16 1 Nogalarnt
PLAN DE AMPLASAMENT SIDELIMITARE
A CORPULUI DE PROPRIETATE
Cioteevilen)
'SCARA 1: 2000

Ni. cadastral Suprafista masursbs imobllulni: T 135-P 2410
{76087 | 27245 Com. MOROEN], pot.” CARPENIS - CARTERA®
Carto fonociare nt. UAT: MOROENI - Enieavilen Loo, DOBRESTI

eorpciiindizg Itoomicl documentetiol oafesttals nl

asszedoig Aibeshel o soaliining S dovun,
. Semnat digitalde
Costin Costin Dumitrescy
Data: 2024.07.12
Dumitrescu 163080 waoc
Deie, " [100127718/07/2024 |
Sipmancn Constantin e e
Foianu D2
- Bepeaihiy s noby= 27245 ke,
A, Dats afisritoars 1a teren 53 (St S e LB C KN
Ne. -2 w.l Mentinni
poh | iesinie 4 Qulestere/ Violal ot veckoiete | 1S | Dosccions el
1 N 27245 |N- Bl.135 | 19541
B- GUIMAN ROBERT 136-137 | 9793 Hounswmls
mvmmmvumrm 137-138 | 7695 | Hmpaiacsia
S-DE2400 138-127 | 270.64 | Souostocsls
| Toul 2745 |V .GUIMAN ROBERT 137-131 | 16632 | Hmostels




. Amis 16 s Regolersent

Costin " Costln Dumitrescy .

Data: 2024.07.12
Dumitrescu 163036 10300

Stanplls BCPY

1100127/18/07/2024|

Constantir gmretdoide
Folany  Daiaore







R O MANTIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI MOROENI

Anexa nr. 3 la H.C.L. Moroeni nr. 80 din 30.10.3024

DOCUMENTATIA
privind vanzarea prin licitatic publici a terenului in suprafati de 27.245 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis” — categoria de folosintd

neproductiv — proprietate privati a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76087, inscris
in C.F. 76087 a Comunei Moroeni

Art.1.

(1) Pentru véanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 27.245 m® — categoria
de folosintd neproductiv, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr.
cadastral 76087, inscris in C.F. 76087 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul
Dobresti, punctul ,,Cariera Carpenis”, se aplicd Regulamentul privind vénzarea imobilelor —
clddiri si terenuri — aflate in proprietatea privatd a Comunei Moroeni, aprobat conform Hotararii
Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021.

(2) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialade
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi, este in sarcina Consiliului Local al
Comunei Moroeni.

Art.2.

Termenii de mai jos au urméitoarca semnificatie:

(1) Calitatea de véanzator este recunoscutd Consiliului Local al Comunei Moroeni in
numele Comunei Moroeni, pentru bunurile imobile din domeniul privat al Comunei Moroeni,
asupra carora exerciti un drept de proprietate privata.

(2) Calitatea de cumpdrator o poate avea orice persoand fizicd sau persoand juridica,
roméand sau strdind, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si ale prezentului
Regulament.

(3) Organizatorul vanzirii este Comuna Moroeni, prin structurile administrative
constituite in cadrul Primdriei Comunei Moroeni.

(4) Ofertantii sunt persoanele fizice sau persoanele juridice care fac o ofertd calificatd in
cadrul procedurii de licitatie publicd sau. dupéa caz, de negociere directa.

Art.3.

Véanzarea se face in baza unui contract de vénzare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numitd vadnzitor, transmite unei alte persoane fizice sau persoane
Jjuridice, numite cumpaéritor, proprietatea sa asupra asupra unui bun imobil, proprietatea privatd
a Comunei Moroeni, in schimbul unui pret. Primarul Comunei Moroeni, direct sau prin delegat,
va semna pentru si in numele Comunei Moroeni, actul de vanzare-cumpérare la notariat.

Art4.

(1) Se imputeniceste Primarul Comunei Moroeni sd constituie, prin dispozitie, comisia de
evaluare care se va ocupa de organizarea licitatiei, de verificarea procedurilor de inscriere la licitatie
si de desfasurarea acesteia in conformitate cu prevederile prezentului Regulament si a dispozitiilor
legale in vigoare.

(2) Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor sdi si
adoptd hotirdri in mod autonom cu votul mojorititii membrilor si numai pe baza criteriilor de
selectie prevazute in instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei. Fiecare dintre
membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot.

(3) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numér de 5 membri, dintre care, 2 consilieri
locali dupa cum urmeazi: Leotescu Florian si Popa Monica, 2 functionari din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Comunei Moroeni si un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei
Nationale de Administrare Fiscald. Astfel, comisia are urméatoarea structuri:

-un presedinte — cu drept de vot (desemnat prin dispozitia primarului);

-4 membri — cu drept de vot;
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dispozitia acestuia — fara drept de vot;

(4) Fiecéruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va desemna un supleant. Supleantii
comisiei de evaluare din partea Consiliului local sunt: Chitescu Maria si Voicu Decebal.

(5) Hotararile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru
ofertanti.

Art.S.

(1) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péstra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(2) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria rdspundere in raport cu calitatea de
membru al comisiei, dupd termenul limitd de depunere a ofertelor, declaratii care se vor pastra la
dosarul licitatiei conform modelului stabilit prin Hotérarea Consiliului Local al Comunei Moroeni
nr. 46 din 30.06.2021, privind aprobarea Regulamentului privind vanzarea imobilelor — cladiri si
terenuri — aflate in proprietatea privatd a Comunei Moroeni.

(3) in caz de incompatibilitate, presedintele comisiei sesizeazi de indati pe Primarul
Comunei Moroeni despre existenta stirii de incompatibilitate i va propune inlocuirea persoanei
incompeatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

(4) Supleantii participd la sedintele comisiei numai in situatia in care membrii acesteia se
afld in imposibilitatea de participare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortd
majora.

(5) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vanzare prin licitatie
urmatoarele persoane:

a) sot/sotie, rudi sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoani fizica;

b) sot/sotie, rudi sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustindtori ori subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor (membri in cadrul consiliului de
administratie/organul de conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau actionarii ori
asociatii semnificativi, perscane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pina la gradul al Il-lea
inclusiv, ori care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitétii
contractante).

Art.6.

Comisia de evaluare are, in principal, urméitoarele atributii:

a)verificarea indeplinirii conditiilor de participare;

b)verificarea documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de sarcini si
ale instructiunilor de participare la licitatie;

c)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

d)intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

e)analizarea si evaluarea ofertelor;

f)intocmirea proceselor-verbale;

g)intocmirea raportului de evaluare si a proceselor verbale;

h)in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;

i)desemnarea ofertei castigétoare;
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N
J)dupi stabilirea ofertei cistigitoare, nainteazi, prin intermediul secretarului comisiei.
ordonatorului principal de credite, spre aprobare, raportul comisiei cu privire la rezultatul
procedurii de licitatie.

Art.7.

Secretarul comisiei are, In principal, urmatoarele atributii:

-primeste documentatiile in care se regidsesc si ofertele, de la Compartimentul
Registraturd, relatii publice si stare civila;

-convoacd comisia de licitatie la solicitarea presedintelui comisiei;

-intocmegte procesele-verbale ale sedintei de licitatie;

-intocmeste raportul de evaluare pe care il inainteazd Primarului comunei Moroeni;

-trimite catre ofertanti, cu confirmare de primire, adresa de admitere/excludere a
ofertelor lor, indicdnd motivele excluderii.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa nr. 4 la H.C.L. Moroeni nr. 80 din 30.10.
CAIETUL DE SARCINI
privind vénzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 27.245 m? situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Dobresti, punctul ,,Cariera Céarpenis” — categoria de folosinta
neproductiv — proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76087, inscris
in C.F. 76087 a Comunei Moroeni

Art.1. — Date despre proprietarul terenului

(1) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialdde
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi, este in sarcina ConsiliuluiLocal al
Comunei Moroeni, bunul apartindnd domeniului privat, conform Hotéréarii Consiliului Local al
Comunei Moroeni nr. 74 din 28.09.2023 privind reactualizarea bunurilor care fac parte din
domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni,
unde, la poz. 74 din Anexd se regisesc terenurile din punctul ,,Cariera Cirpenis” si conform
Hotérarii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 37 din 30.05.2024 privind indreptarera erorii
materiale strecurati in Anexa Hotirdrea Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 74 din
28.09.2023 privind reactualizarea bunurilor care fac parte din domeniul privat al Comunei Moroeni,
la poz. 74.

(2) Adresa titularului dreptului de proprietate este: Comuna Moroeni, cu sediul in comuna
Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Ddmbovita, telefon — 0245772213, fax -
0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN
RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116,
reprezentata legal prin Moraru Mihai Laurentiu — primar; Persoand de contact in cadrul procedurii
de vanzare — Gheorghe Claudiu George — secretar general comuna Moroeni — tel. 0245/772213.

(3) Organizatorul licitatiei este Primiria Comunei Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni,
satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213, fax — 0245772084,
e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116.

Art.2. — Obiectul vinzirii

(1) Terenul in suprafatd de 27.245 m? — categoria de folosinti neproductiv, apartinind
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76087, inscris in C.F. 76087
a Comunei Moroeni, situat 1n intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis”.

(2) Terenul are acces la drum, invecinidndu-se la Nord cu proprietar particular —
(Guiman Robert — George), pe 133,41 ml, la Est cu proprietar particular — (Guiman Robert —
George), pe 97,95 ml si cu proprietar particular — (most. Vasiliu Bolnavu Constantin), pe
76,95 ml, la Sud cu DE 2400, pe 270,64 ml si la Vest cu proprietar particular — (Guiman
Robert — George), pe 166,32 ml.

Art. 3 — Elemente de pret

Pretul evaluat pentru teren este de 0,61 euro/mp, pret stabilit conform prevederilor art. 363
alin. (6) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completérile ulterioare, ca fiind ,,valoarea cea mai mare dintre pretul de piati
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizati,
in conditiile legii, si selectafi cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice (conform
Raport de evaluare intocmit de cétre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Targoviste,
Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dambovita, inregistrat la Prim#ria Comunei Moroeni cu nr.
11.435 din 5.09.2024 — 0,61 euro/m?) §i valoarea de inventar a imobilului (conform Raport privind
evaluarea patrimoniului comunei Moroeni, judetul Ddmbovita (imobilizéri corporale), poz. nr. 19,
inregistrat la data de 3.09.2024, cu nr. 11.295, avind ca datd a evaludrii 3.09.2024, intocmit de
Evaluator autorizat — Bobeic# Victor Dragos — 0,61 euro/m?).

Art. 4 — Procedura de evaluare aplicati
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Pentru terenul in suprafati de 27.245 m® — categoria de folosinta neprofuctiv, apartinand
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76087, inscris in C.F. 76087
a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cirpenis”,
procedura aplicaté este licitatia publica cu oferti in plic inchis, pe baza criteriului — cel mai mare
pret/mp.

Art. S — Data depunerii ofertelor

Data-limita de depunere a ofertelor se stabileste prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VlI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locali, pe site-ul oficial al
Primariei comunei Moroeni — www.primariamoroeni.ro, ori prin alte medii sau canale publice
de comunicafii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice tnainte de data fixati pentru
organizarea licitatiei.

Art. 6 — Adresa, data si ora de desfiisurare a licitatiei

Adresa locului de desfisurare a licitatiei este Primiria Comunei Moroeni, cu sediul in
comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213,
fax — 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro.

Data si ora dedesfdsurare a licitatiei se stabilesc prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publicid in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald §i intr-unul de circulatie locals, pe site-ul oficial al
Primdriei comunei Moroeni — www.primariamoroeni.ro

Art. 7 — Prezentarea imobilului ce se vinde: denumire, adresa, regimul juridic,
descrierea destinatiei imobilului

Terenul ce urmeazd a fi vandut, in suprafati de 27.245 m> — categoria de folosinta
neproductiv, identificat prin nr. cadastral 76087, inscris in C.F. 76087 a Comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Carpenis”, este in patrimoniul privat al
comunei Moroeni si este liber de sarcini conform extrasului de carte funciard nr. 76087 din data de
15.07.2024. Functiunea imobilului este teren neproductiv intravilan.

Art. 8 — Garantia de participare la licitatie

(1) Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul de pornire al licitatiei —
1.662 euro, fiind achitati in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioari efectulrii platii.

(2) Garantia de participare la licitatie se poate depune la casieria Primiriei comunei
Moroeni sau in contul RO64TREZ2755006XXX000771 deschis la Trezoreria Pucioasa.

(3) Primiria comunei Moroeni are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituits, atunci cind acesta din urmi se afli intr-una dintre
urmdtoarele situatii:

(4) Primaria comunei Moroeni nu va restitui garantia de participare in urmitoarele situatii:

-participantul nu se prezinti la licitatie desi a depus toate documentele de participare;

-participantul revoca oferta dupad data limiti de depunere a acesteia, inainte de incheierea
contractului;

-in cazul celor care nu incheie contractul in termen, participantului care cstiga licitatia;

-participantul revocd oferta dupa atribuirea contractului si refuzi si semneze contractul de
vénzare-cumpdrare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia;

(5) Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor se transferd in contul vanzirii
bunului la terminarea procedurii.

(6) Garantia de participare constituitd de ofertantii ale ciror oferte au fost declarate
necastigitoare, se retumeaz, in baza unei cereri scrise si a unei copii dupi chitanta care atestd
efectuarea platii, in contul indicat de acestia.

Art. 9 — Documente necesare pentru participarea la licitatie

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau persoana juridicd roména
sau strdind, precum §i asocieri intre aceste entitati, care indeplinesc urmétoarele condifii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie :
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-dovada achitérii garantiei de participare, in valoare de 1.662 euro, egala cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitirii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitirii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);

b)a depus oferta, impreund cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local, prin prezentarea unor
certificate de atestare fiscala de la Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care figureazi cu
domiciliul/sediul, respectiv de la Compartimentul Impozite si taxe locale al Primériei Comunei
Moroeni;

d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu fi sunt administrate de un
Judecitor sindic sau are activitdtile sale comerciale sunt suspendate si nu face obiectul procedurii
legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus — doar pentru persoane juridice. In acest
sens se depune Declaratia pe propria rispundere — Anexa B la Instructiunile pentru Ofertanti —
conform modelului din prezenta Documentatie;

(2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnata cistigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plétit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la
licitatie. In acest sens se depune Declaratia pe propria rispundere — Anexa B la Instructiunile pentru
Ofertanti — conform modelului din prezenta Documentatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vinzarea unui bun imobil apartindnd domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afld in oricare dintre urmétoarele situatii:

-nu si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, a taxelor cétre bugetul consolidat
de stat sau catre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o greseald gravi In materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca aducind
ca dovadi orice mijloc de proba pe care 1l are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respectd in totalitate cerintele previzute in caietul de sarcini §i in instructiunile
pentru organizarea si desfigurarea procedurii de vanzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupi expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit este mai mic decat pretul minim de ponire stabilit si aprobat prin hotérdre de
consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majoritafii membrilor, un ofertant daci
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Art. 10 — Date de corespondenta privind vinzitorul. numirul de telefon, telefax si/sau
adresa de e-mail a persoanei de contact unde se pot obtine relatii despre bunul ce face obiectul
vinzdrii, etc.;

Comuna Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152,
judetul Dambovita, telefon - 0245772213, fax - 0245772084, e-mail:
registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avind codul fiscal 4280116, reprezentatd legal prin Moraru Mihai Laurentiu —
primar. Persoand de contact in cadrul procedurii de vénzare prin licitatie publici — Gheorghe
Claudiu George — secretar general al comunei — tel. 0245/772213.

Art. 11 — Anularea licitatiei
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N
(1) Prin exceptie de la prevederea conform cireia véanzitorul este obligat si incheie

contractul de vanzare-cumpdrare cu ofertantul a cirui oferti a fost stabiliti ca fiind
céstigatoare, autoritatea publica locald are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de vinzare-cumpirare in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile
legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se consideri afectati in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute la art. 311 din Ordonata
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;

b) véanzitorul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fird ca acestea si
conduca, la rndul lor, la incilcarea principiilor previzute la lit. a).

(3) Comuna Moroeni are dreptul de a anula licitatia in urmitoarele situatii:

a)nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b)au fost depuse doud oferte egale;

c)au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv care:

-au fost depuse dupi data limiti de depunere a ofertelor;

-nu au fost elaborate si prezentate in concordantd cu cerintele din documentatia de
atribuire;

-contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru vanzitor;

-circumstante exceptionale care afecteazi procedura de vanzare prin licitatie sau din
cauza cdrora este imposibila incheierea contractului. in aceasti situatie singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

-ofertantul declarat cstigitor isi revoca oferta;

-ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului de vinzare — cumpirare;

d)contestatia unui ofertant este admisa; instanfa competenta si solutioneze litigiile aparute
este Tribunalul Dambovita — Sectia Civili — avand sediul in Targoviste, Calea Bucuresti, nr. 3,
Judetul Dambovita. tel. 0245612344, fax. 0245216622. potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modific#rile si completirile ulterioare.

e)cazuri de fortd majord care determind imposibilitatea intrunirii comisiei de sustinere a
licitatiei, la data si ora stabilite in anunt, in concordanti cu legislatia aplicabila.

(4) Anularea va avea loc ca urmare a hotiirarii adoptati prin vot majoritar al membrilor
comisiei de licitatie, hotirire de va fi comunicati ciitre Primar in vederea informirii in scris
tuturor participantilor, aritdnd motivele care au stat 1a baza acestei anuliri.

Art. 12 — Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului previzut la art. 341 alin. (26) din Ordonata de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare poate atrage plata daunelor-interese
de cétre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese. Daunele-interese previzute la alin. (1) si la prezentul alineat se
stabilesc de citre tribunalul in a cirui raza teritoriali se afli sediul autorititii contractante, la cererea
partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cistigdtor refuzd incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractantii reia procedura, in conditiile
prezentului Regulament.

(4) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cégtigator din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forta majord sau in
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imposibilitatea fortuiti de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sd dec
castigitoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(5) in cazul in care, in situatia previzuti la alin. (4), nu existd o ofertd clasatid pelocul
doi admisibila, se aplicd prevederile alin. (3).

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionug Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind vénzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafati de 27.245 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cirpenis” — categoria de folosinta
neproductiv — proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76087, inscris
in C.F. 76087 a Comunei Moroeni

Art.1,

Ofertantii interesati s participe la licitatia publicid pentru vanzarea terenului in suprafati
de 27.245 m® - categoria de folosinta neproductiv, apartindnd patrimoniului privat al comunei
Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76087, inscris in C.F. 76087 a Comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cirpenis”, vor depune la sediul Primariei
comunei Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita,
telefon — 0245772213, fax — 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN
RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, avind codul fiscal 4280116 —
Compartimentul Registraturd, relatii publice si stare civili, pand la data de .. .. ..... 2024, ora
10,00, oferta pentru vanzarea terenului ce urmeazi a fi supus licitatiei publice.

Art.2. - Tipul licitatiei

Bunul apartinind patrimoniului privat al comunei se va achizitiona in urma unei licitatii
publice, cu ofertd in plic inchis, pe baza criteriului — cel mai mare pret/mp. Licitatia publica va
avea loc la sediul Primériei comunei Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr.
152, judetul Dadmbovita. in data de ......ce.. ..2024, ora ....... , datd stabilitd in functie de data
publicdrii in Monitorul Oficial al Romaniei — Partea a VI —a, a anuntului de licitatie

Art.3. — Termenele de depunere a ofertelor si de solicitare a clarificirilor

(1) Termenul de depunere a ofertelor se stabileste in functie de data publicirii citre
Monitorul Oficial al Roméniei — Partea a VI —a a anuntului de licitatie.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de citre
autoritatea contractanti si va cuprinde cel putin urmitoarele date, conform art. 335 alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in speciai descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire; modalitatea sau modalitdtile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, dac este cazul; data-limitsi pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferts;

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

(3) Priméria Comunei Moroeni are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fira
ambiguitdti, la orice clarificare solicitats, intr-o perioadd care nu trebuie si depdseascd 5 zile
lucratoare de la primirea unei astfel de solicitiri.
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(4) Primaria Comunei Moroeni are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite” de
intrebdrile aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvélui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(5) Fira a aduce atingere prevederilor alin. (4), Primaria Comunei Moroeni are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(6) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel
Primiria Comunei Moroeni in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (4), Priméria
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in méasura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(7) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(8) Autoritatea contractanti are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalitéti de
obtinere a documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

(9) In cazul previzut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractanti are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depiseascd costul
multiplicirii documentatiei.

(10) Autoritatea contractantd are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
cétre persoana interesatd, care inainteazé o solicitare in acest sens.

(11) iIn cazul previzut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractantii are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie si depigseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.

(12) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét
respectarea de cétre autoritatea contractantd a perioadei previzute la alin. (11) sd nu conduci la
situatia in care documentatia de atribuire s fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare
nainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(13) Procedura de licitatie se poate desfidsura numai dacd in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

Art.4. — Lista documentelor obligatorii pentru participarea la licitatie., modul si locul
de inregistrare a acestora

(1) Ofertantii interesati a participa la licitatia publicd vor depune la sediul Primaériei
comunei Moroeni oferta, in doud plicuri, dupd cum urmeaza:

Plicul exterior — pentru persoanele fizice:

-dovada achitarii garantiei de participare, in valoare de 1.662 euro, egald cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitérii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitdrii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);

-certificat de atestare fiscald eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al Primériei
Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de plata cétre bugetul local (in original) din care
sd rezulte ¢ nu figureazi cu datorii la bugetul local;

-certificat de atestare fiscald eliberat de Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care
figureazd arondat, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de platé cétre bugetul de
stat (in original), din care s rezulte ci nu are datorii la bugetul de stat;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie);
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-imputernicire notariald, pentru cazurile in care la licitatie participd alte persoane decat
titularii fnscrisi (in original);

-declaratie de participare privind ofertantul, semnati si datatd de ofertant — Anexa A Ia
prezentele Instructiuni pentru Ofertanti; pe Anexa A — declaratia de participare se va trece, la
Primarie, numdrul de inregistrare al ofertei, precum si ira depunerii acesteia;

-declaratie pe propria raspundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de participare
la licitatie conform prevederilor art. 9 alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta documentatie — Anexa
B la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti;

-fisa ofertantului, semnata si datatd de ofertant — Anexa C la prezentele Instructiuni pentru
Ofertanti;

-alte documente relevante care se consideri necesare;

Plicul exterior — pentru persoanele juridice:

-dovada achitdrii garantiei de participare, in valoare de 1.662 euro, egali cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitarii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) - 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitdrii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituic);

-copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertuluisi certificat constatator,
nu mai vechi de 30 de zile de la data depunerii ofertei ;

-certificat de atestare fiscald eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al Primiriei
Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de plati citre bugetul local (in original) din care
sd rezulte cd nu figureazi cu datorii la bugetul local ;

-certificat de atestare fiscald eliberat de Administratia Financiari (Serviciul Fiscal) in care
figureaza arondat cu sediul, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de plata catre
bugetul de stat (in original), din care s rezulte cd nu are datorii la bugetul de stat ;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie) pentru persoana fizici sau reprezentantul legal;

-imputernicire notariald/din partea adunirii generale, pentru cazurile in care la licitatie
participd alte persoane decit titularii inscrisi (in original);

-declaratie de participare privind ofertantul, semnati si datatid de ofertant — Anexa A la
prezentele Instructiuni pentru Ofertanti: pe Anexa A — declaratia de participare se va trece. la
Primérie, numdrul de inregistrare al ofertei, precum si ira depunerii acesteia;

-declaratie pe propria raspundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de participare
la licitatie conform prevederilor art. 9 alin. (1) lit. d) si alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta
documentatie — Anexa B la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti;

-fisa ofertantului, semnati si datatd de ofertant — Anexa C la prezentele Instructiuni pentru
Ofertanti;

-alte documente relevante care se considersi necesare;

(2) Plicul exterior va contine documentele de mai sus si plicul interior, in care va fi depusi
oferta pentru terenul supus licitatiei. Oferta depusd, semnati si datati de ofertant, va fi intocmits
conform formularului — Anexa D la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti.

(3) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul penru care se va licita.

(4) Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage
descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor la licitatie.

Art.S. — Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 0,61 euro/m>.

Art.6. — Pretul documentatiei de licitatie

Pentru participarea la licitatie, pe ldnga garantia de participare la licitatie — 10% din pretul
de pomire al licitatiei, reglementatd conform prevederilor art. 8 din Anexa nr. 4 din prezenta
documentatie, trebuie achitate urméitoarele taxe:
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-taxd pentru achizitionarea documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 50U de
lei (nu se restituie);

-taxd de participare — 500 de lei (nu se restituie);

Aceste taxe se pot depune la casieria Primiriei comunei Moroeni sau in conturile
RO64TREZ2755006XXX000771 (garantia) si respectiv, RO§STREZ27521180250XXXX (caietul
de sarcini §i taxa de participare), deschise la Trezoreria Pucioasa.

Art.7. — Modul de intocmire si prezentare a ofertei

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. in acest sens, ofertanul interesat a participa la licitatie, va depune la sediul Primdriei
comunei Moroeni un dosar care va cuprinde Declaratia de participare — Anexa A la Instructiunile
pentru Ofertanti, pe care se va aplica stampila primériei, cu numérul de inregistrare si data si ora
depunerii intregii documentatii. Aceasti Declaratia de participare — Anexa A la Instructiunile pentru
Ofertanti, avand numérul de inregistrare si data si ora depunerii, se ataseaza pe plicul exterior.

(2) Ofertele se redacteazi in limba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primériei Comunei Moroeni — Compartiment Registraturd,
relatii publice si stare civild, pand la data ........... 2024, ora 14,00, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractants, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta: ,./icitatie
publicd pentru vanzarea terenului in suprafatd de 27.245 m’. A nu se deschide pdnd la data de
............... , 2024, ora ..............” . Plicul exterior va trebui si contind documentele previzute la art. 4
din prezenta anexa.

(5) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul penru care se va licita.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar datat si semnat de cétre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesaté are obligatia de a depune oferta la adresa gi pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusa la o altd adresd a autoritétii contractante decit cea stabilitd sau dupd
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuie si ramédnd confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractanti urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupd aceasti data.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cétre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicdnd motivele excluderii.
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(18) In cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractantd este obligatd si anuleze procedura si si organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii previazute la alin. (1) — (13).

(19) Dupa depunerea ofertei, care va fi sigilatd, nu se mai accepti completiri la documentele
acesteia.

Art.8. — Criterii de selectie a ofertelor

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizicd sau persoani juricici roména
sau strdind, care indeplineste conditiile previzute la art. 4 din prezenta Anexa:

a)a plétit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta, impreuni cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor ciitre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d)nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare, afacerile nu ii sunt administratede
un judecdtor sindic sau are activititile sale comerciale sunt suspendate si nu face obiectul
procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus — doar pentru persoanele
juridice;

(2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnati cistigitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unititilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept cistigitoare la
licitatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vanzarea unui bun imobil apartinind domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afl in oricare dintre urmitoarele situatii:

-nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor citre bugetul consolidat
de stat sau cétre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o greseala grava in materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca aducand
ca dovadi orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie. a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respectd in totalitate cerintele prevézute in caietul de sarcini si in instructiunile
pentru organizarea si desfisurarea procedurii de vanzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitaiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupa expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit — euro/mp — este mai mic decat pretul minim de ponire stabilit si aprobat prin
hotérére de consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majorititii membrilor, un ofertant daci
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

(5) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza criteriului
pretul cel mai mare oferit pe un m?.

(6) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificdri. Solicitarea de clarificari este propusi de citre comisia de evaluare si se transmite
de catre autoritatea contractanté ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(7) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autorititii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(8) Autoritatea contractanti nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate,
sd determine aparitia unui avantaj.
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(9) Primiria comunei Moroeni are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii
sunt comunicate de persoane fizice sau persoane juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in
mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Art.9. — Desfasurarea procedurii_de licitatie: conditii si mod de desfasurare,
modalitate de adjudecare, desemnarea castigitorului, solutionarea contestatiilor;

(1) Licitatia publica se va desfisura conform procedurii prezentate mai jos:

a)plicurile sigilate se predan comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevdzutd in anuntul de licitatie;

b)la sedinta de licitatie organizatd pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privatd a
comunei Moroeni participd membrii comisiei numiti prin dispozitia Primarului comunei Moroeni si
participantii care au depus oferte;

c)licitatia este condusi de presedintele comisiei de evaluare sau supleantul acestuia;

d)in ziva si la ora anuntate pentru desfisurarea licitatiei, presedintele comisiei dé citire
publicatiilor in care a fost ficut anuntul de vanzare, conditiilor vanzarii, listei participantilor,
prezinti modul de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

e)se deschid plicurile exterioare in sedinta publici;

f)dupd deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare verificd, in prima faza,
elementele solicitate pentru indeplinirea criteriilor de eligibilitate, previzute la art. 4 din prezenta
Anex3 si elimind ofertele care nu respectd prevederile art. 7, alin. (2) — (5), din prezenta Anexa;

g)pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie este necesar ca dupé deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte sd intruneasca conditiile prevazute la art. 7 alin. (2) - (5)
din prezenta Anexa. In caz contrar, se anuleazi procedura de licitaie si se organizeazi una noud;

h)dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei: ofertele care au fost depuse in termenul
previzut in anuntul publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor de eligibilitate,
ofertele care nu au indeplinit criteriile de eligibilitate si au fost, prin urmare, respinse, orice alte
clarificari care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de comisia de
evaluare; prin acest proces verbal se comunicéd faptul ci ofertantii au fost declarati admisi sau
respingi pentru participarea la licitatie ;

i)deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal previzut
la lit. h) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti si cu conditia ca cel putin 2
oferte si indeplineascd conditiile de eligililitate. In cazul in care unul sau mai multi participanti
refuzd semnarea procesului-verbal, comisia consemneazi acest fapt in procesul-verbal;

j)sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini; in situatia in care existd doud oferte valabile, comisia de licitatie deschide si
analizeazi ofertele din plicurile interioare. Presedintele comisiei de licitatie anunti pretul initial de
ponire al licitatiei, precum si preturile oferite de ciitre ofertanti in cadrul ofertelor depuse de acestia;

k)determinarea ofertei castigitoare se face pe baza criteriului ,,cel mai mare pret oferit/m?”;

Din cazul in care ofertantii declard acelasi pret, departajarea acestora se face in urma
depunerii in plic a unei noi oferte financiare urmati de confruntarea ofertelor pand la adjudecare,
daca este cazul;

m)in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare;

n)in baza procesului-verbal care statueazi determinarea ofertei cistigoare pe baza criteriului
prevazut la lit. k), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritétii contractante;
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0)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea

contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cistigitor precum si
pe ceilalti ofertanti ale ciror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

p)raportul previzut la lit. n) se depune la dosarul licitatiei. Raportul procedurii reprezints
actul de adjudecare si se incheie in trei exemplare originale. Un exemplar se pistreaza la dosarul
licitatiei, un exemplar se inméneaza cigtigitorului si un exemplar se inainteazi notarului in vederea
intocmirii, in forma autentica, a contractului de vinzare-cumpdrare;

r)in cazul in care, in documentatia de licitatie sunt previzute, pe langi preful oferit si
alt/alte criterii de atribuire, se stabileste ponderea fiecirui criteriu;

s)comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte tinand seama de ponderea
fiecdrui criteriu de atribuire;

tyoferta castigdtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urmaaplicarii
criteriilor de atribuire, in cazul in care sunt si alte criterii decat pretul del mai mare;

w)in cazul In care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitétii, in continuare, departajarea se face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(2) Autoritatea contractantd are obligatiade a incheia contractul cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilita drept castigitoare.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(4) Anuntul de atribuire trebuie sd cuprinda cel pufin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferti a fost declarata castigatoare;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor apirute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(5) Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

(6) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (5) autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii cagtigitor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(7) In cadrul comunicarii prevézute la alin. (5) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror oferti nu a fost declarati céstigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(8) Autoritatea contractantd poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii previzute la alin. (5).

(9) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

(10) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

(11) in cazul in care, cu excepfia unor situatii de fortd majord, temeinic dovedite,
contractul de vanzare-cumpdérare nu este semnat, ofertantul declarat cistigitor pierde dreptul de
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cumfarare a bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. In aCest
caz procedura va fi anulati, urménd a fi reluati.

(12) Vanzarea se va putea perfecta doar cu plata pretului integral.

Art.10. — Solutionarea contestatiilor

(1) Orice participant, persoand fizicd sau persoand juridici, din cele participante la
procedura de licitatie poate formula contestatie dacid se considerd vitidmata prin modul in care
au fost evaluate documentele de participare si s-a desfasurat licitatia.

(2) Instanta competentl s& solutioneze litigiile aparute este Tribunalul Dambovita — Sectia
Civila — avand sediul in Targoviste, Calea Bucuresti, nr. 3, judetul Ddmbovita, tel. 0245612344, fax.
0245216622, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completérile ulterioare.

Art.11. — Dispozitii finale
Contractul de vanzare-cumpérare va fi incheiat in limba roméné, in doud exemplare,

céte unul pentru fiecare parte.

Contractul de véanzare-cumpérare se incheie in conformitate si cu respectarea Legii
romane, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia cumparitorului.

Orice litigiu legat de procedura de vanzare prin licitatie publica si de contractul de
vanzare-cumpdrare incheiat ca urmare a adjudecérii este supus legislatiei roméne si este de
competenta instantelor judecédtoresti din Roménia.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Tonut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa A la Instructiunile pentru Ofertanti
—model Declaratie de participare —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoana fizic ....eeeeeeeeeevvnenn,
Sediul/domiciliul .....cccoeovevoueeeeeeeeeeeenn,

DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia publicd in vederea vanzarii terenului in suprafati de 27.245 m? — categoria de folosinti
neproductiv, situat In intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cirpenis”,
apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

Citre Primiiria Comunei Moroeni
Urmare a anuntului publicitar din data de ..... teesereesennnsas ceererennrnannaans

Subsemnatul/subscrisa ..............ociuiiiiiiii e

Ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publici cu oferti in plic inchis
pentru vanzarea terenului terenului in suprafata de 27.245 m? — categoria de folosintd neproductiv,
situat In intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cirpenis”, apartinand
domeniului privat al Comunei Moroeni.

Am luat cunostinti de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si ne asumim
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastra este valabild pAnd ladata de ...........cooevneveueeevevenn,

La locul, data si ora indicate de dumneavoastrd in anuntul de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semenze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

OFERTANT:
Data:......ccccovemmnnnnn.. Semnatura: .......cccoceveveeenennn.
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Anexa B la Instructiunile pentru Ofertanti
— model Declaratie de propria raspundere —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoand fiziCa ......coovveevveeennnn...
Sediul/domiciliul .......cccovvveerieiieeiieieeeiene.

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
privind licitatia publica in vederea vanzirii terenului in suprafati de 27.245 m? — categoria de
folosintd neproductiv, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera
Carpenis”, apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

Citre Primiria Comunei Moroeni
Urmare a anuntului publicitar din data de .......cccoveiiieinniiainiieninennnen,

SubSEMNATUI/SUDSCIISA oeiiiiiiiii it cieievetiieeertteinesttreeneesirnnneeeesseresennsennns s
sub sanctiunile prevederilor art. 326 din Codul penal, declar pe propria rdspundere cd am fost/nu am
fost desemnatd céstigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si am incheiat contractul ori am platit pretul in
termenele legale/nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

De asemenea, SUDCSTISA ... e.vuinereeetin ettt ettt ettt e e e ee e eaea s ,
sub sanctiunile prevederilor art. 326 din Codul penal, declar pe propria rdspundere ca societatea nu
este in stare de insolvenid, faliment sau lichidare, afacerile nu i sunt administratede un judecitor
sindic, nu are activititile comerciale sunt suspendate si nu face obiectul procedurii legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus.

OFERTANT:
Data:....cocoevviennennns Semnatura: «...ccooevveeeereereeernnnn
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Anexa C la Instructiunile pentru Ofertanti
—model fisa ofertant —
Ofertant
SC/PFA/I/Persoani fizici ............u..........
Sediul/domiciliul .........covueereeceereeeevrnnnnn,
CUL .. e s
FISA OFERTANTULUI

La licitatia publicd in vederea vanzarii terenului in suprafati de 27.245 m? — categoria de folosinta
neproductiv, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Carpenis”,
apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

3.Date de contact (telefon, fax, €-mail) ........co.oveeeeeereemeeeroeeeoeo
4.Reprezentant 16gal ...........ccoeoeereiieivieiineieceeee e e e cer e

SUFUNCHA oottt s s es e

7.Nr. inregistrare la Oficiul Registrului Comertului ...........o.ovoveveevveveenn .

8.Cont bancar deSChis 18 ...........oueeeeeeeeeeeeeeere oo

OFERTANT:
Data.........ccoounn....... Semnatura: ......eeeeeeeeeeeeeeeenan,



R OMANTIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL
COMUNEI MOROENI

Anexa D la Instructiunile pentru Ofertanti
— model ofertd pentru licitatie —

Ofertant
SC/PFA/Il/Persoana fizicd ........ccocvvveeeennn.
Sediul/domiciliul .........ooveeeevvvieieeiinrrineeannns

OFERTA DE LICITATIE
Pentru vanzarea terenului terenului in suprafati de 27.245 m? — categoria de folosinti neproductiv,
situat 1n intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis”, apartindnd
domeniului privat al Comunei Moroeni

SUbSEMNATBL/SUDSCIISA. . ... euvteeitieeiie vttt ettt ettt raereeeeaearannereeneneenenananes la
licitatia publicé din data de organizata la sediul Primériei Comunei Moroeni,
ofer un pret de euro/mp, pentru terenul — in suprafati de 27.245 m? din punctul

,.Cariera Cérpenis”, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnérii prezentei.

Declar ca am luat act ca, in cazul nerespectirii pretului vénzarii oferit, sunt de acord cu
anularea vanzdrii, urmand sd suport toate cheltuielile ce derivd din aceasta, in conditiille din
documentatia de atribuire.

OFERTANT:
| D 7 1 7 1 Semnatura: .....ccceeeveeeveerreenenne.
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,

Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George



