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JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI MOROENI

HOTARARE
Privind aprobarea vénzarii prin licitatie publicd a suprafetei de teren de 27.821 m?, din satul
Dobresti, punctul ,,Cariera Carpenis” — categoria de folosinti neproductiv — proprietate privati a

Comunei Moroeni

Consiliul Local al Comunei Moroeni, judetul Dambovita, intrunit in sedintd ordinari astizi,
30 octombrie 2024,

Avénd in vedere:

-Referatul de aprobare, intocmit de primarul comunei Moroeni, ca instrument de prezentare
si motivare al proiectului propus spre analizi si dezbatere, privind aprobarea vanzarii prin licitatie
publicd a suprafetei de teren de 27.821 m?% din satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cirpenig” —
categoria de folosintd neproductiv — proprietate privati a Comunei Moroeni, inregistrat cu nr.
11.463 din 6.09.2024;

-Raportul de specialitate, intocmit de ciitre secretarul general al comunei Moroeni, privind
proiectul de hotérére initiat de primarul Comunei Moroeni, inregistrat cu nr. 11.470 din 6.09.2024;

-Raportul de evaluare al terenului in suprafati de 27.821 m?, din satul Dobresti, punctul
»Cariera Carpenis” — categoria de folosinti neproductiv — proprietate privatd a Comunei Moroeni,
apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni intocmit de citre S.C. Valuation Consult
Proiect S.R.L. cu sediul in Targoviste, Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dambovita;

-Prevederile Hotérarii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 74 din 28.09.2023 privind
reactualizarea bunurilor care fac parte din domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in
administrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni, unde la poz. 74 din Anexd se regiseste
terenul in suprafati de 27.821 m? din punctul ,,Cariera Cérpenis™;

-Prevederile Hotérarii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 37 din 30.05.2024 privind
indreptarera erorii materiale strecuratii in Anexa Hotirarea Consiliului Local al Comunei Moroeni
nr. 74 din 28.09.2023 privind reactualizarea bunurilor care fac parte din domeniul privat al Comunei
Moroeni, la poz. 74;

-Prevederile Hotiréarii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021 privind
aprobarea Regulamentului privind véanzarea imobilelor — clidiri si terenuri — aflate in
proprietatea privatd a Comunei Moroeni;

-Prevederile art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia Romaniei, republicats, astfel cum a
fost modificata si completati prin Legea de revizuire a Constitutiei Romaniei nr. 429/2003;

-Prevederile art. 3 si art. 4 din Carta Europeand a autonomiei locale, publicati in Monitorul
Oficial, Partea I nr. 331 din 26/11/1997, adoptati la Strasbourg in 15 octombrie 1985 si ratificatd
prin Legea nr. 199/1997,;

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 — 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare,

-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 553, art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si
urmitoarele, privind contractual de vanzare din Legea nr. 287/2009, republicatd, privind Codul
civil, cu modificirile si completirile ulterioare;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificarilesi completarile ulterioare;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. ¢) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificérile si completarile ulterioare;

-Prevederile art. 1, art 2, art. 5 alin. (2), art. 42 — 44 si art. 80 — 82 din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu
modificérile si completirile ulterioare;

-Anuntul nr. 11.475 din 6.09.2024 de aducere la cunostinti publicd a proiectului de act
normativ, in conformitate cu prevederile art. 7 din Legea nr. 52/2003 republicatd, privind
transparenta decizionald in administratia publica, cu modificarile si completirile ulterioare;
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Comunei Moroeni;

-Prevederile art. 108 lit. e), art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. b) si art. 363 din Ordonanta
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile
ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (2) coroborat cu dispozitiile art. 5 lit. dd), art. 196 alin. (1), lit. a) si
alin. (2) si art. 243, alin. (1), lit. a) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1

Se aproba Studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd a terenului in
suprafatd de 27.821 m? — categoria de folosinti neproductiv, identificat prin nr. cadastral 76081,
inscris in C.F. 76081 a Comunei Moroeni, in proprietatea privatd a comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,Cariera Carpenis”, conform Anexei nr. 1 la
prezenta hotérére — parte integranti din aceasta.

Art. 2

Se insuseste, de Consiliul Local al Comunei Moroeni, Raportul de evaluare intocmit de cétre
S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Targoviste, Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul
Déambovita, privind terenul in suprafati de 27.821 m? — categoria de folosinti neproductiv,
identificat prin nr. cadastral 76081, inscris in C.F. 76081 a Comunei Moroeni, in proprietatea
privatd a comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera
Carpenis”, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotdirare — parte integranté din aceasta.

Art. 3

Se aprobad Documentatia privind vanzarea prin licitatie publicd a suprafetei de teren de
27.821 m? — categoria de folosinta neproductiv, identificat prin nr. cadastral 76081, inscris in C.F.
76081 a Comunei Moroeni, aflat in proprietatea privatd a comunei Moroeni, conform Anexelor la
prezenta hotardre, de la nr. 3 la nr. 5 (Documentatia, Caietul de Sarcini si Instructiunile pentru
Ofertanti) — parti integrante din aceasta.

Art. 4

Se aprobi vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 27.821 m® — categoria
de folosintd neproductiv, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr.
cadastral 76081, inscris in C.F. 76081 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comuneli, in satul
Dobresti, punctul ,,Cariera Carpenis”, conform planului cadastral si extrasului de carte funciara -
Anexa nr. 6 la prezenta hotérare — parte integrantd din aceasta.

Art. 4

Pretul de pornire a licitatiei este de 0,61 euro/mp.

Art. 5

(1) Plata se face integral dupd indeplinirea formalitétilor privind publicarea in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, la o dati anterioard semndrii
contractului de vanzare-cumpdrare, echivalentul in lei, urménd a se determina conform cursului
valutar al BNR lew/euro, din ziua anterioard efectudrii platii.

(2) Cheltuielile ocazionate de perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare in fata
notarului public si cele legate de intocmirea Raportului de evaluare, in cuantum de 3.000 lei, vor fi
suportate de castigitorul licitatiei.

Art. 6

Contractul de vénzare-cumpdrare se va incheia in termen de maxim 90 de zile de la
data adjudecirii terenului prin licitatie publica.

Art. 7

Se imputerniceste Primarul Comunei Moroeni, sau inlocuitorul de drept al acestuia, si

semneze contractul de vanzare-cumpirare in fata notarului public.
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Prezenta hotérére va fi dusi la indeplinire de primarul comunei Moroeni, prin intermediul
functionarilor din Compartimentele Taxe si impozite locale, Achizitii publice si Contabilitate si
resurse umane, din aparatul propriu de specialitate al acestuia.

Art. 9

Prin grija secretarului general al comunei Moroeni se comunici prezenta hotérare Institutiei
Prefectului — Judetul Dambovita, in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptérii, pentru
exercitarea atributiilor prevazute la art. 252 alin (1) lit. c) si ale art. 255 din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare si se
aduce la cunostinti publici in cel mult 5 zile de la data comunicirii oficiale citre prefect.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana lonut Secretar general — Gheorghe Claudiu George

Nr. 81
Moroeni: 30.10.2024
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STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafati de 27.821 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cirpenig” — categoria de folosinta
neproductiv — proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76081, inscris
in C.F. 76081 a Comunei Moroeni

CAPITOLUL I — Obiectul vinzarii

Art.1.

(1) Terenul ce urmeazi a fi vandut, in suprafatd de de 27.821 m% din satul Dobresti,
punctul ,,Cariera Carpenis” — categoria de folosintd neproductiv, se afld situat in intravilanul
comunei Moroeni.

(2) Terenul are acces la drum, invecinidndu-se la Nord cu proprietar particular —
(Guiman Robert — George), pe 400,25 ml, la Est cu proprietar particular — (most. Vasiliu
Bolnavu Constantin), pe 58,24 ml, la Sud cu DE 2415, pe 267,27 ml si la Vest cu proprietar
particular — (most. Vasiliu Bolnavu Constantin), pe 51,82 ml.

CAPITOLUL II — Motivatia vanzirii

Art.2.

(1) Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea
terenului, sunt urmétoarele:

-Prevederile art. 287, lit. b), art. 310 — 313, art. 334 — 346, art. 354, art. 355 si art. 363
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completirile ulterioare — exercitarea dreptului de proprietate privatid a statului sau a unititilor
administrativ-teritoriale,

-Prevederile art. 7 alin. (2), art. 553, art. 555, art. 556, art. 559, art. 565, art. 1650 si
urmitoarele, privind contractul de vanzare, din Legea nr. 287/2009, republicata, privind Codul civil,
cu modificarile si completdrile ulterioare — proprietatea privati este dreptul titularului de a poseda,
folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuu, in limitele stabilite de lege;

-Prevederile art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare — terenurile
apartinind domeniului privat al statului sau al unititilor administrativ-teritoriale, ... , pot fi vandute,
concesionate ori inchiriate prin licitatie publica, potrivit legii, in conditiile respectirii prevederilor
documentatiilor de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate potrivit legii ... ;

-Prevederile art. 20 alin. (1), lit. ¢) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
cu modificirile si completarile ulterioare — administrarea eficientd a bunurilor din proprietatea
publici si privati a unitédtilor administrativ-teritoriale;

(2) Se are in vedere administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Moroeni,
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului
comunei Moroeni.

(3) Terenul va fi vandut in urma insusirii unei cereri de cumpérare depusa de Guiman
Robert George — nr. 8.769 din 4.07.2024, concretizatd prin intocmirea unei documentatii de
licitatie publica.

CAPITOLUL I1I — Elemente de pret

Art.3.

(1) Pretul evaluat pentru teren este de 0,61 euro/mp, pret stabilit conform prevederilor art.
363 alin. (6) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completdrile ulterioare, ca fiind ,,valoarea cea mai mare dintre pretul de piati
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi,
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SEme
in cOMdifiile legii, si selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice (conform
Raport de evaluare intocmit de citre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Targoviste,
Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Dambovita, inregistrat la Priméiria Comunei Moroeni cu nr.
11.435 din 5.09.2024 — 0,61 euro/m?) si valoarea de inventar a imobilului (conform Raport privind
evaluarea patrimoniului comunei Moroeni, judetul Démbovita (imobilizari corporale), poz. nr. 19,
inregistrat la data de 3.09.2024, cu nr. 11.295, avénd ca datd a evaludrii 3.09.2024, intocmit de
Evaluator autorizat — Bobeica Victor Dragos — 0,61 euro/m?).

(2) Conform art. 363 alin. (7) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Radministrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, »raspunderea juridicd privind
corectitudinea stabilirii prefului previzut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care
a intocmit respectivul raport de evaluare.”

(3) Plata vanzirii se va face integral inainte de data de semnare a contractului de
vanzare-cumpdrare.

CAPITOLUL IV — Modaliatea de atribuire a vanzarii

Art. 4,

Procedura de vanzare propusi este vanzare prin licitatie publicd, conform art. 334 — 346,
art. 354, art. 355 si art. 363 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofand Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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‘Subeica Vickor Pragos
Aut.17892/2024
e-mail: dragosvictor23@vahoo.com

tel. 0729707547

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

situat in com. Moroeni,

Loc. Dobresti, jud.Dambovita, pct. “ Carpenis - Cariera”
S=27.821 mp - neproductiv, nr.cad prov. 76081

Yaloare de piata _

_— —— [,

suprafata

g ) total valoare
Descriere earen nr cad, eur/mp lei/mp teren (lel)
Valoare Teren 27821 76081 061 € 3.02 84,133
Total proprietate - . 84,133
_atrs valutar BNR leifeur la 03.09.2024 N o - 4.9738
o S T - 84,1331
Valoare de piata
Nota: Vdloarea nu tine cont de TVA

Client: COM.Moroeni

[
16 yALUATION "}
‘CONSULT PROIECT

SRA
\

Utilizator: com.Moroeni

/]

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind canfidentiale, nu vor putea fi coplate in parte sau in totalitate si nu vor i transmise
unor terti fara acardul scris si prealabil al evaluatarului, al clientului si utiilzatoruiul



Raport de evaluare

TEREN INTRAVILAN

Catre: Comuna Moroeni

Referitor la: TEREN INTRAVILAN in suprafata de 27.821 mp, nr. Cad.
76081, a loc. Moroeni , situat in com. Moroeni, loc Dobresti, pct
“Carpenis - Cariera”

Urmare .a solicitarii dumneavoastra, am procedat la evaluarea
proprietatii indicate mai sus. Am efectuat lnspectla propnetatn, am
analizat piata imobiliara specifica §i am estimat valoarea de piata a-
proprietatii #n cauz in vederea vanzarii. 5

Prezentul - raport de . evaluare este réalizat de catre evaluatorul
autorizat EPI, Bobeica Victor Dragos, membru titular 17892, care a evaluat
proprietatea in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare
flind intocmit in ceﬁcefdaﬁta <y Standardele de Evaluare a Bunuriler
2022.

In baza informatiilor disponibile, in urma analizelor, metodelor si
rationamentelor aplicate, opinia noastra este ca. valoarea de piata a
dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii descrise in acest
taport, 1a 03.08.2024, este: 84133 {ef

. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv, de ipotezele,
cond|tule limitative §i aprecierile exprimate in prezentul raport
si este valabila in conditiile economice si juridice mentionate in
Taport;

+ Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in
raport. '

« Valoarea reprezinta opinia evaluatgrului privind valoarea de
piata a imobilului.

Cu deosebita consideratie,

Bobeica Victor Dragos ~
Evaluator Autorizat EPI
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Ranort de evaluare
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1. Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante

Client

Comuna Moroeni

Utilizator

‘Comuna Moroeni

Data raportului de evaluare

03.09.2024

Data inspectiei

02.09.2024(Valoarea de piata estimata este valabila in ipoteza ca starea
fizica o proprietatii nu s-a modificat intre data inspectiei si data evaluarii)

Data evaluarii

03.09.2024

.Bobeica Victor Dragos Legitimatie 17892

_I_Evaluator autorizat

Tip proprietate Teren intravilan

Adresa proprietatii com. Moroeni, loc.Dobrest(, pct “Carpenis - Cariera”
Cod postal

Cartier / amplasare Zona forestiera a com Moroeni in sat Dobresti
_Jtilitati Teren fara acces la utilitati

Acces ‘Drum forestier amenajat

Categorie folosinta / nr cad.

Neproductiv/ intravilan/ 76081

Suprafata teren

27821 mp {din acte si masuratori cadastrale)

Proprietar

Comuna Moroeni

Utilizare existenta

Teren intravilan cu vegetatie forestiera

Curs de schimb valutar

-4,9738 LEI/EUR

YALCAREADE PIATA
estimata

84.133 lei

Dreptul de proprietate

Considerat deplin

Sarcini inregistrate

Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate este asupra
| terenului este liber de sarcini. |

Observatii speciale

Conform documentatiei puse la dispozitie, categoria de folosinta a terenului
este neproductiv. Nu s-a pus la dispozitie certificat de urbanism.

Diferente constatate in
urma inspectiei (fata de
documentele de
proprietate/documentatia
cadastrala)




Raport de evaluare

TEREN INTRAVILAN

2. Certificarea evaluatorului

s

Subsemnatul, imi asum raspunderea privind continutul 'si concluziile evaluarii numai
fata de clientul si utilizatorul tucrarii si certific, in cunostinta de cauza si cu buna
credinta, ca:

v,
v

Expunerile faptelor din acest raport sunt corecte si adevarate;

Analizele, opiniile $i concluziile raportate se Ilmlteaza numai la ipotezele si
conditiile limitative prezentate si reprezinta analizele, opiniile i concluziile mele
profesmnale si impartiale;

Nu am niciun interes prezent sau viitor in proprietatea.care constituie obiectul
acestui raport si niciun interes personal legat de partile implicate;

Nu am nicio partinire legata de proprietatea care este obiectul acestui raport
sau legata de partile implicate in aceasta evaluare;

Angajarea mea in aceasta evatuare §i onorariul pentry aceasta evatuare tu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea. valorii
estimate sau de o concluzie favorabila unuia dintre utilizatorii desemnati ai
raportului;

Detin cunostintele SI experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent,
a acestei fucrari;

Nu mi-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa;

Sunt membru al ANEVAR ({Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din
Romania).

ta data acestui raport, indeplinesc cerintele ANEVAR privind programul de
pregatire continua;

Subsemnatul, declar ca am inspectat personal proprietatatea evaluata.

Bobeica Victor Dragos —
Evaluator Autorizat EPI
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3. Termenii de referinta ai evaluarii

Obiectul evaluarii

Adresa
propnetatii

Scopul evaluarii

Clientul
raportului

Utilizatorul
raportului

Proprietar

Drepturi de
proprietate
evaluate

Baza de evaluare.
Tipul valorii
estimate

Proprietatea imobiliara - TEREN INTRAVILAN

com. Moroeni, loc.Dobresti, pct “Carpenis - Cariera” nr cad. 76081,
inscris in Cartea Funciara nr. 76081 a com. Moroeni

Esfimérea valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus, asa cum
este definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022.

Comuna Moroeni

Comuna Moroeni

Comuna Moroeni

In cadrul preien_tului raport a fost evaluat-dreptul deplin de proprietate
asupra imobilului analizat, detinut de catre Comuna Moroeni.

Dreptul de proprietate asupra terenului este inscris in Cartea Funciara
76081 a mun. Moroeni, nr cad. 76081

In conformitate cu Extrasul de Carte Funciara prezentat, asupra

_proprietatii nu sunt inscrise sarcini. Evaluarea s-a realizat in ipoteza ca

dreptul de proprietate asupra terenurilor este liber de sarcini.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu
cerintele clientului, reprezinta o estimare a valorii de piato a
proprietatii, asa cum este aceasta definita in Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2018 - SEV 100 Cadrul general.

Conform acestui standard, vologrea de pioto reprezinto sumg estimpto
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la data
evaluarii, intre un ~ cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o

tranzactie - nepartinitoare, dupa.un marketing adecvat si in care partile

au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere,
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Data evaluarii

Inspectia
proprietatii

Moneda in care
se exprima
valoarea estimata

Modalitati de
plata

Conformitatqa
evaluarii cu SEV

Procedura de

Metodologia de calcul a “valorii de piata” a tinut’ cont de scopul
evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2022.

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor
la data de 03.09.2024, data la care se considera valabile ipotezele luate
in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator. Evaluarea
a fost realizata in luna septembrie 2024 Data evaluarii este 03.05.2024.

Inspectia a fost efectuata in- data de 03.09.2024, in prezenta
repreentantuiui benefictarului. Valoarea este vaiabiia in poteza ca
starea fizica a proprietatii nu s-a modificat intre data inspectiei si data
evaluarii. Cu aceasta ocazie au fost preluate informatii referitoare la
proprletatea evaluata, au fost analizate schitele existente si s-a
fotografiat proprletatea supusa evaluarii. Nu s-au realizat. mvestlgatn
privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate. -

Opinia finala a evaluarii este prezentata in LEI si EUR. Cursul de schimb
leu/EUR valabil la data evaluarii {03.09.2024) este cel afisat de BNR, si
anume 4,9738 lei/EUR.

Valoarea exprimata in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a
fi platita in echivalent cash la data tranzactiei, fara a lua in calcul
conditii de plata deosebite.

Raportul de evaluare a fost realizat in-concordanta cu reglementarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 si cu ipotezele si conditiile
limitative cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost
determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, tindndu-se cont
de scopul pentru care s-a solicitat evaluarea, respectiv:

SEV 100 - Cadrul general;
SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaluirii;
SEV 102- Documentare si informare:;
StV 103 —Raportare;
SEV 104 — Tipuri ale valorii;
SEV 105 ~ Abordari si metode de evaluare;
SEV 400 - Verificarea evaluarii;
. SEV 230 - Drepturi asupra proprietitii imobiliare;
GEV 630~ Evaluarea bunurilor imobile.

‘\-\'\\\'\'\\'\

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:
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evaluare

Natura si sursa
informatiilor

Responsabilitatea
fata.de terti

ipoteze

v documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate
clientului;

v inspectia propnetatn

‘v stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborarii
raportului;

¥ selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

v deducerea si ~estimarea  conditiilor . limitative specifice
obiectivului de care trebuie sa se tina seama;

v analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor
din punct de vedere al evaluari;

v aplicarea  metodei/metodelor de . evaluare considerate
oportuna/e pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

Documentele si schitele puse Ia dispozitie de catre proprietarul
terenului, respectiv: '

v extras de Carte Funciara rir. 76081/ 15.07.2024

v" Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Atte informatii mecesare exisiente in biblivgrafia de specialitate,
respectiv:

¥ Cursul de referinta al monedei nationale afisat de BNR;

¥" Publicatii privind piata imobiliara;

v Articole din presa.

Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre client si proprietar si mC| pentru rezultatele obtmute

o an r'l' cunt nlr —ﬂ-n An Aa S bk
'" Fg-”" R nclecdolneladot: N - St ul\.vnnpu.t.g Jau 5|\.au.\.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor
furnizate de catre client si de catre proprietarul terenului,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si utilizarii
precizate in cadrl acestui raport. Baportu! este confidentis!, strict
pentru client si utilizator iar evaluatorul nu accepta nici o
responsabilitate fata de o terta persoana, in nici o circumstanta.

v" Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre proprietarul imobilului si au fost
prezentate fara a se intreprinde verificari . sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si
marketabil, in afara cazului in care se specifica altfel;

v Informatia furnizata de catre terti este considerata de incredere,
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dar nu i se acorda gatantii pentru acuratete;

‘Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale

amplasamentelor: solulului sau structurii cladirii (partilor ascunse)
care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu-si asuma nici o

‘responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea

studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este in deplina concordanta cu
toate reglementarile locale si republicane privind mediul
inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate-in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate
cu proprietarul, nu exista nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice care - afecteaza. valoarea
proprietatii evaluate sau valoarea proprletatalor vecine. Evaluatorul
nu are cunostinta de efectuarea unor mspectu sau a unor rapoarte
cate sa indice prezenta contaminantiter sau materistelor
perlculoase si nici nu a efectuat investigatii spemale in acest sens.
Valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva. Daca se va
stabili ulterior ca exista contaminari pe orice .proprietate sau pe
oricare alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune
miﬁeaee care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce fa
diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la “aplicarea
metodelor de evaluare au fost rezonabile in fumina informatiilor ce
sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piata estimata este valabila fa data evaiuarii. intricat
piata, conditiile de piata se-pot schimba, valoarea estimata poate fi
incorecta sau necorespunzatoare la ur: alt moment;

S-a presupus ca legislatia in vigoare se va.-mentine si nu au fost
luate in calcul eventuale modificari care pot sa apara in perioada
urmatoare;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului
s-a facut tinand seama de tipul proprietatii, tipul valorii exprimate
si de informatiile disponibile; . )
Evaluatorul a utilizar In estimarea valorii toate informatiile pe care
le-a avut la dispozitie la data evaluarii referitoare la ‘subiectul de
evaluat neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii de
care acesta nu avea cunostinta;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare & acestuia;

Evaluatorul, prin- natura- muncii sale, nu este obligat sa ofere in
continuare consultanta sau sa depuna marturie in,instanta relativ la
proprietatile in- chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de mtelegen in prealabil;

| Nici prezentul Taport, mici parti ale sale {m special conchuzii

referitoare [a valorl identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate

9
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Ipoteze speciale

Restrictii de
utilizare, difuzare
sau publicare

v

sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

Raportul 'de evaluare este valabil in conditiile’ economice, fiscale,
juridice si politice de la data intocmirii sale. Daca aceste conditii se
vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Conform. documentatiei puse la dispozitie, categoria de folosinta a
terenului este pasune. Nu s-a pus la dispozitie certificat de urbanism.
Evaluarea terenului s-a realizat, . conform solicitarii clientului/
utilizatorului; in ipoteza de teren intravilan cu categoria de folosinta
curti constructii conform PUG Comuna Ezeris.

v

v

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de
publicare a acestuia; - '

Evaluatorul, prin natura muncii sale, hu este obligat sa ofere in
continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta relativ la
proprietatile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat
astfel de intelegeri in prealabil; . )

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale,

< juridice si politice de la data intocmirii sale: Daca aceste conditii se

vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitates;
Orice valori estimate in raport se aplilca activului evaluat, luat ca
intreg si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea e’stimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport;

Nici prezentul raport, nici parti ale safe {in special conchuzii referitor
la valori, identitatea evaluatorului)’ nu trebuie publicate sau
mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului autorizat care
semneaza acest raport, cu specificarea formei si contextului in care
Ulflieazd sd apaia. Publivaiea, pariidia sau iniegraia, precurn si
utitizarea d4i de catre alte persoane decat dientul si utilizatorul
raportului de evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor
contractuale.

4. Prezentarea datelor

Identificarea
proprietatii
imobiliare
Descrierea
juridica

Conform extrasului de Carte funciara nr.76081/15.07.2024 proprietatea
se compune din teren suprafata 27821 mp, cu destinatia neproductiv,
proprietate a lui Comuna Moroeni

10
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TVEREN intraviian
Adrees; Loc. Dobrest], jud, { ith, pet.® CARPERS - CARIERA*
(B el W] supratas (o) . Dbsarvath / Rewinta
(M| 7eosr . X T7) Taren.oetrvprejmuit; :
- B.Panes Il Propretar gl acte’
o pvoar e coptd do propita of ke gt s | Refeinte

W7, 6 = TOCAL AL COMUNE] MORDENT Fet
Attinistrativ nr. ADEVERINYA NR. 7631, din 06/06/2024 emmis de PRIMARIA MOROENT: Act Administratty nri
CERTIFCAT FISCAL NR. 8978, din 09/07/4024 ernis de PRIMARIA MOROEN]; Inscris Sub Semnatira Privats o
HHEL MR, 37,9in 30/95/2024 entis d» CONSRIUL LOCAL AL COMUNE] MDROENS: ) = %

| -

identificarea Nu au fost identificate / evaluate bunuri mobile.
eventualelor
bunuri mobile
evaluate
Date despre o Proprietatea este amplasata in zona forestiera de munte a
z0Ra, com.Moroeni, sat Dobresti, jud. Dambovita .
. Amplasarea proprietatii este prezentata in Anexa nr. 3 la prezentul
raport.
o Tipul zonei:forestier
o Accesul in zona se realizeaza cu ajutorul autovehiculelor personale;
© Unitati comerciale in apropiere: nu
o Unitati de' invatamant: nu
¢ Unitati medicale: Nu;
o Institutii de cult: Nu;
o Sedii de banci; Nu;
o Institutii guvernamentale: Nu;
© Muzee: Nu;
n  Parcuris nu:
o Lacuri: Nu;

Cursuri de apa: Nuy;

Informatii Proprietatea este amplasata in zona forestiera, de munte a com.
despre Moroeni
amplasament. Caracteristici fizice:
Descri.erga o Suprafata terenului: S= 27821 mp {din acte si masuratori cadastrale)
terenului o Deschiderea la strada: Front stradal = 230ml

o Dimensiuni: -

o Inclinare: plan-

o Forma: dreregulata

11
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Descrierea
amenajarilor si
constructiilor
Datie sriving
impozitele si
taxele

Istoric, incluzand
vanzarile
anterioare si
ofertele sau
cotatiile curente

Analiza pietei
imobiliare

O ¢ 0 O

(o}

Acces: din forestier amenejat
Utilitati:
Retea de energie electrica: existenta ~ nu.

Retea de apa: nu

Retea de termoficare: ny
Retea de gaze: nu

Retea de canalizare: nu
Retea’ de telefonie: nu
Alte observatii: -

Caracteristici juridice:

Utilizare legala: forestiera

Servituti de trecere: Nu este cazul
Restrictii de sistematizare: Nu este cazul
Alte restrictii existente: Nu este cazul

Coracteristici economice:
Impozite asupra terenurilor; -
Taxe locale de construire: -
Avantaje fiscale: Nu este cazul

Nu este cazul.

Vinfmwila fmmmmoalbila fenmaomibalo ol Saveale Tomaln 27 obe, aooo - o1 TF 4
VUL VAU, L HROLIVGIL 31 LOACTG 1WLaIT DI dILT LaAT ddliliilawe

acestora sunt stabilite prin hotarari ale consiliilor locale.

Ultimele informatii despre tranzactionarea proprietatii nu sunt
disponibile.

- Data:- -

- Vanzatori: -

- Pretvanzare: -

Piata imobiliara se defineste ca'un grup de persoane sau firme care
intra in contact in scopul de a efectua tranzactii imobiliare.
Participantii-la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra
unor burur, cum sunt banii.

Spré deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se
autoregleaza ci- este deseori influentata de reglementarile

12
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Raport de evaluare

guvernamentale si locale. Cererea-si-oferta de proprietati imobiliare
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este tedretic
si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si
oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cereréa
poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca-de multe ori sa
existe supraoferta sau exces de cerere si hu echilibru. Cumparatorii
si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de
vanzare-cumparare nu_au loc in mod frecvent. De multe ori,
informatiile despre’ preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile. -

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii.
Sunt putin-lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Definirea pietei specifice

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei sale
specifice, s-au analizat o serie de factori, incepand cu tipul
proprietatii.

Astfel, tinand cont de specificul zonei ( preponderent forestiera) si

.de tipul proprietatii, piata specifica pentru proprietatea care face

subiectul prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor libere
din com. Moroeni

Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliare
cu similitudini cu proprietatea subiect, amplasate in localitatea
Moroeni, jud. Dambovita.

Utilizarile potentiale ‘ale proprietatii sunt: rezidential si forestier.
Din analiza trenduiui pietei am determinat ca cererea existenta este
pentru utilizare rezidentiala/forestiera.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina
atractivitatea proprietatilor similare. :

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia
economica a {ocalitati, populatia sa, tendinte ale uhtimiler ani,
cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru tipul de

proprietate mai sus mentionat.

13
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Analiza pietei

Generalitati -
Moroeni este 0 comund n judetul
Dambovita, Muntenia, Romaénia, formata din
satele Dobresti, Glod, Lunca, Moroeni (resedlnta) Muscel si Pu-
cheni.
Asezare

Comuna se afld in extremitatea nordic3 a judetului, .cuprinzénd
zona montana inaltd, inclusiv o buni parte din Parcul Natural
Bucegi din Munfii Bucegi. Pe teritoriul comunei se afl lacul
Bolboci si izvoarele. falomitei cu pestera lalomitei {unde se afia si
" un mic schit), iar la fimita cu judetul Prahova se afld Varful Omu,
cel mai inalt punct al Bucegilor si al judetului Ddmbovita, precum
si Babele. Comuna este str3bitutd de soseaua DN71 care
* leagé Sinaia de Targoviste.

Pe piata terenurilor, 2024 se dovedeste a fi un an foarte bun pentru
achizitii strategice, ih zonele unde investitorii sunt deja prezenti. Desi
numdrul tranzactiilor nou-incepute este in scidere, cele demarate
anterior se inchid Tn numar mare, inclusiv tranzactii semnificative, ceea
ce sugereazd ci 2024 va fi un an bun cind se va trage linie la final.
Altfel, proprietarii nu sunt prea dispusi s& ofere oportunitii
cumpdratorilor, avand incredere in Perspectivele pietei. post-2025,
sustinute de consolidarile din jurul proiectelor mari, oferta generoass
de terenuri pentrii nroiecte mixte <i interesul ridicat din nartes
clientilor rezidentiali si de retail. Un alt capitol important al pietei
imobiliare, sectarul rezidential, se afl3 Tntr-o situatie delicaté, avand in
vedere cresterea apetitului de cumpirare ;1 sciderea ofertei. Pe de o
parte, intentile de cumpdrare sunt aproape de-maxime istorice,
potrivit sondajelor Eurostat, in timp ce majorarea puterii de cumpérare
si scdderea dobénzilor ar trebui s& stimuleze cererea. Pe de alt3 parte,
expertii Colliers atrag atentia ca autorizatiile si livrarile au inregistrat o
scadere . semmnificativd in- prima parte a anulyi, ceea ce creeazd
premisele pentru o-crestere acceleratd a preturilor locuintelor pe
termen mediu. “Economia transmite semnale mixte. Tntarzierile din
zona PNRR, incertitudinea geopoliticd si nesigurantele generate de
alegerile din SUA, aldturi de perspectiva unei indspriri majore a
fiscatitétii in Roménia din 2025, tempereazd optimismul. Totusi, exists
motive pentru o abordare ugor pozitiva, provenite in special din zona
consumatorului §i din investitiile mari — private sau publice — care.se
desfasoard In Romania. Piata imobiliard locald este influentatd de
aceste evolutii, dar impactul variazd pentru fiecare sector in parte.
Perspectivele rimén destul de solide in regiune, criteriile de mediy,
14



Raport de evaluare TEREN INTRAVILAN
sociale si de guvernantd (ESG) devenind tot mai. relevante pentru
Jinvestitorii - imobiliari, banci si chiriagi In procesul decizional”, a
subliniat Silviu Pop; director CEE & Romania Research la Colliers,

: potrivit comunicatului citat. Anul acesta, Roménia a inregistrat cea mai
bund - performantd la nivel de investiti imobiliare comparativ cu
celelalte cinci economii majore din Europa Central3 si de Est (Bulgaria,
Cehia, Ungaria, Polonia-si Slovacia), iar aceast3 realizare vine intr-un
context in care activitatea pe piata regionald a fost reduss i vohumul
tranzactiilor a atins unul dintre cele mai scizute niveluri din ultimul
deceniu, subliniazi documentul.!

Piata este mediul in care bunurile si serviciile se comercializeazd intre
cumpéréton si vanztori, prin mecanismul pretului. Conceptul de piatd
presupune té bunurile sau serviciile se pot comerciatiza f3ra restrici
intre cumpdratori si vanzitori. Fiecare parte va reactiona la raporturile
dintre cerere si ofertd si la alti factori de stabilire a pretului, ca si la
propria.lor intelegere a utilit3iii relative a bunurilor sau serviciilor si la
nevoile §i dorintele individuale. Interconectarea -dintre - volumul
tranzactittor. imobiliare §i dinamica creditelor ipotecare oferd ©
perspectivd complexd asupra -pietei imobiliare in noiembrie 2023.
Faptul c3 finatdrile bancare au mregistrat o crestere semnificativ, de
18% fata de acegasi perioadd din 2022, evidentiaza increderea sporitd
a consumatorilor in accesarea finantdrilor pentfu achizitia de
proprietéfi. Aceastd crestere poate fi in mare parte explicati de
produsele promotionale oferite de b3nci caz in care ratéle dobanzilor
au fost mai reduse facand astfel imprumuturile ipotecare mai atractive
si accesibile.” Acest - factor a influentat pozitiv . cererea pe piata
imobiliard, stimulénd tranzactiile si, implicit, crend un mediu propice
pentru extinderea creditelor ipotecare. Cu toate acestea, observim i
o tendinta mixtd in privinta.autorizatiilor de constructie. Cresterea in
zonele urbane poate reflecta o continGare a dezvolt3rii si urbanizirii,
in timp ce scéderea in regiunile rurale sugereaz o posibil§ schimbare
in preferinifele sau strategiile de constructie. Este notabil3 si sciderea
semmificativd a auterizatiilor de constructie obtinute de dezveltatori in
primele 10 luni ale anului, mreglstrénd un declin de aproximativ 20%
fatd de aceeasi pericad3 a anului precedent. Acest aspect poate indica,
intr-o masuréd, o adaptare la schimbdérile din cererea de proprietsti sau
poate fi influentat de factori precum costurile de .constructie sau
reglementirile guvernamentale. insd pe acest fond, este fearte posibil
ca in anii urmdtori s3 avem parte de o lipsa a.ofertei, ceea ce poate
conduce implicit la cresterea preturilor. Analiza detaliat a acestor
aspecte evidentiazd complexitatea dinamicilor pietei imobiliare, unde
multiple variabile, cum ar fi ratele dobénzilor; preferintele
consumatoritor. §i decizile dezvoltatorifer, mteracﬁcneaza pentru a
‘influenta evolutia sectorului imobiliar. Este important sd se continue
monitorizarea . acestor tendinte pentru a fintelege mai -bine
comportamentul pietei si pentru a anticipa schimbarile. viitoare.

1 https: /Iﬁnancxalmtel]x sence.ro/piata-imobiliara-din-romania-g-incheiat-prima-jumatate-a-anului-cu-perspective-favorabile-sectorul-
constructiilor-la-maxime-istorice-analiza/ .
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Perspectiva viitoare pentru piata imobiliard din Roméania isi gaseste
fundamentul intr-o serie de analize si prognoze care au in vedere
evolutia ratei dobénzii de referintd monetard si schimbérile fiscale
planificate pentru anul 2024. incepand cu luna iuli€, se anticipeaz3 o
scédere a dobanuzilor, cu prognoza de a atinge 3,6 % pan3 la inceputul
anului 2025. Aceasta ar reprezenta o inversare semnificativd fatd de
cresterea initiald a ratei dobanzii de referints, care a contribuit Ia o
serie de ajustdri crescinde afe ratelor. Sciderea prognozatd a
dobéanzilor este privitd ca un factor pozitiv pentru piata |mob|I|ara
deoarece ratele mai scazute pot stimula cererea pentru- achmtu de

locuinte si investitii imobiliare.. Continuarea cresterii economice,

combinaté cu sciderea ratei dobénzilor, este anticipatd s¥ contribuie
12 0 perspectivd pozitivd pentru piata imoebiliard romineascd in 2024.
Astfel, se asteapta cad cumparitorii si investitorii s beneficieze de un
mediu financiar favorabil pentru accesarea creditelor ipotecare si
pentru implicarea in tranzactii imobiliare. Cu toate acestes, prognozele
pentru 2024 sunt insotite de precautii, deoarece exist3 semne de
incertitudine in dinamica ‘economics i imobiliard. Un factor important
care contribuie la aceastd incertitudine este programarea unor
modificari fiscale in ianuarie 2024, inclusiv cresterea TVA-ului. Aceste
schimbéri fiscale pot-avea un impact semnificativ asupra pietei
imobiliare, conducdnd la ajustdri in preturile de vanzare ale noilor
focuinte si influemdnd comportamentul cumpirateritor. Pe de altd
pretul materialelor de constructii se mentine incd destu! de ridicat si
nu se intrezdresc perspective de ajustare. Asa c3 este posibil ca.
aceastd crestere sd contrabalanseze iar préturile imobilelor. sd nu
scadd. Tn concluzie, piata imobiliara din Romania se afl3 intr-o fazi de
adaptare 1a schimbirile anticipate in ceea ce priveste ratele dobanzi,
costul materialelor. de constructii, al manoperei cit si modificdrile
fiscale. Este crucial s3 se monitorizeze indeaproape aceste evolutii si s&
se adopte strategii flexibile pentru a gestiona eventualele impacturi si
oportunitati care vor aparea Tn cursul anului 2024. Cu exceptia
segmentulyi terenurilor agricole, nu existd niciun argument in favoarea
cresterii preturilor. Pe de altd parte, dat fiind costul imens de
achizitie, pentru multi dintre proprietarii -actuali, care au intrat in
posesia terenurilor in perioada de varf, nici prea muits flexibilitate nu
putem gdsi, decat acolo unde vanzitorul este nevoit sa vanda si are
nevoie da-capital.

Analiza cererii solvabile

Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cump3rare si

preferintele consumatorului. Pentru c3 pe o piat3 imobiliard oferta se
ajusteaz incet 1a niveld 4l tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde s3
varieze direct cu schimbirile de cerere, fiind astfel influentatd de
cererea curents
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Oferta competitiva

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numirul dintr-un tip de
proprietate care este disponibil pentru vanzare sau inchiriere la
diferite preturi, pe o.piatd datd, intr-o anumit3 pericads de timp.
Existenta ofertei pentru o anumit3 proprietate la un anumit moiment,
anumit pret i un anumit foc indici gradul de raritate a acestui tip de
proprietate. O prima clasificare a proprietatilor |moblllare se poate
face in functie de amplasarea acestora fati de strada prmcnpala Alte
criterii/elemente "ce se iau in considerare la achizitionarea unei
proprietdti sunt: accesul la transportul auto public, suprafata terenului,
accesul fa utilitdtile eclilitare ale zomei, etc. Lla data ‘intocmirii
raportului de evaluare piata imobiliard prezinti o stagnare, la aceste

‘tipuri de " proprietdti, unde preturile nu au cunoscut diminudri

semnificative fatd de anul trecut.
Analiza echitibrului

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la coneluzia ci
nivelul cererii este mai mic decit cel al ofertei, deci avem. o piatd a
cumpratorului. Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins,
cichdl imobiliar neputdnd fi sincronizat cu cichd. de dezvoitare a
afacerilor, datoritd instabilititii economice, activitatea imobiliars
rdspunzénd la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt. Terenurile

sunt tranzactionate/oferite la prefuri diferite in functie de destinatie,

suprafete, apropiere de utilititi, etc, cele comparabile fiind
tranzactionate in jurdl valorilor de 9-15 €urefmp in zona analizati. Ce
asteptdm sd se Intdmple este ci vom ajunge intr-un punct de echilibru
in perioada urmdtoare, in care preturile nu vor mai continua s& mai
scada si dupd aceea va fi o crestere, dar cresterea aceasta va fi usoara,
nu va fi o crestere spectaculoasd cu dublari de preturi de la an la an ca
pand acum.
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5. Analiza datelor si concluziilor

Cea mai buna
utilizare

TEREN INTRAVILAN

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a
proprietatii subiect din diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza
de ‘pornire si va genera ipotezele de Jucru necesare procesului de
evaluare. -

Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utilizarea probabila rezonabila
si legala o unui teren liber sau a unei proprietati construite, care este fizic
posibila, fundamentata adecvat, fezabila financior si care determina cea
mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata In drmatoarele situatii: -
o Cea mai buna utilizare a terenului liber sau considerat a fi liber.

In plus fata de-a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber
trebuie sa indeplineasca patru criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa
fie:

permisa legal

fizic posibila .

fezabila-financiar

maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a terenului
{considerat) liber sau a proprietatii construite)..

O 0 0 ©
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Metode de
evaluare

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea
celor patru criterii si dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative.
Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele patru criterii, este cea mai
buna utilizare. Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile
considerate probablle si rezonabile pe baza conformitatii cu cele 4 criterii
ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber, tinand cont in
acelasi timp de specificul Zonei si caracteristicile terenului (forma si
dimensiuni). In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat
utilizarile posibile ale proprietatii, dupa cum urmeaza:

Rezidential
Nerezideriial da ta ta da |

Astfel, cea mai buna utilizare a terenulll considerat liber este cea
nerezidentiala.

Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca terenul este deja

constrlit conform celei mai bune utilizari a acestuia. Ca urmare, cea mai
buna utilizare a terenului considerat liber este cea actuala, de teren cu
destinatie rezidentiola. Aceasta utilizare mdeplmeste criteriile care
definesc CMBLU, si anume: -

o este fizic posibila

o este permisa legal

o este fezabila financiar

o este maxim: productiva. (condyce lo cea mai mare valogre a

terenului {considerat) Tiber). ’

Valoarea terenuiui trebuie estimatid avind in vedere cea mai bun3
utilizare a acestuia. Chiar dacé terenul are amenajiri, valoarea acestuia
este estimata prin luarea in considerare a celei mai bune utilizari a luj, si
anume, prin considerarea i a fiind fiber §i disponibll pentru dezvoltare
ulterioard; respectiv pentru utilizarea cea mai eficients:
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Metoda.
comparatiei
directe

Comparatia directd este cea mai utilizaty metods pentru evaluarea
terenului si cea mai adecvatd atunci cind existd informatii disponibile
despre tranzactii si/sau oferte comparabile.

Atunci cind nu exista suficiente vanziri de. terenuri similare pentru a se
aplica comparatia directd, se pot utiliza metode alternative, precum:
extractia de pe piatd, alocarea (proportia) si metode de capitalizare a
venitului.

Avand in vedere informatiile disporiibile despre oferte de vanzare pentru
terenuri similare s-a optat pentru metoda comparatiei directe. -

In prezentul raport de evaluare nu s-au utilizat metode alternative de
evaluare a terenului datorita lipsei informatiilor necesare pentru aplicarea
acestor metode ( lipsa mformatulor despre proprietati imobiliare cu
constructii tranzactionate sau oferite la vanzare pentru metoda extractiei,
lipsa certificatului -de urbanism in care sunt precizati coeficientii si
parametrii zonali utilizati in aplicarea tehnicii reziduale).

In-aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile
si alte date despre loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de
valoare pentru terenul de evaluat.

in procesul de comparatie, sunt luste in considerare asemanarile si
deosebirile intre loturi.

Aceasta metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere,

sau considerate libere pentru scopul evaluaru, fiilnd preferata atunci cand
exista date comparabile suficiente si sigure. -

Prin aceasta metoda, ‘preturile i acele informatii referitoare Ja lotur
similare, sunt analizate, cbmparate si corectate in functie de asemanari
sau diferentieri.

Lo date evaluarii, cveluatorul - & d;SiJLi;-: Je nfoiinatil povind teienun
similare’ ce au fost tranzactionate recent {mai aproape de data evaluarii),
informatiile fiimd culese din publicatile de specialitate, in care sunt
prezentate diverse oferte (vanzari ~ cumparari de terenuri, cu si fara
constructii).

Ofertele de vanzare ale terenurilor din zona unde se situeaza proprietatea
imobiliara evaluata sunt cuprinse intre1-2,5 EUR/mp.

20



“Raport de evaluare

TEREN INTRAVILAN

Analiza
rezultatelor si
concluzia
asupra valorii

-

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza
activitatii pletel pentru tranzactii cu proprletatl similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale;
conditii de finantare, conditii- de vanzare (motivatia); conditii de piata
(data . vanzarii), localizarea, caracteristici fizice, utilitati disponibile,
zonarea si cea mai buna utilizare.

in anexe sunt’ prezentate datele despre vanzari sau cotatii ale unor
proprietati similare sau asemanatoare cu cea evaluata Aceste date au
fost verificate pentru valabilitate si corectitudine prin :contactarea
vanzatorului.’

In anexa nr. 1 este prezentata-procedura de aplicare a metodei si Grila
comparatiilor de piata. In urma aplicarii metodei selectate, a rezultat

valoarea proprietatii analizate. Aceasta a fost estimata la: 84133 lei

Valoarea rezultata in urma aplicarii metodei de evaluare selectate este
urmatoarea;

Abordarea prin comparatia directa = 84133 lei
Abordarea prin metode de evaluare alternative = nu s-au aplicat

Criteriile care au stat'la baza estimarii finale a valorii, fundamentata si
semnificativa, sunt: adecvarea precizia si cantitatea de informatii.

Adecvarea: .

Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare
metoda, scopului si utlllzarn evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula,
se refera direct la tipul proprietatii imobiliare i viabilitatea pietei.

Precizia:

Precizia unei evaluari este masurata de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, -de calculele efectuate si de corectiile aduse
preturilor de vanzare a proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiifor:

Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta rezultatelor unei
metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiilor- evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o
anumita metoda.. Chiar si datele care indeplinesc criteriile de adecvare si
precizie pot fi contestate daca nu se fundamenteaza pe suficiente
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informatii. In termeni statistici, intervalul de incredere in care va fi
,valoarea realg, va fi ingustat de informatiile suplimentare disponibile.

Avand in vedere lipsa informatiilor necesare aplicarii unei tehnici
alternative metodei comparatiel directe, luand in.calcul criteriul adecvarii,
cea mai potrivita metoda, avand in vedere tipul de proprietate (teren
intravilan) i scopul evaluarii, este metoda cemparatiei directe.

Aceasta metoda indeplineste criteriul preciziei. si criteriul cantitatii si
calitatii informatiilor.

Luand in considerare cele de mal sus, opinia evaluatorului este ca
‘abordarea - cea.mai adecvata“in cazul de fata este metoda comparatiei
directe, in. urma aplicarii careia valoarea de piata a proprietatii a fost
estimata la: 84133 lei
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6. Anexe
Anexa nr, 1 — Abordari in evaluare

Metoda comparatiei directe

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre
loturi similare, in scopul identificarii unui nivel de valoare pentru terenul de evaluat.

In procesul de comparatie, sunt Tuate in considerare asemanarile si deosebirile intre loturi.
Aceasta metoda este recomandata pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru scopul evaluarii, fiind preferata atunci cand exista” date comparabile suficiente si
sigure.’

Prin aceasta metoda, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri.

La data evaluarii, evaluatorul a dispus de informatii privind terenuri similare ce au fost oferite
fa vanzare recent (mai aproape de data evaluarii), informatiile fiind culese din publicatiile de
specialitate, in care sunt prezentate diverse oferte (vanzari — cumparari de terenuri, cu si fara
censtructii. '

Ofertele de vanzare pentru terenuri similare sunt cuprinse intre 5-12,5 EUR/mp, pretul
diferind in functie de localizare, suprafata, acces, utilitati, etc.

In metoda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pietei pentru
tranzactii cu proprietati similare.

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de
finantare, conditii de vanzare(motivatia), conditii de piata- {data vanzari)), localizarea,
caracteristici fizice, utilitati. disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.
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Campa Carmparabita 2

“Descriere comparabile; | - .

i
e it . OO SE - e 4 mwem i e manaer s . o re o mrh o le e s—an s man e e b s e

| Suprsfatalinmp): . WIHW | 800050, " ° 20700000 |
g"i““ LTI T e e e 1'€‘ : e - = ""_i.‘sﬁé“ I“ Sremm—— T T o 1€ f
| Unie hit'g's?[[\&w.aiﬂogggaf’e'risag‘“r?ﬂZ";’* s panwww.olx.ro/d foferta fteren-intravilan: |
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de-vnzare- | RtF AVl 150-DO0-IH-EBFALrE-NeU-
IDhgVwi.htmi?reason=extended searc IDIyW70.htmn
h.extended distance !
i
L o b
1 Tramaactie/Prat Oferta 3£ L=
n% : -20% -20%
in€ . 1€ 0€
Prey corectat{Euro/ha) C2€ 1€
Drepturi de proprietate - Deplin Deplin
2 tansmise
in% 0% 0%
In€ 0€ 0€
Pret corectat (Euro/ha) 2€ i€
3 Conditli de finantare Fara Fara Fara
n% ' % %
in€ ~ 0€ (11
Pret corectat [Euro/hs) — e 2& i 1€
4 Conditii de vanzare Normale Normale Normale
n% 0% Uk
in€ 0€ g€
‘ Pret corectat [Euro/ha) 2¢ 1€
5 Conditii de plata Aug-24 Aug- 24 Aug24
n% 0% %
in€ : D€ . (113
Pret corectat [Eurofhd) 2€ 1€
6 Localizare . . ‘Moroeni sillar simiar
in% % . U%
In€ 0€ 0€
Pret corectat (Euro7hi) . 2€ - 1€
7 amplasament intravilan Intravilan Intravilan
In% ' % ™
in€ - 0€ 0€
Pret corectat {Eurofha) o 2¢ s 1€
8 categorie neproductiv pasune pasune
in% T% %
in€ -’ 0€ 0€
Pret corectat {Eurofha) 2 1€
9 Cea mai buna utiljzare Forestier Forestler Forestier
{CMBU)
in% 0% 0%
inE TE €
Pret corectat (Evro/ha) ; ) 2¢€ 1€
1o Urbanism
in% 0% 0%
in€ 0€ 0€
Pret corectat (Eura/ha) 2€ . i€
A1 Documentatie urbanistica ' '
11 amenajare forestiera Da Nu Nu
11.2 PUZPUD - Nu Nu
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113 Avtorizatie de-construlre - Nu N"
in% 0% ™%
in€ o€ o€
Pret corectat {Euro/ha) 2€ 1€
: drum pietruit Drum exploatare Drum explogtare
12 Drum-de acoes smenalat
in% 5% 5%
in€ o€ 0¢
Pref corectat (Euro/ha) _2€ 1€
13 ytlitatl .
131  Curent - Nu Nu iy
13.2  Apacurenta T L oy
133  Canalizere Nu Nu Nu
134 Gaze Nu Nu Nu
13.5 Altele Nu Nu Nu
in% 0% 0%
in€ 0€ o€
_ Pret corectat (Euro/ha) 2€ 1€
14 Csracteristic fizice
146  Suprafeta teren (ha) 60,93000 B00000 20000
"in% 5% 0%
in€ o€ 0€
Pret corectat (Eu{n_llﬁ)_ 2€ 1£€
| Corecetonnes e p— e
Corectie totalX netd (% din 27.8% 224.0%
pretvarg} - .
Corecpetoalibrat ox e
I'Coé'qietotéiabmﬁ(x ’ 7.80% | 4.00%
{ dinpretvany) S — wew v S __ .
'gﬂm‘ rectat{eurnfha) 06 18¢€ 0;6(‘
;‘-‘Vaba?nnah_ﬁmfﬁi) 0.61€ |
'g Eﬁ&fﬁiﬁﬁ%’hﬂiiéﬁé&' a 49738
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Teren de vanzarell.

2,50 € rouso nogocian '

£ reomoveazi ™% meactuauzeazi

| reromnatiics || Suprtamuis 12000m° || Exvsvien/invovise: Exravian

DESCRIERE

Teren extravilan, lot de 12.000 mp sau ot & cite 300073500 mp.

Accesul ze face pre drum forestier, Wililafile sunt fa 800 m distenia.

Tenenud esle traversat de dous priuri §f este ideal pentru 0 cabans fa munte.
Sant este In pling are ¥ are pelsafe f: 5

Pentru mai muiie detafi ng muzim fa Q7eevv+*d)
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Teren intravilan/ extravilan 150.060 in Comuna Runcuy

1€

{].promovEAZA (T miacruauzeazh

I [Ty —

DESCRIERE ’

_Sevinde o superbd ?oshlermaatommeimmcu.

Terenui pomeyte din strada principals 5 se Intinde pe La deal cu o prveliste superhi asuprs natwd
pioresti. .

ia imita cu proprielates sunt toate uiitRile necesare | apa, gaze, electriciate}

Suprafata integra’d cove se pune spre viinzare este de 150, 8§ mp pe cara sunt # careva constyuctii i staze
bunj de conservare.

Pentru mai muite Intormafil et

ey -
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i j‘{ Inchelera Nr. 100056 / 15-07-2024

ANCPI, Mkmsmmmr:ma
BRI Biroul de Cadasiru 51 Publicitate Imoblllars Targoviste
Dosarulnr, 100056 7 15:07-2028

ANCHEIERE Nr. 100056

Registrator: ELENA DIANA DATU
Asistent: MIRELA ENACHE

I .
: Asupra cererli introduse de COMUNA MOROENI privind Prima Inregistrare a
Imobilelor/unitatiior individuale (u.1.) In cartea funciara, In baza; ) .
-Actﬂdmirlistla'ﬂv nr.CERTIFICAT FISCAL NR. 8478/09-07-2024 emis de PRIMARIA MOROENI; . )
-Inscris Sub Semnatura Privata nr.HCL NR. 37 5-2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNE!

-Act Administrativ nf.HCL NR. 74/28-09-2023 emis de CONSILIUL LOCAL AL COMUNEY MOROENI;

-Act-Administrativ nr.ADEVERINTA NR. 7631/06-06-2024 emis de PRIMARIA

filnd indepiinite conditifle prevazute Ia art. 29 din Legea cadastrulul sJ a publictati imoblliare nr.
771996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tartful achitat in stima de 0 lei, cu
documentul de plata; - '

pentry serviciul avand coduf 211 |
Viazand referatul asistentutul vegistrator m;
. _ gl

| 1

Admiterea cererii cu privire fa; '

- imobilut cu nr. cadastrat 76081 o .
- Seintabiileaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire fege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoa
COMUNA MOROEN!, domeniul privat, sub B.1 dIn cartea funclara 76081 UAT Moroeni; '

Prezenta se va comunica pirlior:
COMUNA MOROENI .
DUMITRESCU COSTIN

%) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de 3 comunicare, care se depune I Bl de Cadastru si
'Publicitate‘lmwmara‘-rargm se Inscrie in cartea funciars sl se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionsril, Registrator, Asistent Registrator,
22-07-2024 " ELENA DIANA DATY MIRELA ENACHE
; ,;I
, P
Document semnat cu sighilu electronic bazat pe | cajificat, th conformitate cu ait 281 din
Legennr, 71995, republicath, oy modiicarde 5l ufterfoare,

¥ Cu. exceptia situatlilor previizute la Art. 52 alin. {1) din Regulamentu! de receptie sl inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciars, aprobat prin Ordinul Directorulul General af ANCP!

Care canyine Gile ¢ CoroCiar Parss PrEvEOSTTIE Regulameriolal U2
Muummmumnﬁvmuammwm;
{
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100056 / 1507/2024
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fr, 7™, 20,
Administrativ nr. ADEVERINTA NR. 7631, din 06/06
CERTIFICAT FISCAL NR, 8978, din 05/07/2024 emis d

¢ A MOROENI: inscris:
din 30/05/2024 emis de CONSILIUL LO AL COMUNE! MOROEN]
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phand
» BOLAN

[17 COMUNA WOROENT, CiF 4280116, domariil privat.
: 14280116, domeniuf privat

o !;,
Mmmmwmmmwmwmsnm‘ Pagina 1 din 3
Exirese pertru Informera on-ine | adress 055G Formutar gershinm 1.1




Carte Funciar Nr."76081 Comuna/Oras/Municipiu: Moroen]

Teren

Anexa Nr. 1 La Parteal

Nr cadastral

|Suprafata (mp)

’

76081

21821

+ SUpratata este determinats In

nul de profectle Stereo 70, .

.Catayorlc
gt folosintd Iliﬂ

Date referitoare Ia teren
.Supmfata

{mp)

-Taria

Nr. topo -Observatll / Referinte

llneproducuu DA'

27.821

136

. 2416

DWIWWWMGWMMMM

Punct

heepul::l'lntt

I.unglmeugnm

Lunghnemmm

55

" Punét
Incaput

51 816

11 472

14488

12.402

11.834

10.04

9.261

22,035

20.455

14.468

MiiININ W=
-
SODG’.AN

=

11.097

NI | ovhian
W=D~ n|w

| b

24,303

wahs | ke

Document care contine tate cu caracter parsonal, protejate d‘!frpnﬁeduﬂgugﬂm'. 57772001,

Pagina 2din 3

Exirave perfiris Infortste oniing 1a adresa dpay-ancplre

Fornmdar vessiunea 1.1

fh

=i

€ l U
[ !
i
HE $
]
i
il

' K

Lo

i |

i

RE
A
A_l
}

1




et gt i e

e

il

I
I
LI

1

it
|
i
! ';‘{ !
Ny
B "iri
lflg‘
il
H
g

[}
N
byt !
[
il
prb
1
! i
N
il
Nk
[} !
H I) !
* I .
H

]

Cirte Funciars Nr. 76081 Comuria/Oras/Municipiu: Moroenl

| Rnct tamgime ug:n(“u‘;: ! Punct]  Puncy Lungime aq:mnmt
13 14 8083 Y] 5 15.737
15 16 5.9 16 17 35.723
7 18 20.19 18 18 16.604
13 20 58.237, 20 21 51.787
21 22 28,09 22 23 49017
2 24 57.166 24 25 : 39.154
25 26 50.487 | 26 27 31.816

%7 i 91.729 ‘ )
W—mmm 70 5 sunt rotunglte fa 1 mEmetru.

9% Distante mmmmmmnnummmdwum;m

Certific ci prezesitul extras corespunde cu pozitifie In vigaare din carted fundlard originals, pastrath de acest

Prezentul extras de carte funclard este valabil la autentificarea de citre noterul public a actelor juridice prin

care se sting. drepturile reale pre¢um si pentru dazbaterea succesiunilar, Jar Informatille prezentate sunt
susceptitile de orice modificare; in conditiile legli. ) ’
S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de pubijcitate imobfilars cu cadulnr, 211.

Data solitiondri; stent Registr " Referem,
15-07-2024 -
Data eliberarii,
T TParate 3 sermnds)
1
; 4,’
i
i
A
Document care confine.date.cu.caracter personal, protejste de prevedenis Legh NY. 677/2001, Pagira 3din 3
Extrase pentru informare on-ine $ adress epuy.andilos Formudar versiunea 21

3



FERT S pye—

e ——

s ey
[ A

_,
o et _—

; e

B

o - —————t
[ rem———r el

X -
.

Extras de Plan Cadasb'af delarte Funciard, imobit nr, cadastral 76081 / UAT Moroeni

I 7.4 - Oficlul de Cadastm sl Publlcltah imobillar DAMBOVITA
;égm - Biroul de Cadastru sl Publicltate Imobiliark Targoviste:
B by Localftate: Targoviste, Adresa: Str. 1.C.Bratianu Nr.27, Cod postal: 130048, Tel:0245/613856
= Efm 100036
Thon .15
i “5
(At 204
Extras de Plan Cadaslnl de-Carte Funclari :
lmobﬂnum&rcadasﬁal 76081 7 UAT Moroen|
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Dobrest], Jud. Dambovlta. Ppet." CARPEN|S - CARIERA" ComunafOras/Municipiu: Moroen!
Nr. cadastra) . Suprafata masurats J OCbservatil / Referinte
~ 76081 27821 - |- ] I
* Suprafats este determinats in planul de prolecﬁe Stereo 70.
DETALILINIARE IMOBIL
i
Document care confine date cu caracter personal, pmhi]lbegLamderﬂe Legil Nr. 677/2001. Pagina'1din3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobll nr, cadastral 76081/ UAT Moroenl ;! ||
incadrare In zonl Lok
scara 1:5000 - {7k

1
| 0
| I

Document care congine date cu caracter persangl, proteiate de prevederlie Lagli Nr, 677/2001. Pagina 2 din 3 !




| '

Extras de Plan Cadastra! de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 76081 f UAT Moroen!

Date referitoare la teren ‘
g i Bl - By e Tarla Parcell Observatil/ Referinge
In 1| neproductiv | DA 27.821 136 2416
2 | TOTAL: 21.821
it Date referitoare la constructil
g 3 Destinatje : Situatie
1 | Crt-|  Numar construciie Supraf. {mp) furidic Observatli / Referinte
. | - ImoblTul nu are Tn components construct
il Lungima Segmenta _ _
M 1) VelorBe lungimilor segmentalor sunt obtinute din prolectie T pian
. Punct|  Punct Lungime segment| Punct]  Punct Lungihe segment
g | inceput| sfirgit " e {mi}| ¢ tnceput sfirsit * er(m)
gt i 1 2 51.816 i 2 3 11.472
FOl 3 4 14.486| 4 5 12,402
IR 5 s 11.634 , 6 7 0.0
iy 7 8 ~9.261 ) 8 9 22,035
; 9 10 20.455(} 10 1 14.468
FAl 11 12 11.097, 12 13 24.393
it 13 14 B.083 14 15 15.737
] | 15 16 8.989 16 17 35723
- 17 18 20.18 18 18 - 16.604
IH 19 20 58.237 20 21 51.787
il 21 22 20.09 22 23 49.017
Pl 23 24 67.166 24 25 39.154
i 25 26 50.487 26 27 _ 31.816
L, 37 1 91.728 _
Lungimile segmentelor SNt detenminate In plantl de p Starac 70 gt sunt rotunjitss te 1 mBimetru,
. *Mm%mmﬁuﬂuﬁﬂmmﬂuammﬁmmmmﬂm
i : ' 1
i
{' L Certific c& informatille din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastrai de carte
A funciard al OCPI DAMBOVITA Ia data: 15-02-2024 . - o _
K Situatia prezentati pnate face oblactul mer mogeex GiSiivar e, n unditiiie Legii caaastruiur g
' publicitstii imobiliare nr. 7/1996, republicata,
Consilier/inspector de speclalitate, ;;l
; it
i RODICA SERBAN A
| R
4 ;
B ll‘
I
ji
bl
B
if
’ i
! i Document care contine date cu caracter personal, protejate de provederite Legil Nr. 6772001, Pagina 3 din 3
b ) E




Angue 15 5a Rogubacent

Skmnat digital de
Costin Qumitrescy

Costin

Dumitrescu fps o2

Data: 20240715
10:45:52 403'00°

Serban

Bepuaiite. din aciy =
Sopetiis maparsly

. - e — —
ST T e el DY VT S > — P |||I|' |.|I|
s B frm e L T T
SR e ~
BT i




e g

Dumitrescu

Data 2024.07.12
182532 40300




R O MANTIA
JUDETUL DAMBOVITA
CONSILIUL LOCAL AL

COMUNEI MOROENI

DOCUMENTATIA
privind vénzarea prin licitaie publica a terenului in suprafati de 27.821 m2, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cirpenis” — categoria de folosinti
neproductiv — proprietate privati a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76081, inscris
in C.F. 76081 a Comunei Moroeni

Art.1.

(1) Pentru vanzarea prin licitatie public3 a terenului in suprafati de 27.821 m? — categoria
de folosintd neproductiv, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr.
cadastral 76081, inscris in C.F. 76081 a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, 1n satul
Dobresti, punctul ,,Cariera Cirpenis”, se aplici Regulamentul privind vinzarea imobilelor —
cladiri si terenuri — aflate in proprietatea privatd a Comunei Moroeni, aprobat conform Hotirarii
Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 46 din 30.06.2021.

(2) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialide
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi, este in sarcina Consiliului Local al
Comunei Moroeni.

Art.2.

Termenii de mai jos au urmatoarea semnificatie:

(1) Calitatea de vanzator este recunoscutd Consiliului Local al Comunei Moroeni in
numele Comunei Moroeni, pentru bunurile imobile din domeniul privat al Comunei Moroeni,
asupra carora exercitd un drept de proprietate privati.

(2) Calitatea de cumpirator o poate avea orice persoani fizici sau persoand juridici,
roménd sau strdind, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si ale prezentului
Regulament.

(3) Organizatorul vanzirii este Comuna Moroeni, prin structurile administrative
constituite in cadrul Primériei Comunei Moroeni.

(4) Ofertantii sunt persoanele fizice sau persoanele juridice care fac o oferti calificati in
cadrul procedurii de licitatie publica sau, dupa caz. de negociere direct.

Art.3.

Vénzarea se face in baza unui contract de vénzare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numitd vanzitor, transmite unei alte persoane fizice sau persoane
juridice, numite cumpdritor, proprietatea sa asupra asupra unui bun imobil, proprietatca privatd
a Comunei Moroeni, in schimbul unui pret. Primarul Comunei Moroeni, direct sau prin delegat,
va semna pentru si in numele Comunei Moroeni, actul de vanzare-cumpirare la notariat.

Art.4.

(1) Se imputeniceste Primarul Comunei Moroeni si constituie, prin dispozitie, comisia de
evaluare care se va ocupa de organizarea licitatiei, de verificarea procedurilor de inscriere la licitatie
si de desfdsurarea acesteia in conformitate cu prevederile prezentului Regulament si a dispozitiilor
legale in vigoare.

(2) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor sii si
adoptd hotdréri in mod autonom cu votul mojorittii membrilor si numai pe baza criteriilor de
selectie previzute in instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei. Fiecare dintre
membrii comisiei de evaluare beneficiazi de cate un vot.

(3) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numir de 5 membri, dintre care, 2 consilieri
locali dupd cum urmeazi: Leotescu Florian si Popa Monica, 2 functionari din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Comunei Moroeni si un reprezentant al structurii teritoriale a Agentiei
Nationale de Administrare Fiscala. Astfel, comisia are urmitoarea structuri:

-un presedinte — cu drept de vot (desemnat prin dispozitia primarului);

-4 membri — cu drept de vot;
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-un secretar — functionar din aparatul de specialitate al primarului, desemnat prin
dispozitia acestuia — fira drept de vot;

(4) Fiecdruia dintre membrii comisiei de evaluare i se va desemna un supleant. Supleantii
comisiei de evaluare din partea Consiliului local sunt: Chitescu Maria si Voicu Decebal.

(5) Hotarérile comisiei de licitatie sunt obligatorii pentru comisia de licitatie §i pentru
ofertanti.

Art.S.

(1) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(2) Membrii comisiei de evaluare si supleantii sunt obligati si dea o declaratie de
compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria raspundere in raport cu calitatea de
membru al comisiei, dupi termenul limitd de depunere a ofertelor, declaratii care se vor pastra la
dosarul licitatiei conform modelului stabilit prin Hotirirea Consiliului Local al Comunei Moroeni
nr. 46 din 30.06.2021, privind aprobarea Regulamentului privind védnzarea imobilelor — cladiri si
terenuri — aflate in proprietatea privatd a Comunei Moroeni.

(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei sesizeazi de indatd pe Primarul
Comunei Moroeni despre existenta stirii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, cu unul dintre membrii supleanti.

(4) Supleantii participi la sedintele comisiei numai in situatia in care membrii acesteia se
afld in imposibilitatea de participare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forta
majori.

(5) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de véanzare prin licitatie
urmitoarele persoane:

a) sot/sotie, ruda sau afin pani la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoana fizic;

b) sot/sotie, rudd sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoane care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustindtori ori subcontractanti propusi;

¢) persoane care detin parti sociale, pérti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori
de supervizare al unuia dintre ofertanti;

d) persoane care pot avea un interes de naturd sa le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de verificare/evaluare a ofertelor (membri 1in cadrul consiliului de
administratie/organul de conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau actionarii ori
asociatii semnificativi, persoane care sunt sot/sotie, rudd sau afin pand la gradul al Ii-lea
inclusiv, ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitatii
contractante).

Art.6.

Comisia de evaluare are, in principal, urmétoarele atributii:

a)verificarea indeplinirii conditiilor de participare;

b)verificarea documentelor de calificare in corelatie cu cerintele caietului de sarcini §i
ale instructiunilor de participare la licitatie;

c)analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in plicul exterior;

d)intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

e)analizarea si evaluarea ofertelor;

fintocmirea proceselor-verbale;

g)intocmirea raportului de evaluare §i a proceselor verbale;

h)in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei,
i)desemnarea ofertei castigédtoare;
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e
J)dupa stabilirea ofertei castigitoare, inainteazi, prin intermediul secretarului comsiei.
ordonatorului principal de credite, spre aprobare, raportul comisiei cu privire la rezultatul
procedurii de licitatie.

Art.7.

Secretarul comisiei are, in principal, urmitoarele atributii:

-primeste documentatiile in care se regisesc si ofertele, de la Compartimentul
Registratura, relatii publice si stare civili;

-convoacd comisia de licitatie la solicitarea presedintelui comisiei;

-intocmeste procesele-verbale ale sedintei de licitatie;

-intocmeste raportul de evaluare pe care il inainteazi Primarului comunei Moroeni;

-trimite cdtre ofertanti, cu confirmare de primire, adresa de admitere/excludere a
ofertelor lor, indicind motivele excluderii.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa nr. 4 la H.C.L. Moroeni nr. 81 din 30.10.2024
CAIETUL DE SARCINI

privind vinzarea prin licitatie publica a terenului in suprafati de 27.821 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cirpenis” — categoria de folosinta
neproductiv — proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76081, inscris
in C.F. 76081 a Comunei Moroeni

Art.1. — Date despre proprietarul terenului

(1) Titularul dreptului de proprietate este Comuna Moroeni, iar competenta materialdde
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi, este in sarcina ConsiliuluiLocal al
Comunei Moroeni, bunul apartindnd domeniului privat, conform Hotarérii Consiliului Local al
Comunei Moroeni nr. 74 din 28.09.2023 privind reactualizarea bunurilor care fac parte din
domeniul privat al Comunei Moroeni aflate in administrarea Consiliului Local al Comunei Moroeni,
unde, la poz. 74 din Anex3d se regisesc terenurile din punctul ,,Cariera Cirpenis” si conform
Hot#réarii Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 37 din 30.05.2024 privind indreptarera erorii
materiale strecurati in Anexa Hotirirea Consiliului Local al Comunei Moroeni nr. 74 din
28.09.2023 privind reactualizarea bunurilor care fac parte din domeniul privat al Comunei Moroeni,
la poz. 74.

(2) Adresa titularului dreptului de proprietate este: Comuna Moroeni, cu sediul in comuna
Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213, fax —
0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN
RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116,
reprezentati legal prin Moraru Mihai Laurentiu — primar; Persoand de contact in cadrul procedurii
de vanzare — Gheorghe Claudiu George — secretar general comuna Moroeni — tel. 0245/772213.

(3) Organizatorul licitatiei este Primaria Comunei Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni,
satul Lunca, Str. Principala, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213, fax — 0245772084,
e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avind codul fiscal 4280116.

Art.2. — Obiectul vinzéarii

(1) Terenul in suprafati de 27.821 m? — categoria de folosintd neproductiv, apartinand
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76081, inscris in C.F. 76081
a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Carpenis”.

(2) Terenul are acces la drum, invecinindu-se la Nord cu proprietar particular —
(Guiman Robert — George), pe 400,25 ml, la Est cu proprietar particular — (most. Vasiliu
Bolnavu Constantin), pe 58,24 ml, la Sud cu DE 2415, pe 267,27 ml si la Vest cu proprietar
particular — (most. Vasiliu Bolnavu Constantin), pe 51,82 ml.

Art. 3 — Elemente de pret

Pretul evaluat pentru teren este de 0,61 euro/mp, pret stabilit conform prevederilor art. 363
alin. (6) din Ordonata de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completirile ulterioare, ca fiind ,,valoarea cea mai mare dintre pretul de piati
determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi,
in conditiile legii, 5i selectati cu respectarea legislatiei in domeniul achizitiilor publice (conform
Raport de evaluare intocmit de citre S.C. Valuation Consult Proiect S.R.L., cu sediul in Targoviste,
Str. Ditescu Stan, nr. 3 — 5, judetul Ddmbovita, inregistrat la Primaria Comunei Moroeni cu nr.
11.435 din 5.09.2024 — 0,61 euro/m?) si valoarea de inventar a imobilului (conform Raport privind
evaluarea patrimoniului comunei Moroeni, judetul Dambovita (imobiliziri corporale), poz. nr. 19,
inregistrat la data de 3.09.2024, cu nr. 11.295, avand ca dati a evaludrii 3.09.2024, intocmit de
Evaluator autorizat — Bobeici Victor Dragos — 0,61 euro/m?).

Art. 4 — Procedura de evaluare aplicata
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entru terenul in suprafati de 27.821 m® — categoria de folosinti neprofuctiv, apartinand
patrimoniului privat al comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76081, inscris in C.F. 76081
a Comunei Moroeni, situat in intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis”,
procedura aplicaté este licitatia publicd cu ofertd in plic inchis, pe baza criteriului — cel mai mare
pret/mp.

Art. S — Data depunerii ofertelor

Data-limitd de depunere a ofertelor se stabileste prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locals, pe site-ul oficial al
Primariei comunei Moroeni — www.primariamoroeni.ro, ori prin alte medii sau canale publice
de comunicatii electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixati pentru
organizarea licitatiei.

Art. 6 — Adresa, data si ora de desfiisurare a licitatiei

Adresa locului de desfisurare a licitatiei este Primiria Comunei Moroeni, cu sediul in
comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita, telefon — 0245772213,
fax — 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro.

Data si ora dedesfisurare a licitatiei se stabilesc prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, pe site-ul oficial al
Primdriei comunei Moroeni — www.primariamoroeni.ro

Art. 7 — Prezentarea imobilului ce se vinde: denumire, adresa, regimul juridic,
descrierea destinatiei imobilului

Terenul ce urmeazd a fi vandut, in suprafatd de 27.821 m? — categoria de folosintd
neproductiv, identificat prin nr. cadastral 76081, inscris in C.F. 76081 a Comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Carpenis”, este in patrimoniul privat al
comunei Moroeni si este liber de sarcini conform extrasului de carte funciari nr. 76081 din data de
15.07.2024. Functiunea imobilului este teren neproductiv intravilan.

Art. 8 — Garantia de participare la licitatie

(1) Garantia de participare la licitatie este de 10% din pretul de pornire al licitatiei —
1.698 euro, fiind achitata in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioari efectuirii platii.

(2) Garantia de participare la licitatie se poate depune la casieria Primdriei comunei
Moroeni sau in contul RO64TREZ2755006XXX000771 deschis la Trezoreria Pucioasa.

(3) Priméria comunei Moroeni are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituiti, atunci cand acesta din urma se afld intr-una dintre
urmitoarele situatii:

(4) Priméria comunei Moroeni nu va restitui garantia de participare in urmatoarele situatii:

-participantul nu se prezinti la licitatie desi a depus toate documentele de participare;

-participantul revocd oferta dupd data limiti de depunere a acesteia, inainte de incheierea
contractului;

-in cazul celor care nu incheie contractul in termen, participantului care cistiga licitatia;

-participantul revoci oferta dupa atribuirea contractului si refuza sa semneze contractul de
vanzare-cumpdrare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia;

(5) Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor se transferd in contul vanzarii
bunului la terminarea procedurii.

(6) Garantia de participare constituitdi de ofertantii ale ciror oferte au fost declarate
necistigitoare, se retumeazs, in baza unei cereri scrise §i a unei copii dupi chitanta care atesti
efectuarea plitii, in contul indicat de acestia.

Art. 9 — Documente necesare pentru participarea la licitatie

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau persoani juridici romana
sau straind, precum si asocieri intre aceste entititi, care indeplinesc urmitoarele conditii:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie :
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-dovada achitirii garantiei de participare, in valoare de 1.698 euro, egali cu 10% din preful
de pornire al licitatiei;

-dovada achitiirii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitirii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);

b)a depus oferta, impreund cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor gia
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local, prin prezentarea unor
certificate de atestare fiscald de la Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care figureaza cu
domiciliul/sediul, respectiv de la Compartimentul Impozite si taxe locale al Primdriei Comunei
Moroeni;

d)nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu ii sunt administrate de un
judecator sindic sau are activitatile sale comerciale sunt suspendate si nu face obiectul procedurii
legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus — doar pentru persoane juridice. In acest
sens se depune Declaratia pe propria rispundere — Anexa B la Instructiunile pentru Ofertanti —
conform modelului din prezenta Documentatie;

(2) Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnati cistigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a pltit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o durata de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la
licitatie. In acest sens se depune Declaratia pe propria rispundere — Anexa B la Instructiunile pentru
Ofertanti — conform modelului din prezenta Documentatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vanzarea unui bun imobil apartindnd domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afld in oricare dintre urmitoarele situatii:

-nu si-a indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor citre bugetul consolidat
de stat sau cétre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o greseald gravd in materie profesionald, pe care vdnzatorul o poate invoca aducénd
ca dovadi orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respectd in totalitate cerintele previzute in caietul de sarcini si in instructiunile
pentru organizarea si desfisurarea procedurii de vanzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupé expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit este mai mic decat pretul minim de ponire stabilit si aprobat prin hotarére de
consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majoritatii membrilor, un ofertant daca
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Art. 10 — Date de corespondentd privind vanziitorul, numirul de telefon, telefax si/saun
adresa de e-mail a persoanei de contact unde se pot obtine relatii despre bunul ce face obiectul
vanzarii, ete.;

Comuna Moroeni, cu sediul in comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152,
judetul Dambovita, telefon - 0245772213, fax - 0245772084, e-mail:
registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN RO95TREZ27521A300530XXXX, deschis la
Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116, reprezentats legal prin Moraru Mihai Laurentiu —
primar. Persoand de contact in cadrul procedurii de vénzare prin licitatie publicd — Gheorghe
Claudiu George — secretar general al comunei — tel. 0245/772213.

Art. 11 — Anularea licitatiei
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(1) Prin exceptie de la prevederea conform careia vanzitorul este obligat si incheie
contractul de vénzare-cumpdrare cu ofertantul a cirui oferti a fost stabiliti ca fiind
céstigdtoare, autoritatea publicd locald are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de vénzare-cumpdrare in situatia in care se constati abateri grave de la prevederile
legale care afecteazi procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considerd afectatdi in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor previzute la art. 311 din Ordonata
de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completérile
ulterioare;

b) vénzitorul se afld in imposibilitatea de a adopta misuri corective, fird ca acestea si
conduca, la randul lor, la incdlcarea principiilor previzute la lit. a).

(3) Comuna Moroeni are dreptul de a anula licitatia in urmitoarele situatii:

a)nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b)au fost depuse doud oferte egale;

c)au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv care:

-au fost depuse dupa data limiti de depunere a ofertelor;

-nu au fost elaborate si prezentate in concordanti cu cerintele din documentatia de
atribuire;

-confin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru vanzitor;

-circumstante exceptionale care afecteazi procedura de véanzare prin licitatie sau din
cauza cdrora este imposibild incheierea contractului. In aceasti situatie singura obligatie a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie;

-ofertantul declarat castigitor isi revoci oferta;

-ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului de vinzare — cumpérare;

d)contestafia unui ofertant este admis3; instanta competenti si solutioneze litigiile apérute
este Tribunalul Ddmbovita — Sectia Civili — avand sediul in Targoviste, Calea Bucuresti, nr. 3,
Judetul Dambovita, tel. 0245612344, fax. 0245216622, potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificérile si completirile ulterioare.

e)cazuri de fortd majord care determind imposibilitatea intrunirii comisiei de sustinere a
licitatiei, la data si ora stabilite in anunt, in concordanti cu legislatia aplicabila.

(4) Anularea va avea loc ca urmare a hotérarii adoptati prin vot majoritar al membrilor
comisiei de licitatie, hotiirdre de va fi comunicati citre Primar in vederea informarii in scris
tuturor participantilor, aritdnd motivele care au stat la baza acestei anuliri.

Art. 12 — Neincheierea contractului

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii
termenului prevédzut la art. 341 alin. (26) din Ordonata de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare poate atrage plata daunelor-interese
de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupa
sine plata daunelor-interese. Daunele-interese previzute la alin. (1) si la prezentul alineat se
stabilesc de catre tribunalul in a cirui razi teritoriali se afli sediul autorititii contractante, la cererea
partii interesate, dacd pirtile nu stabilesc altfel.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile
prezentului Regulament.

(4) in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cagtigitor din cauza faptului ci ofertantul in cauzi se afli intr-o situatie de fortd majord sau in
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castigitoare oferta clasati pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibil.
(5) In cazul in care, in situatia previzutd la alin. (4), nu exista o ofertd clasatd pelocul
doi admisibila, se aplicd prevederile alin. (3).

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofani lonut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa nr. 5 la H.C.L. Moroeni nr. 81 din 30.10.

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
privind vanzarea prin licitatie publici a terenului in suprafatd de 27.821 m?, situat in intravilanul
comunei Moroeni, din satul Dobresti, punctul ,,Cariera Carpenis” — categoria de folosinti
neproductiv — proprietate privatd a Comunei Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76081, inscris
in C.F. 76081 a Comunei Moroeni

Art.1.

Ofertantii interesati si participe la licitatia publici pentru vénzarea terenului in suprafati
de 27.821 m* — categoria de folosinti neproductiv, apartinand patrimoniului privat al comunei
Moroeni, identificat prin nr. cadastral 76081, inscris in C.F. 76081 a Comunei Moroeni, situat in
intravilanul comunei, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Carpenis”, vor depune la sediul Primiriei
comunei Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr. 152, judetul Dambovita,
telefon — 0245772213, fax — 0245772084, e-mail: registratura@primariamoroeni.ro, cod IBAN
RO95TREZ27521A300530X XXX, deschis la Trezoreria Pucioasa, avand codul fiscal 4280116 —
Compartimentul Registraturd, relatii publice si stare civila, pind la data de .. .. ... .2024, ora
10,00, oferta pentru vanzarea terenului ce urmeazi a fi supus licitatiei publice.

Art.2. - Tipul licitatiei

Bunul apartinnd patrimoniului privat al comunei se va achizitiona in urma unei licitatii
publice, cu ofertd in plic inchis, pe baza criteriului — cel mai mare pret/mp. Licitatia publici va
avea loc la sediul Primériei comunei Moroeni — Comuna Moroeni, satul Lunca, Str. Principald, nr.
152, judetul Dambovita. in data de .....eeeenee .. 2024, ora ....... , datd stabilitd in functie de data
publicérii in Monitorul Oficial al Roméniei — Partea a VI -a, a anunfului de licitatie

Art.3. — Termenele de depunere a ofertelor si de solicitare a clarificirilor

(1) Termenul de depunere a ofertelor se stabileste in functie de data publicarii citre
Monitorul Oficial al Roméniei — Partea a VI —a a anuntului de licitatie.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de citre
autoritatea contractanti si va cuprinde cel putin urmitoarele date, conform art. 335 alin. (2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completérile ulterioare:

a) informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, petrsoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publics, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si
datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se
poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limit pentru solicitarea clarificérilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie
depuse ofertele, numdirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferts;

e) data si locul la care se va desfisura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii §i termenele pentru sesizarea
instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicdrii.

(3) Primiria Comunei Moroeni are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fird
ambiguitati, la orice clarificare solicitati, intr-o perioadd care nu trebuie si depéseascd 5 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitiri.
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(4) Primdria Comunei Moroeni are obligatia de a transmite rispunsurile insofite de
intrebirile aferente ciitre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, luind
mdsuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificérile respective.

(5) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (4), Primaria Comunei Moroeni are obligatia de a
transmite rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(6) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis# in timp util, punand astfel
Primiria Comunei Moroeni in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (4), Priméria
are totusi obligatia de a riaspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(7) Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(8) Autoritatea contractanti are dreptul de a opta pentru una dintre urmétoarele modalititi de
obtinere a documentatiei de atribuire de ciitre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

(9) In cazul previzut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractanti are dreptul de a stabili un preg
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pref sd@ nu depiseascd costul
multiplicarii documentatiei.

(10) Autoritatea contractantd are obligatia s asigure obtinerea documentatiei de atribuire de
citre persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(11) in cazul previzut la alin. (8) lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie si depiseascd 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(12) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét
respectarea de citre autoritatea contractantd a perioadei previzute la alin. (11) sd nu conduci la
situatia in care documentatia de atribuire s& fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrétoare
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(13) Procedura de licitatie se poate desfigsura numai dacéd in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

Art.4. — Lista documentelor obligatorii pentru participarea la licitatie, modul si locul
de inregistrare a acestora

(1) Ofertantii interesati a participa la licitatia publicd vor depune la sediul Primdriei
comunei Moroeni oferta, in doud plicuri, dupd cum urmeazé:

Plicul exterior — pentru persoanele fizice:

-dovada achitirii garantiei de participare, in valoare de 1.698 euro, egald cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitirii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitdrii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);

-certificat de atestare fiscala eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al Primériei
Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de plati cétre bugetul local (in original) din care
si rezulte ci nu figureazi cu datorii la bugetul local;

-certificat de atestare fiscali eliberat de Administratia Financiara (Serviciul Fiscal) in care
figureazi arondat, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de plati cétre bugetul de
stat (in original), din care sé rezulte cd nu are datorii la bugetul de stat;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie);
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-imputernicire notariald, pentru cazurile in care la licitatie participa alte persoane decat
titularii Inscrisi (in original);

-declaratie de participare privind ofertantul, semnati si datatd de ofertant — Anexa A la
prezentele Instructiuni pentru Ofertanti; pe Anexa A — declaratia de participare se va trece, la
Primérie, numirul de inregistrare al ofertei, precum si ira depunerii acesteia;

-declaratie pe propria raspundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de participare
la licitatie conform prevederilor art. 9 alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta documentatie — Anexa
B la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti;

-fisa ofertantului, semnati si datata de ofertant — Anexa C la prezentele Instructiuni pentru
Ofertanti;

-alte documente relevante care se considerd necesare;

Plicul exterior — pentru persoanele juridice:

-dovada achitdrii garantiei de participare, in valoare de 1.698 euro, egald cu 10% din pretul
de pornire al licitatiei;

-dovada achitirii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de lei (nu se
restituie);

-dovada achitarii taxei de participare — 500 de lei (nu se restituie);

-copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comertuluisi certificat constatator,
nu mai vechi de 30 de zile de la data depunerii ofertei ;

-certificat de atestare fiscald eliberat de Compartimentul Impozite si taxe locale al Primdriei
Comunei Moroeni, privind indeplinirea obligatiilor de plati citre bugetul local (in original) din care
s rezulte ci nu figureazi cu datorii la bugetul local ;

-certificat de atestare fiscald eliberat de Administratia Financiari (Serviciul Fiscal) in care
figureazd arondat cu sediul, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de plata citre
bugetul de stat (in original), din care si rezulte ci nu are datorii la bugetul de stat ;

-buletinul/cartea de identitate (fotocopie) pentru persoana fizica sau reprezentantul legal;

-imputernicire notariald/din partea adunirii generale, pentru cazurile in care la licitatie
participd alte persoane decét titularii inscrisi (in original);

-declaratie de participare privind ofertantul, semnati si datatd de ofertant — Anexa A la
prezentele Instructiuni pentru Ofertanti; pe Anexa A — declaratia de participare se va trece, la
Primérie, numirul de inregistrare al ofertei, precum si ira depunerii acesteia;

-declaratie pe propria rispundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de participare
la licitatie conform prevederilor art. 9 alin. (1) lit. d) si alin. (2) din Anexa nr. 4 din prezenta
documentatie — Anexa B la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti;

-fisa ofertantului, semnati i datatd de ofertant — Anexa C la prezentele Instructiuni pentru
Ofertanti;

-alte documente relevante care se considers necesare;

(2) Plicul exterior va contine documentele de mai sus si plicul interior, in care va fi depusi
oferta pentru terenul supus licitafiei. Oferta depusd, semnati si datatd de ofertant, va fi intocmita
conform formularului — Anexa D la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti.

(3) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul penru care se va licita.

(4) Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage
descalificarea ofertelor si imposibilitatea participarii ofertantilor la licitatie.

Art.S. — Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 0,61 euro/m?.

Art.6. — Pretul documentatiei de licitatie

Pentru participarea la licitatie, pe l4nga garantia de participare la licitatie — 10% din pretul
de pornire al licitatiei, reglementati conform prevederilor art. 8 din Anexa nr. 4 din prezenta
documentatie, trebuie achitate urmitoarele taxe:
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-taxd pentru achizitionarea documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 500 de
lei (nu se restituie);

-taxd de participare — 500 de lei (nu se restituie);

Aceste taxe se pot depune la casieria Primériei comunei Moroeni sau in conturile
ROG64TREZ2755006XXX000771 (garantia) si respectiv, RO§STREZ27521180250XXXX (caietul
de sarcini si taxa de participare), deschise la Trezoreria Pucioasa.

Art.7. — Modul de intocmire si prezentare a ofertei

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire. In acest sens, ofertanul interesat a participa la licitatie, va depune la sediul Primariei
comunei Moroeni un dosar care va cuprinde Declaratia de participare — Anexa A la Instructiunile
pentru Ofertanti, pe care se va aplica stampila primdriei, cu numérul de inregistrare si data si ora
depunerii intregii documentatii. Aceastd Declaratia de participare — Anexa A la Instructiunile pentru
Ofertanti, avaind numdrul de inregistrare si data si ora depunerii, se atageazi pe plicul exterior.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul Priméariei Comunei Moroeni — Compartiment Registraturd,
relatii publice si stare civila, pand la data ........... 2024, ora 14,00, in doud plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreazi de autoritatea contractanté, in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta: , licitafie
publicd pentru vinzarea terenului in suprafati de 27.821 m’. A nu se deschide pdnd la data de
............... , 2024, ora ..............” . Plicul exterior va trebui s contind documentele prevazute la art. 4
din prezenta anexa.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul penru care se va licita.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar datat si semnat de cétre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanti.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o alti adresd a autoritdtii contractante decit cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sd raménd confidential pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urméind a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta dati.

(13) Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la alin. (15) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(15) in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.
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(18) In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, autoritatea contractanti este obligati si anuleze procedura si si organizeze o noui
licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin. (1) — (13).

(19) Dupé depunerea ofertei, care va fi sigilats, nu se mai acceptd completari la documentele
acesteia.

Art.8. — Criterii de selectie a ofertelor

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoani fizici sau persoand juricicd roméani
sau strdind, care indeplineste conditiile previzute la art. 4 din prezenta Anex3:

a)a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b)a depus oferta, impreund cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele previzute in documentatia de atribuire;

c)are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor sia
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d)nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare, afacerile nu ii sunt administrate de
un judecdtor sindic sau are activititile sale comerciale sunt suspendate si nu face obiectul
procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus — doar pentru persoanele
juridice;

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigitoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitifilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi
pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept céstigitoare la
licitatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vinzarea unui bun imobil apartindnd domeniului privat
al comunei Moroeni orice ofertant care se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:

-nu si-a indeplinit obligatiile de plati a impozitelor, a taxelor citre bugetul consolidat
de stat sau citre bugetul local;

-a funizat informatii false in documentele de calificare;

-a comis o greseala gravi in materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca aducand
ca dovada orice mijloc de probi pe care il are la dispozitie;

-nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini;

-oferta nu respecti in totalitate cerintele previzute in caietul de sarcini si 1n instructiunile
pentru organizarea si desfasurarea procedurii de vénzare, nu depune toate documentele solicitate de
organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul;

-documentele sunt depuse dupi expirarea termenului stabilit;

-pretul oferit — euro/mp — este mai mic decat pretul minim de ponire stabilit §i aprobat prin
hotérare de consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majoritatii membrilor, un ofertant daci
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

(5) Autoritatea contractanti are obligatia de a stabili oferta cistigitoare pe baza criteriului
pretul cel mai mare oferit pe un m>.

(6) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanti are dreptul de a
solicita clarificiri. Solicitarea de clarificiri este propusa de ciitre comisia de evaluare si se transmite
de citre autoritatea contractanti ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(7) Ofertantii trebuie s rispunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(8) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate,
sd determine aparitia unui avantaj.
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sunt comunicate de persoane fizice sau persoane juridice cu titlu confidential, in mésura in care, in
mod obiectiv, dezvéluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial §i proprietatea intelectual.

Art.9. — Desfiasurarea procedurii_de licitatie: conditii_si mod de desfasurare,
modalitate de adjudecare, desemnarea castigitorului, solutionarea contestatiilor;

(1) Licitatia publica se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos:

a)plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatdi pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie;

b)la sedinta de licitatie organizatd pentru vanzarea bunurilor imobile proprietate privata a
comunei Moroeni participd membrii comisiei numiti prin dispozitia Primarului comunei Moroeni si
participantii care au depus oferte;

c)licitatia este condusé de presedintele comisiei de evaluare sau supleantul acestuia;

d)in ziua i la ora anuntate pentru desfisurarea licitafiei, presedintele comisiei da citire
publicatiilor in care a fost ficut anuntul de véanzare, conditiilor vanzarii, listei participantilor,
prezintd modul de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

e)se deschid plicurile exterioare in sedinta public;

f)dupad deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare verifici, in prima fazi,
elementele solicitate pentru indeplinirea criteriilor de eligibilitate, previzute la art. 4 din prezenta
Anexd si elimind ofertele care nu respectd prevederile art. 7, alin. (2) — (5), din prezenta Anexa;

g)pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte si intruneasca conditiile prevazute la art. 7 alin. (2) — (5)
din prezenta Anexi. In caz contrar, se anuleazi procedura de licitatie si se organizeazi una nous;

h)dupi analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei: ofertele care au fost depuse in termenul
previzut in anuntul publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor de eligibilitate,
ofertele care nu au indeplinit criteriile de eligibilitate si au fost, prin urmare, respinse, orice alte
clarificari care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si solicitate de comisia de
evaluare; prin acest proces verbal se comunica faptul cd ofertantii au fost declarati admisi sau
respinsi pentru participarea la licitatie ;

i)deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la lit. h) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti si cu conditia ca cel putin 2
oferte si indeplineasci conditiile de eligililitate. In cazul in care unul sau mai multi participanti
refuzi semnarea procesului-verbal, comisia consemneazi acest fapt in procesul-verbal;

j)sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini; in situatia in care existd doud oferte valabile, comisia de licitatie deschide si
analizeazd ofertele din plicurile interioare. Presedintele comisiei de licitatie anuntd pretul initial de
ponire al licitatiei, precum si preturile oferite de cétre ofertanti in cadrul ofertelor depuse de acestia;

k)determinarea ofertei castigitoare se face pe baza criteriului ,,cel mai mare pret oferit/m?”;

Din cazul in care ofertantii declard acelasi pret, departajarea acestora se face iIn urma
depunerii in plic a unei noi oferte financiare urmata de confruntarea ofertelor pana la adjudecare,
daci este cazul;

m)in urma analizarii ofertelor de cétre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazé ofertele valabile, ofertele care
nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare;

n)in baza procesului-verbal care statueazi determinarea ofertei cistigoare pe baza criteriului
prevazut la lit. k), comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autorititii contractante;
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o)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea

contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cistigétor precum si
pe ceilalti ofertanti ale ciror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

p)raportul previzut la lit. n) se depune la dosarul licitatiei. Raportul procedurii reprezinti
actul de adjudecare si se incheie in trei exemplare originale. Un exemplar se piéstreazi la dosarul
licitatiei, un exemplar se inméaneazi castigatorului si un exemplar se inainteazi notarului in vederea
intocmirii, in form3 autentica, a contractului de véanzare-cumpdrare;

1)in cazul in care, in documentatia de licitatie sunt prevazute, pe langd pretul oferit si
alt/alte criterii de atribuire, se stabileste ponderea fiecarui criteriu;

s)comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte finind seama de ponderea
fiecdrui criteriu de atribuire;

t)oferta cégtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urmaaplicarii
criteriilor de atribuire, in cazul in care sunt si alte criterii decat pretul del mai mare;

win cazul 1n care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitafii, in continuare, departajarea se face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(2) Autoritatea contractanti are obligatiade a incheia contractul cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabiliti drept castigitoare.

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de
zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(4) Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;

d) numdrul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele i sediul/adresa ofertantului a cirui ofert a fost declarati cagtigétoare;

f) instanfa competenti in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantet;

g) data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cégtigitoare;

h) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.

(5) Autoritatea contractanti are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare de la
emiterea acestora.

(6) In cadrul comunicarii previzute la alin. (5) autoritatea contractanti are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

(7) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (5) autoritatea contractantii are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a céiror oferti nu a fost declarati cagtigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(8) Autoritatea contractanti poate si incheie contractul numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii previzute la alin. (5).

(9) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.

(10) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie.

(11) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majors, temeinic dovedite,
contractul de vanzare-cumpdérare nu este semnat, ofertantul declarat cistigétor pierde dreptul de
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cumparare a bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. In aCest
caz procedura va fi anulata, urmand a fi reluata.

(12) Vanzarea se va putea perfecta doar cu plata pretului integral.

Art.10. — Solutionarea contestatiilor

(1) Orice participant, persoand fizicd sau persoand juridici, din cele participante la
procedura de licitatie poate formula contestatie dacd se considerad vatimati prin modul in care
au fost evaluate documentele de participare si s-a desfdsurat licitatia.

(2) Instanta competentd si solutioneze litigiile apirute este Tribunalul Dambovita — Sectia
Civild — avand sediul in Targoviste, Calea Bucuresti, nr. 3, judetul Ddmbovita, tel. 0245612344, fax.
0245216622, potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art.11. — Dispozitii finale

Contractul de vénzare-cumpdrare va fi incheiat in limba romins, in doud exemplare,
cate unul pentru fiecare parte.

Contractul de vanzare-cumpdrare se incheie In conformitate si cu respectarea Legii
romane, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia cumpéritorului.

Orice litigiu legat de procedura de vénzare prin licitatie publicd si de contractul de
véanzare-cumparare incheiat ca urmare a adjudecirii este supus legislatiei roméne si este de
competenta instantelor judecétoresti din Romania.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
Cotofana Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George
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Anexa A la Instructiunile pentru Ofertanti
—model Declaratie de participare —

Ofertant
SC/PFA/I/Persoani fiZich .oeeeeeeeeeeervsnn,
Sediul/domiciliul ..........ooveveeeeeeeermeeeriannn

DECLARATIE DE PARTICIPARE
La licitatia publicd in vederea vanzarii terenului in suprafati de 27.821 m? — categoria de folosinta
neproductiv, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobregsti, punctul ,,Cariera Carpenis”,
apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

Citre Primiria Comunei Moroeni
Urmare a anuntului publicitar din data de................. coeeresenernries

Subsemnatul/subscrisa ..............oooiiiuiiiiiiee s

Ne manifestim intentia ferma de participare la licitatia publicd cu oferts in plic inchis
pentru vénzarea terenului terenului in suprafati de 27.821 m? — categoria de folosinti neproductiv,
situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis”, apartinind
domentului privat al Comunei Moroeni.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, conditiile respingerii ofertei, de
pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in documentatia de atribuire si ne asumim
responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

Oferta noastri este valabild pand la data de .........ocoovveverereevevn

La locul, data si ora indicate de dumneavoastri in anuntul de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si s semenze actele incheiate cu
aceastd ocazie.

OFERTANT:
Data:.....coeveeereen.... Semnétura: ........ooeeveeeveennnnn.
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Anexa B la Instructiunile pentru Ofertanti
— model Declaratie de propria raspundere —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoand fiziCd ....ocoveveerriieenennn.
Sediul/domiciliul ....ccoceveriieririiireeeiniiienenen.

DECLARATIE PE PROPRIA RASPUNDERE
privind licitatia publici in vederea vanzirii terenului in suprafati de 27.821 m? — categoria de
folosintd neproductiv, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera
Cirpenis”, apartindnd domeniului privat al Comunei Moroeni

Citre Primiria Comunei Moroeni
Urmare a anuntului publicitar din data de ............. cresserucesieteccacnsannuse

Subsemnatul/SUDSCTISA  ..eniiiiiiiiiitie et ettt ter ettt e e e e e ,
sub sanctiunile prevederilor art. 326 din Codul penal, declar pe propria raspundere ci am fost/nu am
fost desemnatd cistigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale
unititilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani si am incheiat contractul ori am plitit pretul in
termenele legale/nu am incheiat contractul ori nu am platit pretul, din culpa proprie.

De 2SEMENEA, SUDCSTISA v vuuttrreeitsertiierarerererentenneaarranertareraeeaaaaeeaatssotatsroearasns ,
sub sanctiunile prevederilor art. 326 din Codul penal, declar pe propria rispundere cé societatea nu
este in stare de insolventd, faliment sau lichidare, afacerile nu 1i sunt administratede un judecétor
sindic, nu are activititile comerciale sunt suspendate si nu face obiectul procedurii legale pentru
declararea sa in una din situatiile de mai sus.

OFERTANT:
Data:..coveeeerieceeeennn SeMNAtULA: ceeeeerieeeeerereeeeeeene
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Anexa C la Instructiunile pentru Ofertanti
— model fisd ofertant —
Ofertant
SC/PFA/Il/Persoani fizici .........................
Sediul/domiciliul ...........c.c.ovvveveecnirinene.
CUL vttt
FISA OFERTANTULUI

La licitatia publicé in vederea vanzarii terenului in suprafati de 27.821 m? — categoria de folosinti
neproductiv, situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis”,
apartinind domeniului privat al Comunei Moroeni

3.Date de contact (telefon, fax, e-mail) .........ccoooemeeerererereeeeeeeeooo

4.Reprezentant 16gal .........cccoreueeiiiieeereiecicceceeeee e es e

7.Nr. inregistrare la Oficiul Registrului Comertului ..........oovovereeveverann,

8.Cont bancar deSChis 18 ........cooovueeeeeeeeeereeeeeeeee e

OFERTANT:
Data:......ccovuvunnn..... Semnatura: .......oooveevceevnnnnnn..
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Anexa D la Instructiunile pentru Ofertanti
— model ofertd pentru licitatie —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoand fiziCa .....c.cveeeeeeeeeennnn.
Sediul/domiciliul .......coovvcevvieviiiiireecieeenne

OFERTA DE LICITATIE
Pentru vanzarea terenului terenului in suprafati de 27.821 m? — categoria de folosintd neproductiv,
situat in intravilanul comunei Moroeni, in satul Dobresti, punctul ,,Cariera Cérpenis”, apartinand
domeniului privat al Comunei Moroeni

SUbSEMNALUL/SUDSCIISA. . .. e iveeiineti ittt e e e ettt s e ettt aaaeaaaeaeas la
licitatia publicd din data de organizati la sediul Primériei Comunei Moroeni,
ofer un pret de euro/mp, pentru terenul — in suprafati de 27.821 m?% din punctul

,,Cariera Carpenis”, apartindnd patrimoniului privat al comunei Moroeni.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semndrii prezentei.

Declar cd am luat act ca, in cazul nerespectirii pretului vanzarii oferit, sunt de acord cu
anularea vanzarii, urméind sd suport toate cheltuielile ce derivd din aceasta, in conditiile din
documentatia de atribuire.

OFERTANT:
DL 1 - R Semnatura: .....cccvvvevvveeeeeerereens
PRESEDINTE DE SEDINIA, CONTRASEMNEAZA,

Cotofand Ionut Secretar general — Gheorghe Claudiu George



