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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

ELABORARE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU TURISTIC CU UNITATI DE
CAZARE DE TIP HOTEL $1 APART-HOTEL CU FUNCTIUNI CONEXE PENTRU DIVERTISMENT
S| SERVICII COMPLEMENTARE PENTRU COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA SI
ADMINISTRATIVE, AMENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE/ ASIGURARE UTILITATI,
INSTALARE DE SISTEME DE GENERARE $ISTOCARE AENERGIEI DIN SURSE REGENERABILE
PENTRU UZ PROPRIU, FORARE PUTURI DE APA, RACORDARE LA DJ 713

CAPITOLUL I. DISPOZITII GENERALE

Art. 1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1) Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sta la baza autorizarii si executarii tuturor tipurilor de constructii si
amenajari precum si a elaborarii tuturor planurilor urbanistice de detaliere a zonei
pentru care acesta s-a elaborat.

(2) Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare si utilizare a constructiilor si amenajarilor aferente
acestora.

(3) Regulamentul local de urbanism are un caracter de reglementare specifica si
stabileste reguli ce se aplica direct asupra zonei studiate, cuprinzdnd norme
obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor de pe intreaga zona. Prezentul
regulament expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale
Planului Urbanistic Zonal impreuna cu care a fost elaborat.

(4) Autoritatile administratiei publice locale au dreptul si datoria de a asigura prin
activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului conditiile de dezvoltare durabila si
respectarea interesului general, potrivit legii (alin.4, art.1, L 350/2001).

(5) Regulamentul local de urbanism se sprijina pe o baza legala formata din:

a. Legisiacte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;

b. Norme sistandarde tehnice care fundamenteaza amplasarea siconformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si
sigurantei in exploatare a acestora;

c. Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajarii teritoriului privind
ocuparea cu constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare
durabila;

d. Configuratia parcelelor, natura proprietatii, amplasarea si conformarea
constructiilor, etc.
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(6) Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul
actualului regulament. Aprobarea unor modificari se poate face numai cu
respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
Eventualele derogari se vor propune de catre Consiliul Local, dupa care se vor putea
opera modificarile respective la conditiile de amplasare, conformare si echipare a
constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

Art. 2. BAZA LEGALA A ELABORARIIR.L.U.

(1) Prezentul Regulament local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

e Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism;

e Legeanr.247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum gi
unele masuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e lLegea nr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor;

e Legeaapelornr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr.213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e lLegeanr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind
bunurile proprietate public3;

e Legea nr. 24/2007, republicata, privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi din intravilanul localitatilor;

e Legea nr. 448/2006, republicata, privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap;
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e lLegea nr. 101/2020, pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005,
respectiv Legea nr. 372/2005, privind performanta energetica a cladirilor;

e Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Hotaradrea Guvernului Romaniei nr. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii si amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind
securitatea la incendiu;

e lLegea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si
sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;

e Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000;

e Ordonanta Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor, aprobata cu
modificari prin Legea nr. 82/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legeanr.413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor;

e P.U.G. Comuna Moroeniaprobat prin H.C.L. nr. 27/06.06.2011, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Alte acte de autoritate publica nationala sau locald, precum si alte acte
normative specifice sau complementare domeniului;

(2) Prezentul Regulament local de urbanism cumuleaza prevederi ale legislatiei de
specialitate in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si a avizarii si
autorizarii constructiilor si amenajarilor, precum si din domeniile conexe
acestora.

(3) Este obligatorie coroborarea prezentului regulament cu intreaga legislatie in
vigoare la data autorizarii constructiilor si amenajarilor.

Art. 3. DOMENIUL DE APLICARE

(1) Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor siamenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri, atatin intravilan,
cat siin extravilan.
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(2) Dreptul de construire se acorda potrivit prevederilor legale, cu respectarea
documentatiilor de urbanism si regulamentelor locale de urbanism aferente,
aprobate potrivit legii (alin.1, art.31*", L350/2001).

(3) Teritoriul reglementat este situat in intravilanul comunei Moroeni, satul Dobresti,
judetul Dambovita, si cuprinde imobilul identificat prin numarul cadastral si C.F. nr.
79734 Moroeni, cu suprafata de 20.100 mp, in limitele rezultate din documentatia
cadastrala si ridicarea topografica receptionata.

(4) Zonificarea functionala propusa prin PUZ asigura compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea dominanta din zona (acces si tranzit turistic) si este
prezentata in plansa de U-03 Reglementari urbanistice.

(5) Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale. in aplicarea
prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative sinormative in vigoare.

(6) Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata care face parte din intravilanul localitatii
Dobresti, avand destinatia de teren agricol — pasune.

(7) Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind stabilirea
categoriilor de folosinta admise in incinta studiata (functiuni mixte pentru turism,
comert si servicii complementare), realizarea acceselor si relatiile cu vecinatatile.

(8) Destinatiile propuse suntin concordanta cu cele deja prevazute in zona.

(9) Terenul este inclus in intravilanul localitatii, dar se afla intr-o zona cu interdictie
temporara de construire, pana la elaborarea si aprobarea unei documentatii de
urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal, cu regulament aferent.

(10) In domeniul de aplicare al R.L.U. sunt incluse, fard ca enumerarea sa fie
limitativa:

a) realizarea unitatilor de cazare de tip hotel si apart-hotel si a dotarilor aferente;

b) realizarea functiunilor de divertisment, alimentatie publica, comert, servicii si
administratie aferente ansamblului turistic;

C) amenajarea accesurilor carosabile si pietonale, a circulatiilor interioare,
platformelor, parcajelor si spatiilor pentru interventii de urgenta;

d) amenajarea spatiilor verzi, plantarea vegetatiei, modelarea terenului si realizarea
lucrarilor de integrare peisagistica;

e) amplasarea mobilierului urban, imprejmuirilor, elementelor de signalistica,
reclamelor si iluminatului exterior;

f) realizarea retelelor, instalatiilor, constructiilor si echipamentelor tehnico-edilitare;
g) realizarea forajelor si instalatiilor pentru alimentarea cu apa, in conditiile legii si
ale avizelor autoritatilor competente;
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h) amplasarea sistemelor de producere si stocare a energiei din surse regenerabile
destinate cu prioritate consumului propriu;

(11) Amplasarea exacta a constructiilor, configuratia volumetrica si organizarea
incintei se vor definitiva prin proiectele pentru autorizarea executarii lucrarilor, in
interiorul suprafetelor edificabile si cu respectarea tuturor reglementarilor obligatorii
ale P.U.Z. Plansa U-04 ,,Posibilitati de mobilare urbanistica” are caracter ilustrativ si
nu limiteaza adoptarea altor solutii conforme.

(12) Autorizarea constructiilor si amenajarilor este conditionata de respectarea
cumulativa a prezentului R.L.U., a pieselor desenate aferente P.U.Z., a conditiilor
impuse prin avize si acorduri, precum si a legislatiei si reglementarilor tehnice
aplicabile la data autorizarii.

(13) Prevederile prezentului regulament sunt obligatorii pe intreaga durata de
valabilitate a P.U.Z. si se aplica inclusiv in situatia schimbarii proprietarului,
investitorului, beneficiarului sau utilizatorului terenului ori constructiilor.

(14) Prezentul Regulament local de urbanism se aproba odata cu Planul urbanistic
zonal pe care il detaliaza.

CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURLOR

Art. 4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT
4.1. PROTECTIA MEDIULUI SI UTILIZAREA DURABILA A TERENULUI
(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in teritoriul reglementat prin
P.U.Z. este permisa numai cu respectarea legislatiei privind protectia mediului,
gospodarirea apelor, protectia solului, gestionarea deseurilor, sdnatatea populatiei
si conservarea biodiversitatii.
(2) Interventiile asupra terenului vor fi realizate astfel incat sa se limiteze:
a) degradarea ori contaminarea solului si subsolului;
b) poluarea apelor de suprafata si subterane;
c) poluarea aerului, fonica, luminoasa sau prin vibratii;
d) producerea unor fenomene de instabilitate a terenului;
e) afectarea vegetatiei valoroase si a habitatelor naturale;
f) modificarea necontrolata a scurgerii apelor pluviale;
g) producerea unor disfunctionalitati asupra proprietatilor invecinate.
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(83) Amplasarea constructiilor, platformelor si circulatiilor se va realiza cu adaptarea la
configuratia terenului si cu limitarea lucrarilor de excavare, umplutura, terasare si
impermeabilizare la strictul necesar functionarii investitiei.

(4) Terenurile afectate temporar de lucrarile de construire vor fi refacute si aduse la o
stare corespunzétoare utilizarii stabilite prin P.U.Z. Incheierea lucrarilor va include
dezafectarea organizarii de santier, evacuarea deseurilor si refacerea suprafetelor
degradate.

(5) Este interzisa depozitarea necontrolata a materialelor, deseurilor, combustibililor,
uleiurilor, substantelor chimice ori a altor produse care pot conduce la
contaminarea solului, subsolului sau apelor.

4.2. PROTECTIA APELOR SI GESTIONAREA APELOR PLUVIALE

(1) Lucrarile de construire si amenajare nu vor afecta regimul natural de scurgere a
apelor si nu vor genera acumulari necontrolate, eroziuni sau evacuari de apa catre
proprietatile invecinate ori catre drumurile publice.

(2) Apele pluviale provenite de pe acoperisuri, platforme, parcaje si circulatii vor fi
colectate si gestionate in interiorul incintei, prin solutii tehnice stabilite pe baza
studiilor de specialitate si a avizelor autoritatilor competente.

(3) Sevor utiliza, in masura permisa de conditiile geotehnice si hidrogeologice, solutii de
retentie, infiltrare controlata si valorificare a apelor pluviale pentru intretinerea
spatiilor verzi ori pentru alte folosinte tehnice admise.

(4) Apele pluviale potentialimpurificate, provenite de pe platformele carosabile, parcaje
sau zonele de manipulare, vor fi preepurate prin separatoare si alte instalatii
corespunzatoare inainte de evacuare, infiltrare sau reutilizare.

(5) Lucrarile de captare, foraj, alimentare cu apa, evacuare ori epurare a apelor se vor
realiza numai in conditiile legii si pe baza avizelor si autorizatiilor de gospodarire a
apelor, atunci cand acestea sunt necesare.

4.3. PROTECTIA SOLULUI, STABILITATEATERENULUI S| MODELAREA RELIEFULUI

(1) Autorizarea constructiilor se varealiza cu respectarea conditiilor stabilite prin studiul
geotehnic si, dupa caz, prin studiile hidrogeologice, de stabilitate sau de risc natural.

(2) Sistematizarea verticala a incintei va urmari adaptarea constructiilor si amenajarilor
la relieful existent, reducerea volumului de terasamente si asigurarea stabilitatii
terenului.

(3) Taluzurile, zidurile de sprijin si celelalte lucrari de sustinere vor fi proiectate de
specialisti atestati si vor fi integrate in amenajarea peisagistica a incintei.

(4) Solul vegetal rezultat din decopertari va fi pastrat separat si reutilizat, cu prioritate,
la amenajarea spatiilor verzi si la refacerea terenurilor afectate de lucrari.

4.4. PROTECTIAVEGETATIEI SIAMENAJAREA SPATIILOR VERZI
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(1) Spatiile verzi vor fi amenajate cu specii adaptate conditiilor pedoclimatice locale,
rezistente si cu necesar redus de intretinere. Se recomanda utilizarea predominanta
a speciilor autohtone si evitarea speciilor invazive.

(2) Amenajarile vegetale vor contribui la:

a) integrarea constructiilor in cadrul natural si construit;

b) protejarea vizuala a zonelor tehnice si de gospodarire;

c) reducerea prafului, zgomotului si efectului de supraincalzire;
d) umbrirea parcajelor si a circulatiilor pietonale;

e) stabilizarea terenului si controlul eroziunii.

(3) Suprafata minima de spatii verzi stabilitd prin plansa de reglementari si bilantul
teritorial este obligatorie si nu poate fi diminuata prin parcelari, modificari ale
proiectului sau realizarea etapizata a investitiei.

(4) Suprafetele verzi amenajate peste constructii subterane pot fi luate in considerare
numai in conditiile expres stabilite prin P.U.Z. si prin reglementarile aplicabile, fara
substituirea integrala a spatiilor verzi plantate direct pe sol natural.

4.5. PREVENIREA SI LIMITAREA POLUARII

(1) Functiunile si activitatile autorizate nu vor produce emisii, zgomot, vibratii, mirosuri,
radiatii sau alte forme de disconfort peste limitele admise de legislatia si normele
tehnice in vigoare.

(2) Echipamentele siinstalatiile tehnice susceptibile sa produca zgomot sau vibratii vor
fi amplasate si izolate astfel incat sa nu afecteze spatiile destinate activitatilor
umane si proprietatile invecinate.

(3) lluminatul exterior va fi orientat catre suprafetele care trebuie deservite si va utiliza
corpuri de iluminat care limiteaza dispersia fluxului luminos catre cer si catre
proprietatile invecinate.

4.6. PROTEJAREA PATRIMONIULUI CONSTRUIT SIARHEOLOGIC

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport
gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica etc. depreciaza valoarea
peisajului este interzisa.

(2) Autorizarea interventiilor asupra constructiilor oriin zonele pentru care se identifica
valori de patrimoniu se va realiza cu respectarea legislatiei privind protejarea
monumentelor istorice si a patrimoniului arheologic.

Art. 5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
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5.1. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

(1) Autorizarea constructiilor este permisa numai dupa evaluarea conditiilor
geotehnice, hidrologice si, dupa caz, hidrogeologice ale amplasamentului.

(2) Masurile de stabilizare, drenare, sprijinire si protectie impotriva eroziunii vor fi
realizate anterior sau concomitent cu investitia principala, potrivit etapizarii stabilite
prin proiect.

(3) Sistematizarea verticald nu va modifica scurgerea apelor intr-un mod care sa
afecteze drumurile, constructiile ori proprietatile Tnvecinate.

5.2. EXPUNEREA LA RISCURITEHNOLOGICE

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum
si In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructura, este interzisa.

(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii,
surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului precedent constructiile si amenajarile care
au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora, sau
cele care sunt permise prin normativele de specialitate privitoare la energia
electrica, gaze, apa, canalizare, cai de comunicatie si alte asemenea lucrari de
infrastructura, precizate sau nuin avizele de specialitate obtinute in prealabil, anexe
prezentului PUZ.

Art. 6. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.1.  AMPLASAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (asigurarea insoririi, inclusiv
aport termic, asigurarea iluminatului natural, asigurarea confortului psihologic,
specific asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise),
conform anexei nr. 3 la Ghid privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor locale
de urbanism, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

(2) Amplasarea constructiilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1, 1/2ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de
locuit;

(3) Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea cladirii
celei mainalte pentru a evita umbrirea indelungata ;

(4) Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda orientarea nord a
spatiilor tehnice si a anexelor.
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(5) Se recomanda orientarea nord a depozitelor, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

6.2. AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE
(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,
titei sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii
si infrastucturi ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

(2) Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza,

fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(3) Utilizari premise:
Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor
urbanistice si de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrarile din zonele de protectie.

(4) Utilizari permise cu conditii:
Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor publice
care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetricd si estetica, asigurarea acceselor
carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor
tehnologice de constructie si exploatare.

(5) Utilizari interzise:
Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezintariscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

6.3. AMPLASAREA FATA DE CAl NAVIGABILE EXISTENTE S| CURSURI DE APA
NAVIGABILE
Nu este cazul.

6.4. AMPLASAREA FATA DE CAI FERATE DIN ADMINISTRATIA S.N.C.F.R.
Nu este cazul.

6.5. AMPLASAREA FATA DE AEROPORTURI
Nu este cazul.

6.6. AMPLASAREA FATA DE FASIA DE PROTECTIE A FRONTIEREI DE STAT
Nu este cazul.
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6.7. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin Regulamentul Local de
Urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei
distante intre fronturile construite si un reper existent (aliniament stradal, axul
strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri etc.)

(2) Constructiile propuse vor respecta regimul de aliniere prevazut in plansa U-03
Reglementari urbanistice. Zonificare.

(3) Amplasarea constructiei aferenta Corpului 1-ISt-Unitate ansamblu turistic, servicii
complementare, comert, parcare acoperita si spatii verzi, se face cu o retragere de
min. 4,00m fata de aliniament (DE 84054 modernizat);

(4) Amplasarea constructiei aferenta Corpului 3 - ISc — Unitate servicii conexe si comert
— alimentatie publica si/sau parcaje cu acces controlat, se face cu o retragere de
min. 8,00m fata de aliniament (DE 84054 modernizat);

(5) Amplasarea copertinei aferenta constructiei Corpului 1 — ISt — Unitate ansamblu
turistic, servicii complementare, comert, parcare acoperita si spatii verzi, se face cu
o retragere de min. 4,00m fata de aliniament (DE 84054 modernizat);

(6) Limitele de implantare pot fi depasite in limita a maxim 15%, pentru realizarea de
terase/balcoane/copertine.

(7) Autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste
distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus, conform HG 525, art. 23, al. 2;

(8) Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

6.8. AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, conform Codului Civil si a retragerilor stabilite prin prezenta
documentatie;

b) distantele minime necesare interventiilorin caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unitatii teritoriale de pompieri.

(2) Amplasarea constructiilor pe acceasi parcela se recomanda a se face cu
respectarea unei distante de minim %2 din inaltimea cladirii celei maiinalte.

(3) Constructiile propuse vor respecta retragerile minime prevazute in plansa U-03
Reglementari urbanistice. Zonificare.

(4) Sevorrespecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse
de zonele de protectie ale drumurilor, retelelor tehnico-edilitare din zona.

(5) Retragerile obligatorii ale cladirilor fata de aliniamentul stabilit pentru o anumita
zona, determina ca interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non
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aedificandi, cu exceptia Tmprejmuirilor, acceselor, copertinelor, invelitorilor,
constructiilor care deservesc caile de evacuare, teraselor, mijloacelor publicitare,
constructii cu caracter provizoriu, construtie tehnico edilitara, retele tehnico
edilitare si pentru constructiile amplasate la subsol.
(6) Retragerile limitei edificabile pentru ISt sunt:
ISt - UNITATE ANSAMBLU TURISTIC, SERVICII COMPLEMENTARE, COMERT,
PARCARE ACOPERITA SI SPATII VERZI :

- Fatadelimita est(DJ 713) — se va pastra o retragere de min. 95,00m;

- Fatadelimita est (terenuri proprietate privata - pasune) - se va pastra o retragere
de min. de 8,00m ;

- Fata de limita posterioara — se recomanda H/2, iar in cazul in care nu se poate
respecta, se propune o retragere de min.10,00m si elaborarea unui studiu de
Tnsorire;

- Fata de limita laterala nord — se va pastra o retragere de min. 20,00m;

(7) Retragerile limitei edificabile pentru Isc sunt:
ISc - UNITATE SERVICII CONEXE S| COMERT — ALIMENTATIE PUBLICA SI/SAU
PARCAJE CU ACCES CONTROLAT :

- Fata de limita est(DJ 713) — se va pastra o retragere de min. 15,00m;

- Fata de ISt — UNITATE ANSAMBLU TURISTIC - se va pastra o retragere de
min.30,00m;

- Fata de limita laterala nord — se va pastra o retragere de min. 5,00m;

(8) Retragerile copertinei adiacente functiunii ISt sunt:

- Fata de Corpul de cladire C3 - ISc — se va pastra o retragere de min. 10,00m;

- Fata de ISt- UNITATE ANSAMBLU TURISTIC -retragere 0,00;

- Fata de limita laterala nord — se va pastra o retragere de min. 5,00m;

Art. 7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

7.1.  ACCESURI CAROSABILE

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin.1 se vor adapta functiunilor
concrete ce vor ocupa zona, in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi
prevazute alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului.

(3) Constructiile vor asigura accesul autospecialelor de interventie, astfel: prin
intermediul unor cai de circulatie carosabile cu latimea libera (gabarit) de minimum
7,00 m, la constructiile (inclusiv ansamblurile de locuinte colective) cu regim de
inaltime h >15,00 m (masurat de la nivelul de referintd pana la cota de calcare a
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ultimului nivel folosit de utilizatori) sau cu lungime/adancime a carosabilului
accesibil autospecialelor de interventie > 30,00 m, conform Normativului privind
securitatea laincendiu a constructiilorindicativP118-1/2025, Sectiunea VI, capitolul
2.6. Conditii de acces, interventie si salvare in caz de incendiu, art. 2.6.

(4) Accesul carosabil principal in ansamblu se va realiza conform plansei U-03
Reglementari urbanistice. Zonificare si solutiei avizate de administratorul drumului,
cu respectarea conditiilor privind siguranta si fluenta circulatiei.

(5) Accesul va fi dimensionat pentru traficul generat de capacitatea ansamblului si va
permite circulatia in conditii de siguranta a: autoturismelor turistilor, vizitatorilor si
personalului, autocarelor si microbuzelor, vehiculelor de aprovizionare si
intretinere, autospecialelor pentru colectarea deseurilor, autospecialelor de
interventie, ambulantelor si vehiculelor de salvare.

(6) Reteaua de circulatii interioare va asigura accesul la toate constructiile, parcajele,
spatiile de cazare, zonele de alimentatie publica, amenajarile de agrement si
instalatiile tehnico-edilitare.

(7) Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

(8) La capatul drumului infundat din incinta se va amenaja platforma de intoarcere
dimensionata pentru cel mai mare vehicul care deserveste incinta si pentru
autospecialele de interventie.

(9) Declivitatile, razele de curbura, gabaritele verticale si sistemele de protectie vor fi
adaptate conditiilor topografice si utilizarii in toate anotimpurile.

(10) Pe sectoarele in panta se vor prevedea masuri pentru prevenirea derapajului,
eroziunii, acumularii apei si antrenarii materialelor pe drumurile publice sau pe
proprietatile invecinate.

(11) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.
(12) Mobilarea finala a incintei cu propuneri se va realiza, in faze ulterioare de

proiectare, fazd DTAC, conform prevederilor prezentului PUZ si RLU, in functie de
destinatia constructiilor admise pentru autorizare directa si se va concretiza la faza
de Autorizatie de construire si Proiect tehnic.

(13) Propunerea de mobilare a parcelei studiate va respecta distantele legale fata
de drumurile existente stabilite prin avizele eliberate de autoritatile competente,
neafectandu-se zona de siguranta a traseelor existente si propuse.

7.2. ACCESURIPIETONALE
(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
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(2) Tn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice
cale de acces public pe terenuri proprietate publicad sau dupa caz, pe terenuri
proprietate privata gravate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau
obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Art. 8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
8.1. RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITARA EXISTENTE

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, canalizare menajera si energie
electrica, sau realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

(2) Pentru categoriile de constructii propuse se poate deroga de la prevederile alin.1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa
prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau
se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca
noiretele.

(8) Prevederile alin. 2) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor in localitatile sau zonele unde nu exista retele publice de apa si de
canalizare.

(4) Bransamentele si racordurile, eventuale devieri sau extinderi ale retelelor tehnico-
edilitare vor fi realizate Tnaintea realizarii accesului propus in incinta, dupa caz.

8.2. REALIZAREA DE RETELE TEHNICO-EDILITARE VA TINE CONT DE
URMATOARELE PRINCIPII

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consilul Local Moroeni.

(2) Solutiile de echipare in sistem individual care respecta normele sanitare si de
protectia mediului, se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in
intregime, dupa caz.

(3) Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiarul interesat.
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(4) Serecomanda catoate retelele edilitare stradale: apa potabila, canalizare menajera
si pluviala, energie electrica, gaze naturale si telecomunicatii sa se realizeze
subteran.

(5) Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de
identificare nedestructive, respectiv markeri, pentru reperarea operativa a pozitiei
retelelor edilitare in plan orizontal si vertical, Tn scopul executarii lucrarilor de
interventie la acestea.

8.3. REGULI PRIVIND ALIMENTAREA CU APA POTABILA

(1) Apa potabila necesara pentru obiectivul studiat va fi folosita in special pentru
asigurarea nevoilor de apa pentru consum menajer.

(2) Se propune ca necesarul de apa sa fie asigurat prin intermediul unor foraje de
adancime si a unei statii de tratare a apei. Caracterisiticile statiei de tratare va fi
stabilita in functie de buletinul de analiza a apei din foraj.

(3) Instalatia de alimentare cu apa va fi dimensionata in functie de: capacitatea
unitatilor de cazare, numarul utilizatorilor si al personalului, necesarul unitatilor de
alimentatie publica, consumul aferent spatiilor de agrement si serviciilor, necesarul
pentru intretinerea spatiilor exterioare, rezerva si debitul necesare pentru stingerea
incendiilor.

8.4. REGULIPRIVIND STINGEREA INCENDIILOR

(1) Echiparea tehnica cu hidranti de incendiu interiori se realizeaza la cladiri pentru
turism care au mai mult de 50 de locuri de cazare sau aria construita mai mare de
600mp si mai mult de 3 niveluri supraterane, conform prevederilor Normativului
P118/2-2013, art. 4.1.

(2) Echiparea tehnica cu hidranti exteriori se realizeaza la cladiri pentru turism care au
mai mult de 100 de locuri de cazare sau aria construitd mai mare de 600mp si mai
mult de 3 niveluri supraterane, conform prevederilor Normativului P118/2-2013, art.
6.1.

(3) Tinand cont de suprafetele si volumele maxime construite, reglementate prin
prezentul PUZ, se impune cel putin echiparea cu hidranti interiori si hidranti exteriori
pentru stingerea incendiilor.

(4) Pentru asigurarea volumului de apa necesar pentru stingerea incendiilor se propune
realizarea unui rezervor de inmagazinare din beton sau metalic si a unei statii de
pompare.

(5) Reteaua de incendiu exterior va fi realizata din conducte de PEID, PE100, PN6, @150
mm, montate ingropat, fiind respecatata adancimea minima de inghet conform STAS
6054-77.
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(6) Instalatia de hidranti interitori aferenta constructiei va fi alimentata din inelul de
hidranti exteriori.

(7) Instalatia de stingere a incendiilor va fi prevazuta cu un grup de pompare format din:
pompa electrica activa, pompa electrica de rezerva, pompa pilot.

(8) Solutia finala de realizare a instalatiei de stingere cét si capacitatile finale ale
rezervorului de apa si a statiei de pompare se vor detalia printr-o documentatie
separata si Tn urma incadrarilor din Scenariul de securitate la incendiu.

8.5. REGULIPRIVIND CANALIZAREA MENAJERA

(1) Pentru tratarea apelor uzate menajere se propune montarea unei statii de epurare
dimensionate corespunzator.

(2) Epurarea apei uzate se vaface secvential, in volume controlate, in regim aerob. Acest
lucru asigura calitatea apei evacuate si posibilitatea de a prelua debite mariin timp
scurt, mentinand randamentul de epurare.

(3) Apele uzate menajere rezultate se vor incadra din punct de vedere a incarcarii cu
poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

(4) In incinta se va realiza o retea canalizare menajera din conducte de PVC-KG, cu
montaj ingropat in pamant, sub limita de inghet.

(5) Instalatiile de epurare, bazinele etanse si echipamentele aferente se vor amplasa
astfelincat sa nu produca poluarea solului si apelor subterane, mirosuri, zgomot sau
disconfort pentru spatiile turistice si proprietatile invecinate.

(6) Apele uzate provenite din bucatarii si unitati de alimentatie publica vor fi preepurate
prin separatoare de grasimi dimensionate corespunzator.

8.6. REGULIPRIVIND CANALIZAREA PLUVIALA

(1) Avand in vedere faptul ca in zona parcelei studiate nu exista sistem separat de
preluare a apelor pluviale, se propune realizarea unui sistem de colectare, epurare
si inmagazinare a apelor pluviale adunate de pe parcela studiata si descarcarea
acestora intr-un bazin special amenajat pe parcela.

(2) Apele pluviale conventional curate de pe invelitoare vor fi preluate printr-un sistem
separat de canalizare pluviala.

(3) Apa pluviala de la nivelulinvelitorii va fi preluata prin sistemul de jgheaburi si burlane
propus si preluata prin intermediul unor retele de PVC-KG cu montaj ingropat sub
limita de inghet.

(4) Apele pluviale cu hidrocarburi de pe zonele de acces auto si parcari vor fi colectate
cu ajutorul unor rigole si a unor guri de scurgere amplasate in zona carosabila.

(5) Preluarea apelor pluviale incarcate cu hidrocarburi se va realiza prin intermediul
unor retele separate realizate din tava de PVC-KG cu montaj ingropat sub limita de
inghet.
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(6) Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat
sialte prevederi si standarde europeneinvigoare, iar parametrii rezultati vor respecta
prevederile normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr.
187 din 20 martie 2002.

8.7. REGULI PRIVIND ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE/ ENERGIE TERMICA

(1) Tncélzirea constructiilor se va realiza prin sisteme moderne si eficiente energetic, cu
impact redus asupra mediului, precum pompe de caldura, sisteme centralizate de
producere a agentului termic sau alte solutii compatibile cu cerintele de mediu si cu
specificul zonei montane.

(2) Rezervoarele de combustibil si instalatiile aferente vor fi amplasate numai in zone
special amenajate, la distantele de siguranta prevazute de reglementarile tehnice.

(3) Instalatiile termice si de climatizare vor fi alese si amplasate astfel incat sa nu
produca zgomot, vibratii, emisii sau disconfort pentru spatiile de cazare si
proprietatile invecinate.

8.8. REGULIPRIVIND ALIMENTAREA INTERIOARA CU ENERGIE ELECTRICA

(1) Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin extinderea retelei existente, unde
este posibil, si prin gospodarire proprie, prin instalarea unor sisteme de producere
si stocare a energiei din surse regenerabile, destinate consumului propriu.

(2) Alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se va face din postul/posturile de
transformare propusa pe parcela, cu linii electrice subterane, pana la firidele de
bransament propuse.

(3) Necesarul de putere se va determina in raport cu toate functiunile ansamblului,
inclusiv cazare, alimentatie publica, agrement, instalatii de climatizare, iluminat
exterior, pompare, securitate siincarcarea vehiculelor electrice.

(4) Posturile de transformare, firidele, tablourile si celelalte echipamente electrice vor
fi amplasate in zone accesibile personalului autorizat, fard a afecta circulatiile,
evacuarea, spatiile verzi obligatorii sau imaginea ansamblului.

(5) Retelele electrice noi din interiorul ansamblului se vor realiza subteran, cu exceptia
situatiilor justificate tehnic si acceptate de operator.

(6) Se vor asigura iluminatul cailor de acces, parcajelor si traseelor pietonale, precum
si iluminatul de siguranta impus de reglementarile tehnice.

(7) luminatul exterior va fi orientat si controlat astfel incat sa limiteze disconfortul
produs spatiilor de cazare, proprietatilor invecinate si mediului natural.

(8) Generatoarele de rezerva si sistemele de stocare a energiei vor fi amplasate si
protejate Tmpotriva incendiilor, zgomotului, vibratiilor si emisiilor.

8.9. REGULI PRIVIND PROPRIETATEA ASUPRA RETELELOR
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(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul
public sunt proprietatea publica a comunei sau a judetului, daca legea nu dispune
altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt
proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin.1 si 2, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica, daca legea nu dispune altfel.

Art. 9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

9.1. PARCELAREA
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii.
(2) Pentru amplasamentul studiat nu este cazul, obiectivul prezentului PUZ si RLU
aferent vizeaza o singura parcela.

9.2. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de naltime sa
depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat invecinate.

(2) Tn sensul prezentului regulament, cladiri imediat invecinate sunt cele amplasate
alaturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) In cazul amplasamentului analizat, nu exista cladiri imediat invecinate care sa
poata constitui un reper direct pentru determinarea inaltimii medii a frontului
construit sau pentru aplicarea comparatiei de niveluri prevazute de textul
normativ. Terenul se afla intr-un context cu caracter slab construit / dispersat,
specific unei zone aflate in proces de reglementare urbanistica, iar solutia
propusa trebuie analizatd in raport cu caracterul zonei, cu prevederile
documentatiilor urbanistice aplicabile si cu obiectivul de integrare in peisajul
natural.

(4) Constructiile propuse nu se vor incadra in categoria cladirilor inalte sau foarte
inalte, conform normativului P118-1/2025. Cota superioara a stratului de uzura
al pardoselii ultimului nivel folosit de utilizatori nu va depasi 28,00 m fata de cota
nivelului de referinta.

(5) Regimul maxim de inaltime admis aferent intregii unitatii turistice propuse este
de:
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(6) Tnaltimea maximé& a constructiilor aferentd intregului ansamblu turistic nu va
depasi Hmax = 30,00m (inclusiv depasiri tehnologice).

(7) Regimul maxim de inaltime si inaltimea maxima admisa pentru fiecare corp de
cladire sunt urmatoarele:

CORP 1 TRONSON UNITATI CAZARE C1
- max. 25+D+P+4
e Hmax=25m
CORP 2 TRONSON UNITATI CAZARE C2.1
- max. 25+D+P+4
e Hmax=25m
CORP 2 TRONSON ACCENT UNITATI CAZARE C2.2 - Zona de inflexiune
(suprapunere Corp 1 si Corp 2 - accent volumetric 10%)
e max. P+6
e Hmax=30m
CORP 2 TRONSON PARCARE C2.3
e max.2S+D
e Hmax.=3m
CORP 2 TRONSON CURTE C2.4 - Zona dintre cele doua corpuri (Corp 1 si Corp 2)
e max. 2S5+D+P
e Hmax. =9m
CORP 3 - ISc — UNITATE SERVICII CONEXE SI COMERT - ALIMENTATIE PUBLICA
SI/SAU PARCAJE CUACCES CONTROLAT
e max. 2S5+D+P
e Hmax=9,00m
Te - UNITATE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA S| SPATII VERZI
e max. D (semiingropat)
e Hmax=5,00m
(8) Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :
e protejarea si punerea in valoare a mediului natural
e respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a zonei

e respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si
sigurantei in exploatare
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9.3. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei. Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica
arhitecturala: compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale
de constructie, finisaje, culori etc.

(2) Materialele propuse vor fi compatibile cu specificul zonei montane si cu
integrarea in cadrul natural. Se vor avea in vedere, cu precadere, materiale cu
expresie naturala sau locala, precum lemnul, piatra, tencuielile minerale,
invelitorile adaptate climatului montan, dar si materiale contemporane, inclusiv
suprafete vitrate, metal, panouri compozite sau alte solutii tehnice, Tn masura in
care acestea contribuie la calitatea arhitecturala si la integrarea ansamblului in
sit.

(3) Materialele pentru finisajele exterioare vor fi de buna calitate, cu rezistenta mare
in timp si specifice cadrului arhitectural;

(4) Suntinterzise pastisele dupa stiluri arhitecturale nespecifice zonei, imitatiile de
materiale.

(5) Tratarea fatadelor si suprafetele vitrate vor fi corelate cu functiunea turistica, cu
orientarea fata de punctele cardinale si fatd de peisaj si cu necesitatea
controlului impactului vizual.

(6) Suprafetele vitrate ample nu vor fi excluse a priori, mai ales in cazul functiunilor
turistice, unde relatia vizuala cu peisajul reprezintd o componenta importanta a
conceptului arhitectural. Acestea vor fi insa analizate in raport cu orientarea
fatadelor, reflexiile, eficienta energetica, protectia solara, comportarea la vant,
ninsori abundente si alte conditii specifice zonei montane

(7) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel
calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

(8) Se propune permiterea unor sisteme hibride de acoperire, compuse partial din
sarpante si partial din terase tehnice strict necesare pentru echipamente,
circulatii, mentenanta sau integrarea unor instalatii. Realizarea acoperisurilor
integral in sarpanta poate fi mentinuta cu titlu de recomandare pentru volumele
principale sau pentru zonele vizibile, insa nu ca obligatie generala aplicabila
tuturor corpurilor si subansamblurilor construite.

(9) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu gaze
naturale, energie electrica si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute
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in asa felincat sa nu aduca prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau
zonei inconjuratoare.

(10) Instalatiile exterioare pentru climatizare nu se vor monta pe fatade principale.
Ele pot, de altfel, fi montate pe acoperisuri numai pe versantul interior.

(11)  Mobilierulurban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate
folosintei propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei
in care se amplaseaza. Volumul si pozitia acestora nu va stanjeni traficul auto si
pietonal.

(12) Instalatiile de confort- agregatele tehnologice (HVAC, ventilatie, etc) vor fi
complet mascate, fara a fi vizibile din spatiul public. Se va avea in vedere
utilizarea unor solutii arhitecturale si tehnice adecvate (de ex. curti englezesti,
inchideri opace).

9.4. REGULI PRIVIND PROCENTUL DE OCUPARE ATERENULUI (P.O.T.)

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia ca procentul de
ocupare a terenului sa nu depaseasca limita superioara stabilita in aliniatele de
mai jos.

(2) In sensul prezentului regulament, procentul de ocupare a terenului (P.O.T.)
reprezinta raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei.
Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului, care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel
este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se
include n suprafata construita (anexa nr.2 la L350/2001).

(3) Procentul maxim de ocupare a terenului pentru zona mixta turism, comert si
serviciicomplementare este P.O.T. max. 60 %.

9.5. REGULI PRIVIND COEFICIENTUL DE OCUPARE ATERENULUI (C.U.T.)

(1) Autorizarea executarii constructiilor se va face cu conditia nedepasirii limitei
superioare a coeficientului de utilizare a terenului precizata in prevederile
specifice amintite Tn aliniamentele de mai jos.

(2) Tn sensul prezentului regulament, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.)
reprezinta raportul dintre suprafata construitd desfasuratd (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de péana la 1,80 m, suprafata
subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
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sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor
deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a
podurilor neamenajate, alei de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile
exterioare, trotuarele de protectie (anexa nr.2 la L350/2001).

(3) Coeficientul maxim de utilizare a terenului pentru zona mixta turism, comert si
servicii complementare este de C.U.T. max. 1,6.

Art. 10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI IMPREJMUIRI

10.1. SPATII VERZI S| PLANTATE

(1) Autorizarea de construire va contine conditia mentinerii sau crearii de spatii verzi
si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea
plantarii de arbori se va face la o distanta care sa nu puna in pericol constructia,
sub aspectul stabilitatii.

(2) Conform Anexei nr. 6 la HG 525/2006 privind aprobarea Regulamentului general
de urbanism, pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi
si plantate, in functie de destinatie si de gradul de confort, dar nu mai putin de
25% din suprafata totala a terenului.

(3) Prin reglementarea urbanistica se vor asigura minimum 25% spatii verzi
amenajate la sol, cu recomandarea suplimentarii acestora acolo unde
configuratia terenului o permite.

(4) Spatiile verzivor fi tratate ca parte integranta a conceptului urbanistic si peisager,
nu ca element rezidual.

(5) Nu se vor propune masuri compensatorii prin care spatiul verde insuficient la sol
sa fie substituit prin terase verzi. Suprafetele libere vor fi, In mod preponderent,
plantate cu arbori si vegetatie specifica zonei, cu respectarea caracteristicilor
solului, ale reliefului si ale climatului local.

(6) Spatiile verzi vor fi proiectate unitar, concomitent cu constructiile, circulatiile,
parcajele siretelele edilitare.

(7) Se vor prevedea urmatoarele categorii de amenajari, dupa caz: plantatii
perimetrale de protectie, aliniamente de arbori de-a lungul circulatiilor, plantatii
de umbrire in parcaje, zone verzi in jurul constructiilor destinate alimentatiei
publice si agrement, perdele vegetale pentru mascarea platformelor tehnice si
gospodaresti, suprafete inierbate si plantatii pentru stabilizarea taluzurilor, zone
naturale sau seminaturale mentinute cu interventii minime.

(8) Plantatiile nu vor impiedica accesul autospecialelor de interventie, evacuarea
persoanelor, vizibilitatea in intersectii sau accesul la retelele si instalatiile
tehnico-edilitare.
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(9) Sevor utiliza cu prioritate specii locale sau adaptate conditiilor pedoclimatice ale
amplasamentului, rezistente la seceta, inghet, boli si daunatori.

(10)  Arborii cu talie mare vor fi amplasati la distante corespunzatoare fata de
cladiri, fundatii, retele, circulatii si limitele de proprietate, tindnd seama de
dezvoltarea lor la maturitate.

(11)  1n zona parcajelor supraterane se va asigura minim un arbore la patru locuri
de parcare.

10.2. PARCAIE

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii
de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de catre delegatiile
permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

(3) Se vor asigura locuri de parcare respectand prevederile HG 525/1996, in functie
de destinatia fiecarei cladiri, normativul NP 24/2022 privind proiectarea, executia
si exploatarea parcajelor, Legia nr. 372/2005 cu completarile ulterioare, precum
si totalitatea normelor, normativelor si legilor aflate in vigoare la momentul
executiei.

(4) Conform Anexei nr. 5 la HG 525/2006 privind aprobarea Regulamentului general
de urbanism, pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute
locuri de parcare, in functie de tipul de cladire si de categoria de confort, 1-4
locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

(5) In conformitate cu prevederile Legii 101 / 2020, pentru modificarea si
completarea Legii nr. 372/2005 privind Performanta energetica a cladirilor, in
cazul cladirilor nerezidentiale noi sau supuse unor lucrari de renovare majora,
care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii/proprietarii acestora, dupa
caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct de reincarcare pentru vehicule
electrice, precum si tubulatura incastrata pentru cablurile electrice pentru cel
putin 20% din locurile de parcare prevazute;

(6) Conform NP 051 “Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap” in toate parcarile amenajate vor
fi prevazute locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap, configurate si
semnalizate corespunzator. Locurile de parcare rezervate persoanelor cu
handicap vor fi amplasate cat mai aproape de intrarile principale in cladiri sau
zonele de interes, la mai putin de 50,00m de acestea. Numarul locurilor de
parcare rezervate persoanelor cu handicap va fi de 4% din numarul total al
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locurilor de parcare, dar nu mai putin de doua locuri. In constructii destinate
recrearii se recomanda prevederea unui humar mai mare de locuri de parcare
destinate persoanelor cu handicap.

(7) Pentru dezvoltarea ansamblului turistic cu unitati de cazare de tip hotel si apart-
hotel se propune un numar de aproximativ 270 locuri de parcare, la interior
acoperite, adiacente ansamblului, intr-un corp distinct, acoperite, in partea din
fata a terenului, dar si cca 5-7 locuri de parcare la sol, In vecinatatea accesului
principalin cladire, toate realizandu-se doar in incinta terenului.

(8) Lafaza DTAC se va stabili exact numarul necesar total de locuri de parcare.

10.3. IMPREJMUIRI

(1) In n conditiile prezentului regulament, este permisad autorizarea urmétoarelor
categorii de Tmprejmuiri:

e Imprejmuiri opace sau transparente, necesare pentru protectia impotriva
intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei
vizuale.

e Imprejmuiri de tip gard viu, necesare delimitarii cladirilor si /sau integrarii
cladirilor in caracterul circulatiei rutiere sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Imprejmuirile realizate spre aliniament - limita sudicé (modernizarea DE 84054)
si spre limita estica (DJ 713), limite pe unde se va face accesul la ansamblul
turistic vor fi de preferinta transparente, cu o inaltime maxima de 1,80m. Se
permit amenajari peisagistice (mobilier urban, vegetatie, schimbari de nivel/
material etc.) pentru accentuarea limitei incintei, din material vegetal;

(3) Imprejmuirile realizate spre limitele laterale si posterioare a cladirilor, pot fi
opace sau transparente, cu o inaltime maxima de 1,80m si soclul, acolo unde
este realizat.

(4) Se recomanda ca Tmprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din
materiale rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si
protectie a circulatiei auto si pietonale si vopsite in culori distincte;

(5) Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclama comerciala, in
conditiile legii.

CAPITOLUL Ill. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 11. GENERALITATI

(1) Zona functionala reprezintd o parte din teritoriul unei localitati in care, prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism, se determina functiunea

y el E-mail Web Adresa

LA +40 74211187  office@pro-arhitecturaro  www.pro-arhitectura.ro 310023, str. Episcopiei nr. 8, Arad, Romania

Pag. 23/ 44



PROARHITECTURA C

\ AND PARTNERS 0~

kY

ISOROMCERT fcaZion

ST BE ALASAGERENT CERTIICAT
FE0 PORT B3 0]
M- C2008 = MI1030 - 177343400

dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai multe parti cu
aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona
spatiilor verzi etc.) (anexa la L350/2001).

(2) Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriuluiin zone functionale (anexa
la L350/2001).

(8) Subzona functionala reprezinta o parte din teritoriul unei zone functionale, cuprinsa
intr-o singura unitate teritorialda de referinta, omogena din punct de vedere al
caracteristicilor urbanistice, asupra careia se pot aplica acelasi set de reguli.

(4) Teritoriul zonei studiate face parte dintr-o singura zona functionala: Zona mixta
pentru turism, comert si servicii complementare.

Art. 12. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

(1) Se vor respecta destinatiile urmatoarelor Unitati si subunitati functionale conform
plansei U-03 Reglementari Urbanistice. Zonificare /R.L.U. :
(2) Unitati functionale:
e ISt — Unitate ansamblu turistic, servicii complementare, comert, parcare
acoperita si spatii verzi (Corp 1 + Corp 2);
e ISc - Unitate servicii conexe si comert — alimentatie publica si/sau parcaje cu
acces controlat (Corp 3) ;
e Te-Unitate echipare tehnico-edilitara si spatii verzi;
e CCi- Unitate cai de comunicatie de incinta, parcaje si spatii verzi ;
e CC - Unitate cai de comunicatie ce se va ceda domeniului public pentru
largirea prospectului stradal ;
e Sv-Unitate spatii verzi amenajate la sol ;
(3) Subunitati functionale:
e Constructie —turism — unitati de cazare de tip hotel si apart-hotel:
Hotel
Apart-hotel;
Alimentatie publica;
Servicii turistice si de agrement (spa, wellness, sport, divertisment — club
copii);
e. spatii administrative si tehnice;

o0 T o

e Constructie —alimentatie publica;
e Echipamente tehnico-edilitare:

a. Foraj apa, statie tratare apa, statie de pompare si rezerva incendiu, bazin de
retentie apa pluviala, separator de hidrocarburi, statie de epurare

b. Sisteme de stocare a energiei
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c. Posttransformare
e Parcaje;
e (Caide comunicatie auto si pietonale incinta;
e Spatii verzi si amenajari peisagistice;

CAPITOLUL IV. PREVEDERI SPECIFICE LA NIVELUL ZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN

IV.1. ISt - Unitatea destinata ansamblului turistic, servicii complementare, comert,
parcare acoperita si spatii verzi

IV1.1. Generalitati
Art. 13 Caracterul zonei
(1) Unitatea functionala ISt destinata realizarii unui ansamblu turistic integrat, alcatuit
din constructii si amenajari pentru cazare, alimentatie publica, agrement, servicii
complementare, comert, parcaje acoperite, circulatii interioare si spatii verzi.
Art. 14 Tipuri de subzone functionale
(1) Unitatea ISt este compusa din urmatoarele subunitati functionale:
- Constructie — turism — unitati de cazare de tip hotel si apart-hotel:
Hotel
Apart-hotel;
Alimentatie publica;
Servicii turistice si de agrement (spa, wellness, sport, divertisment — club
copii);
e. spatii administrative si tehnice;
- Parcaje;
- Caide comunicatie auto si pietonale incinta;
- Spatii verzi si amenajari peisagistice;
Art. 15 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta este turismul, reprezentat prin structuri de primire turistica
cu functiuni de cazare si serviciile aferente acestora.
(2) Sunt admise urmatoarele categorii de structuri de primire turistica, in conditiile
legislatiei de specialitate:
a) hoteluri;
b) apart-hoteluri;
c) pensiuni turistice;
d) vile turistice;
e) apartamente si camere de inchiriat organizate in cadrul ansamblului;

o 0o oo
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f) alte structuri de primire turistica compatibile cu caracterul zonei.

(8) Capacitatea de cazare va fi corelata cu suprafata terenului, accesibilitatea,
capacitatea retelelor edilitare, numarul locurilor de parcare si suprafata spatiilor
verzi.

Art. 16 Functiunile complementare admise ale zonei

(1) Functiunile complemetare admise ale zonei sunt:

- echipare tehnico-edilitara;
- zoneverzi amenajate.

IV1.2. Utilizare functionala

Art. 17 Utilizari permise

(1) Este permisa, amplasarea urmatoarelor:

a) structuri de primire turistica cu functiuni de cazare;

b) restaurante, cafenele, cofetarii, baruri si alte unitati de alimentatie publica;
c) sali pentru evenimente, conferinte, reuniuni si activitati culturale;

d) centre de agrement, wellness, spa, fitness si intretinere corporala;

e) piscine interioare si exterioare;

f) terenuri si amenajari sportive;

g) spatii comerciale destinate cu prioritate utilizatorilor ansamblului;

h) servicii personale, profesionale si administrative compatibile cu functiunea
turistica;

i) receptii, birouri administrative si spatii pentru personal;

j) parcaje acoperite;

k) statii pentru incarcarea vehiculelor electrice;

l) circulatii carosabile si pietonale, alei si terase;

m) gradini, plantatii, locuri de odihna si alte amenajari peisagistice;

n) locuri de joaca si spatii de recreere;

o) constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii ansamblului;
p) spatii pentru colectarea selectiva a deseurilor;

q) imprejmuiri, porti, bariere si elemente de control al accesului;

r) elemente de semnalistica si informare aferente functiunilor autorizate.

Art. 18 Utilizari permise cu conditii

(1) Spatiile comerciale sunt admise cu conditia sa fie integrate Tn ansamblul turistic si
sa nu genereze un trafic incompatibil cu capacitatea accesurilor si a parcajelor.

(2) Salile pentru evenimente si activitatile cu program prelungit sunt admise numai daca
se asigura:

a) accesul si parcajele necesare;

b) izolarea fonica a spatiilor;

c) limitarea zgomotului produs in exterior;

d) organizarea aprovizionarii fara perturbarea spatiilor de cazare;
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e) respectarea conditiilor de securitate la incendiu si evacuare.

(3) Terasele, piscinele exterioare si spatiile de agrement in aer liber vor fi amplasate
astfel Incat sa nu afecteze intimitatea si confortul proprietatilor invecinate.

(4) Parcajele acoperite pot fi realizate independent sau integrate in constructiile
principale, cu conditia ventilarii, iluminarii, evacuarii si protectiei impotriva
incendiilor potrivit reglementarilor tehnice.

(5) Sunt permise elemente aferente ale infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia
amplasarii acestora in subteran.

(6) Amplasarea firmelor si reclamelor este permisa numai in baza unui concept unitar
de semnalistica, integrat arhitectural.

Art. 19 Utilizari interzise permanent

(1) Suntinterzise:

a) activitatile industriale poluante;

b) activitatile productive care genereaza zgomot, vibratii, praf, mirosuri, emisii sau
trafic greu incompatibil cu functiunea turistica;

c) depozitarea en-gros si depozitarea in aer liber;

d) platformele logistice si terminalele de transport;

e) service-urile auto, tinichigeriile, vopsitoriile si spalatoriile auto cu caracter
comercialindependent;

f) statiile publice de distributie a carburantilor;

g) cresterea animalelor si constructiile zootehnice;

h) constructiile provizorii utilizate permanent;

i) locuintele individuale independente de ansamblul turistic;

j) unitatile care implica riscuri tehnologice, incendiu sau explozie incompatibile cu
cazarea si activitatile publice;

k) depozitarea deseurilor, materialelor de constructie, combustibililor sau
substantelor periculoase in afara spatiilor special amenajate;

) orice activitate care poate afecta sanatatea populatiei, mediul, siguranta
circulatiei sau functionarea proprietatilor invecinate.

IV1.3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art. 20 Conditii de amplasare si conformare

(1) Constructiile se vor amplasa in interiorul zonei edificabile stabilite prin plansa U-03

Reglementari urbanistice. Zonificare

(2) Amplasarea fata de aliniament si limitele laterale sau posterioare va respecta

retragerile stabilite prin prezentul regulament si prin plansa de reglementari.

(3) Intre constructiile din aceeasi incints se vor asigura distantele necesare pentru:

a) iluminare si ventilare naturala;
b) insorirea spatiilor de cazare;
c) securitate laincendiu;
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d) evacuarea persoanelor;
f) protejarea intimitatii utilizatorilor.
(4) Volumele de mari dimensiuni vor fi fragmentate si articulate astfel incat sa se reduca
impactul asupra vecinatatilor si peisajului.
Art. 21 Regim de inaltime
(1) Regimul maxim de tnaltime, raportat la intraga unitate este de:
- max. 2S5+D+P+4E (in procent de 90%)
- max. P+6E (in procent de 10%)
(2) Tnaltimea maxima admisé, raportatd la intraga unitate este de Hmax. = 30,00m
(inclusiv depasiri tehnologice)
(3) Regimul maxim de inaltime si inaltimea maxima admisa pentru fiecare corp de
cladire sunturmatoarele:
a) Corp 1-Tronson unitati cazare C1
- max. 25+D+P+4
- Hmax=25m
b) Corp 2-Tronson unitati cazare C2.1
- max. 25+D+P+4
- Hmax=25m
c) Corp 2 - Tronson accent unitati de cazare C2.2 - Zona de inflexiune
(Suprapunere Corp 1 si Corp 2 —accent volumetric 10%)
- max. P+6
- Hmax=30m
d) Corp 2-Tronson parcare C2.3
- max. 25+D
- Hmax=3m
e) Corp 2-Tronson curte C2.4 -Zona dintre cele doua corpuri (Corp1 si Corp 2)
- max. 2S+D+P
- Hmax=9m

IV.2. ISc - Unitatea destinata serviciilor conexe si comert - Alimentatie publica
si/sau parcaje cu acces controlat

IV 2.1. Generalitati

Art. 22 Caracterul zonei

(1) Unitatea functionala ISc este destinata serviciilor conexe si activitatilor comerciale
compatibile cu ansamblul turistic, avand ca functiuni principale alimentatia publica
si/sau parcajele cu acces controlat.
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Art. 23 Tipuri de subzone functionale

(1) Unitatea ISc este compusa din urmatoarele subunitati functionale:
- Constructie — alimentatie publica si/sau parcaje;
- Spatii verzi siamenajari peisagistice;

Art. 24 Functiunea dominanta a zonei

(1) Functiunea dominanta este reprezentata, individual sau in asociere, de:
a) unitati de alimentatie publica;

b) parcaje cu acces controlat, acoperite ori descoperite.

(2) Functiunile dominante pot fi realizate in cladiri independente, in constructii cu
utilizare mixta sau prin amenajarea unitara a incintei.

(8) Capacitatea unitatilor de alimentatie publica si a parcajelor va fi corelata cu
suprafata terenului, accesibilitatea, capacitatea circulatiilor, echiparea edilitara si
conditiile de protectie a vecinatatilor.

Art. 25 Functiunile complementare admise ale zonei

(1) Functiunile complemetare admise ale zonei sunt:

- echipare tehnico-edilitara;
- zone verzi amenajate.

IV2.2. Utilizare functionala

Art. 26 Utilizari permise

(1) Este permisa, amplasarea urmatoarelor:

a) spatii comerciale;

b) restaurante, cafenele, cofetarii si alte unitati de alimentatie publica;

c) sali multifunctionale, de reuniuni, conferinte si evenimente;

d) spatii pentru activitati culturale, recreative si de petrecere a timpului liber;
e) parcaje acoperite, supraterane, subterane sau mixte, cu acces controlat;
f) circulatii carosabile, alei pietonale si platforme de acces;

g) terase aferente unitatilor de alimentatie publica;

h) spatii verzi, plantatii de protectie si amenajari peisagistice;

i) constructii si instalatii tehnico-edilitare necesare functionarii unitatii;

j) elemente de semnalistica aferente functiunilor autorizate.
Art. 27 Utilizari permise cu conditii
(1) Unitatile de alimentatie publica si salile pentru evenimente sunt admise cu conditia
asigurarii:
a) parcajelor necesare;

b) accesurilor si cailor de evacuare;

c) izolarii fonice;

d) evacuarii controlate a aerului viciat, fumului si mirosurilor;

e) aprovizionarii si colectarii deseurilor in spatii special amenajate;
f) respectarii cerintelor de securitate la incendiu.
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(2) Activitatile cu program prelungit suntadmise humaidaca nu produc zgomot, lumina,
trafic sau alte forme de disconfort pentru spatiile de cazare si proprietatile
invecinate.

(3) Terasele exterioare vor fi amplasate astfel incat sa nu afecteze circulatiile, accesul
autospecialelor de interventie, intimitatea ori confortul vecinatatilor.

(4) Parcajele acoperite sunt admise cu conditia respectarii cerintelor privind:

a) ventilarea naturala sau mecanica;

b) evacuarea gazelor si fumului;
c) securitatealaincendiu;

d) evacuarea utilizatorilor;

)

D

iluminatul si supravegherea;

f) colectarea apelor accidentale;

(5) Parcajele pot fi utilizate si pentru deservirea functiunilor din unitatile Tnvecinate
numai daca exista o reglementare si o administrare unitara, iar capacitatea necesara
fiecarei functiuni poate fi demonstrata.

(6) Evenimentele si activitatile temporare sunt admise numai daca nu reduc necesarul
obligatoriu de parcaje, nu ocupa caile de interventie si nu afecteaza functionarea
vecinatatilor.

Art. 28 Utilizari interzise permanent

(1) Suntinterzise:

a) locuintele individuale si colective;

b) activitatile industriale sau productive poluante;

c) activitatile productive incompatibile cu turismul, serviciile si comertul;

d) depozitarea en-gros si depozitarea permanenta in aer liber;

e) platformele logistice si terminalele de marfuri;

f) activitatile care genereaza trafic greu semnificativ;

g) service-urile auto, tinichigeriile si vopsitoriile;

h) statiile publice de distributie a carburantilor;

i) activitatile care implica substante periculoase sau riscuri de incendiu si

explozie incompatibile cu functiunile zonei;
j) constructiile zootehnice si cresterea animalelor;
k) constructiile provizorii mentinute permanent;
) depozitarea necontrolata a deseurilor, combustibililor si materialelor;
m) activitatile care produc zgomot, vibratii, praf, mirosuri sau emisii peste
limitele admise;
n) orice utilizare care afecteaza functionarea ansamblului turistic, siguranta
circulatiei, mediul ori proprietatile invecinate.
IV2.3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Art. 29 Conditii de amplasare si conformare
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(1) Constructiile se vor amplasa exclusiv in interiorul zonei construibile indicate in
plansa U-03 Reglementari urbanistice. Zonificare.
(2) Retragerile fata de aliniament si limitele laterale sau posterioare sunt cele stabilite
prin plansa de reglementari si prin prevederile generale ale prezentului R.L.U.
(3) Amplasarea constructiei va asigura:

a) accesul autospecialelor de interventie;

b) evacuarea in siguranta a persoanelor;

c) iluminarea si ventilarea naturala;

d) protectia impotriva propagarii incendiilor;

e) accesul pentru intretinerea constructiilor si instalatiilor;

f) protectia proprietatilor invecinate.
(4) Fatadele orientate catre spatiile publice si catre ansamblul turistic vor avea un
tratament arhitectural reprezentativ.
(5) Rampele de acces in parcajele acoperite vor fi amplasate astfel incat sa nu afecteze
circulatia publica, traseele pietonale si proprietatile invecinate.
Art. 30 Regim de inaltime
(1) Regimul maxim de Tnaltime este de:

- max. 25+D+P

(2) Tnaltimea maxima admisa este de Hmax. =9,00m

IV.3. Te — Unitatea destinata echiparii tehnico - edilitare si spatii verzi

IV3.1. Generalitati

Art. 31 Caracterul zonei

(1) Unitatea functionald Te este destinatd amplasarii constructiilor, instalatiilor si
retelelor necesare echiparii tehnico-edilitare a zonei, precum si realizarii spatiilor
verzi de protectie si integrare peisagistica.

Art. 32 Tipuri de subzone functionale

(1) Unitatea Te este compusa din urmatoarele subunitati functionale:

- Echipamente tehnico-edilitare:

a. Foraj apa, statie tratare apa, statie de pompare si rezerva incendiu,
bazin de retentie apa pluviala, separator de hidrocarburi, statie de
epurare

b. Sisteme de stocare a energiei

c. Posttransformare

- Spatii verzi si amenajari peisagistice;
Art. 33 Functiunea dominanta a zonei
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(1) Functiunea dominanta este reprezentata de echiparea tehnico-edilitara necesara
deservirii constructiilor si amenajarilor din zona reglementata.
(2) Capacitatea echipamentelor tehnico-edilitare va fi stabilitd in raport cu necesarul
intregului ansamblu si cu posibilitatea dezvoltarii etapizate a acestuia.
Art. 34 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complemetare admise ale zonei sunt:
- zZoneverzi amenajate
(2) Spatiile verzi au rol complementar obligatoriu si vor asigura, dupa caz:
a) protectia si mascarea instalatiilor tehnice;
b) separarea fata de functiunile invecinate;
c) integrarea peisagistica;
d) reducerea prafului, zgomotului si efectului de supraincalzire;
e) gestionarea controlata a apelor pluviale;
f) stabilizarea si protectia solului.
IV3.2. Utilizare functionala
Art. 35 Utilizari permise
(1) Este permisa, amplasarea urmatoarelor:
a) posturi de transformare si instalatii de distributie a energiei electrice;
b) grupuri electrogene si surse de alimentare electrica de rezerva;
c) instalatii pentru producerea energiei din surse regenerabile, destinate cu prioritate
consumului ansamblului;
d) centrale si puncte termice;
e) instalatii de climatizare, racire si ventilare centralizat3;
f) statii de pompare si instalatii de ridicare a presiunii;
g) rezervoare de apa pentru consum, incendiu sau alte necesitati tehnice;
h) gospodarii de apa si instalatii pentru tratarea sau conditionarea apei;
i) bazine de retentie, acumulare si regularizare a apelor pluviale;
j) instalatii pentru infiltrarea controlata a apelor pluviale;
k) retele de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, agent
termic si comunicatii;
l) cdmine, vane, hidranti si alte componente ale retelelor edilitare;
m) instalatii de preepurare, separatoare de hidrocarburi si separatoare de grasimi;
n) statii compacte de epurare, numai daca racordarea la reteaua publica nu este
posibila temporar si solutia este autorizata de autoritatile competente;
o) platforme gospodaresti pentru colectarea separata a deseurilor generate in cadrul
ansamblului;
p) spatii tehnice si depozite strict necesare exploatarii instalatiilor;
q) constructii pentru personalul de exploatare si control;
r) drumuri si platforme tehnice de acces;
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s) Imprejmuiri si sisteme pentru controlul accesului;

s) instalatii de iluminat, supraveghere, alarmare si comunicatii;

t) spatii verzi, plantatii de protectie si perdele vegetale;

1) amenajari peisagistice si lucrari pentru protectia solului;

u) mobilier si elemente tehnice strict necesare functionarii unitatii.

Art. 36 Utilizari permise cu conditii

(1)

(2)

(5)

(6)

Statiile compacte de epurare, bazinele, rezervoarele si statiile de pompare sunt
admise numai pe baza solutiilor tehnice avizate si cu respectarea distantelor de
protectie sanitara si de siguranta.

Grupurile electrogene, centralele termice si echipamentele mecanice sunt admise
cu conditia:

a) izolarii acustice corespunzatoare;

b) limitarii vibratiilor;

c) evacuarii controlate a gazelor de ardere;

d) respectarii cerintelor de securitate la incendiu;

e) amplasarii astfel incat sa nu produca disconfort functiunilor invecinate.
Rezervoarele de combustibil sau alte instalatii care utilizeaza substante cu potential
periculos sunt admise numai daca sunt strict necesare functionarii echipamentelor
autorizate si daca se asigura:

a) protectia impotriva scurgerilor accidentale;

b) retentia substantelor deversate;

c) distantele de siguranta;

d) accesul mijloacelor de interventie;

e) avizele si autorizatiile prevazute de legislatie.

Instalatiile pentru producerea energiei din surse regenerabile sunt admise daca:

a) deservesc functiunile zonei;

b) nu afecteaza circulatiile sau interventia in caz de urgenta;

c) nu genereaza reflexii, zgomot ori alte riscuri pentru vecinatati;

d) suntintegrate in amenajarea generala a unitatii.

Platformele pentru colectarea deseurilor sunt admise numai daca sunt
impermeabilizate, racordate corespunzator, imprejmuite si ecranate vizual, avand
acces distinct pentru vehiculele de colectare.

Traversarea spatiilor verzi cu retele edilitare este admisa numai daca nu exista o
alternativa tehnica rezonabila si daca suprafetele afectate sunt refacute dupa
executarea lucrarilor.

Art. 37 Utilizari interzise permanent

(1)

Suntinterzise:
a) locuintele individuale sau colective;
b) structurile de cazare turistic3;
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c) unitatile de alimentatie public3;
d) activitatile industriale si productive fara legatura cu functiunea tehnico-edilitara;
f) depozitarea en-gros;
g) depozitarea permanenta in aer liber a materialelor si echipamentelor;
h) platformele logistice si terminalele de marfuri;
i) service-urile, spalatoriile si dezmembrarile auto;
j) statiile publice de distributie a carburantilor;
k) depozitarea sau tratarea deseurilor provenite din afara zonei reglementate;
l) incinerarea deseurilor;
m) evacuarea necontrolata a apelor uzate sau pluviale;
n) infiltrarea in sol a apelor contaminate;
0) depozitarea substantelor periculoase in afara spatiilor special proiectate si
autorizate;
p) constructiile provizorii mentinute permanent;
q) reducerea sau ocuparea spatiilor verzi obligatorii prin constructii si platforme care
nu sunt prevazute prin reglementarile aprobate;
r) orice activitate care afecteaza sanatatea populatiei, mediul, siguranta instalatiilor
ori functionarea proprietatilor invecinate.
IV3.3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Art. 38 Conditii de amplasare si conformare
(1) Constructiile se vor amplasa exclusiv in interiorul zonei construibile indicate in
plansa U-03 Reglementari urbanistice. Zonificare.
(2) Amplasarea echipamentelor va asigura:
a) accesul permanent al personalului autorizat;
b) accesul autospecialelor de interventie;
b) evacuarea in siguranta a personalului;
c) posibilitatea inlocuirii si repararii echipamentelor;
d) protectia impotriva propagarii incendiilor;
e) accesul pentru intretinerea constructiilor si instalatiilor;
f) protectia proprietatilor invecinate;
g) functionarea independenta a instalatiilor esentiale.
(3) Constructiile tehnice vor avea o volumetrie simpla si un tratament arhitectural unitar,
adecvat caracterului ansamblului.
(4) Echipamentele exterioare vor fi grupate si mascate prin elemente arhitecturale sau
plantatii, fara afectarea ventilarii, exploatarii si interventiei.
(5) Amplasarea constructiilor si retelelor nu va fragmenta nejustificat spatiile verzi si nu
va impiedica dezvoltarea vegetatiei propuse.
Art. 39 Regim de inaltime
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(1) Regimul maxim de inaltime este de:
- max.D
(2) Tnaltimea maxima admisa este de Hmax. =5,00m

IV.4 CCi - Unitatea destinata cailor de comunicatie de incinta, parcaje si spatii verzi

IV4.1. Generalitati
Art. 40 Caracterul zonei
(1) Unitatea functionala CCi este destinata organizarii circulatiilor carosabile si
pietonale interioare, parcajelor, accesurilor, spatiilor verzi si amenajarilor necesare
functionarii unitare a ansamblului.
Art. 41 Tipuri de subzone functionale
(2) Unitatea CCi este compusa din urmatoarele subunitati functionale:
- Parcaje;
- Caide comunicatie auto si pietonale incinta;
- Spatii verzi si amenajari peisagistice;
Art.42 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta este reprezentata de caile de comunicatie de incinta
necesare accesului, circulatiei, stationarii si interventiei in cadrul ansamblului.
(2) Dimensionarea circulatiilor si parcajelor se va stabili in raport cu:
a) natura si capacitatea functiunilor deservite;
b) intensitatea estimata a traficului;
c) tipurile de vehicule care utilizeaza incinta;
d) cerintele de aprovizionare si interventie;
e) necesarul de locuri de parcare;
g) conditiile stabilite prin avizul administratorului drumului si studiile de circulatie.
Art. 43 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complemetare admise ale zonei sunt:
- parcaje;
- echipare tehnico-edilitara;
- zoneverzi amenajate.
IV4.2. Utilizare functionala
Art. 44 Utilizari permise
(1) Este permisa, amplasarea urmatoarelor:
a) drumuri si alei carosabile de incinta;
b) benzi si cai de acces pentru autospecialele de interventie;
c) intersectii, racorduri si zone de intoarcere;
d) trotuare, alei si trasee pietonale;
f) trasee pentru biciclete si alte mijloace de mobilitate nemotorizata;
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g) treceri pentru pietoni si suprafete comune de circulatie cu viteza redusa;
h) parcaje la sol pentru autoturisme;
i) locuri de parcare pentru persoane cu dizabilitati;
j) spatii pentru biciclete, motociclete si vehicule electrice;
k) statii de incarcare pentru vehicule electrice;
l) alveole pentru oprire temporara si debarcarea sau imbarcarea pasagerilor;
m) zone pentru taxiuri si transport ocazional;
n) zone de asteptare si control al accesului;
o) bariere, porti, cabine si echipamente pentru controlul accesului;
p) refugii si adaposturi usoare pentru utilizatorii transportului intern;
q) iluminat public si de siguranta;
r) indicatoare, marcaje si sisteme de orientare;
s) mobilier urban;
s) spatii verzi, plantatii de aliniament si insule plantate;
1) perdele vegetale si plantatii de protectie;
t) rigole, santuri Tnierbate, gradini de ploaie si alte amenajari pentru gestionarea
apelor pluviale;
u) retele si instalatii tehnico-edilitare;
v) hidranti, cAmine, vane si alte echipamente necesare infrastructurii;
w) platforme si amenajari strict necesare intretinerii circulatiilor si spatiilor verzi.
(2) Spatiile verzi vor contribui la umbrirea suprafetelor mineralizate, orientarea
circulatiei, protectia pietonilor si integrarea peisagistica a ansamblului.
Art. 45 Utilizari permise cu conditii
(1) Cabinele de control, copertinele, adaposturile si celelalte constructii usoare sunt
admise numai daca sunt necesare functionarii circulatiilor sau parcajelor si daca nu
afecteaza vizibilitatea, siguranta circulatiei ori accesul autospecialelor.
(2) Statiile deincarcare pentru vehicule electrice sunt admise cu conditia:
a) amplasarii in afara gabaritelor de circulatie;
b) protejarii echipamentelor impotriva impactului;
c) asigurarii accesibilitatii si semnalizarii;
d) respectarii cerintelor de securitate la incendiu;
e) integrarii cablurilor si instalatiilor in amenajarea incintei.
(3) Amenajarile pentru controlul accesului sunt admise numai daca spatiile de
acumulare a vehiculelor sunt asigurate integral in interiorul proprietatii.
(4) Oprirea temporara pentru imbarcare, debarcare, aprovizionare sau interventie este
admisa numaiin zone special amenajate, fara blocarea circulatiei.
(5) Retelele tehnico-edilitare pot traversa circulatiile si spatiile verzi numai pe trasee
coordonate, cu mentinerea accesului pentru intretinere si refacerea suprafetelor
afectate.
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(6) Sunt permise elemente aferente ale infrastructurii tehnico-edilitare, cu conditia
amplasarii acestora in subteran.

(7) Parcajele realizate cu suprafete permeabile sunt admise daca solutia constructiva
asigura capacitatea portanta, stabilitatea, intretinerea si protectia solului si a apelor
subterane.

(8) Amplasarea panourilor de orientare si a elementelor publicitare este admisa numai
daca acestea deservesc functiunile ansamblului si nu afecteaza vizibilitatea sau
siguranta circulatiei.

Art. 46 Utilizari interzise permanent

(1) Suntinterzise:

a) locuintele individuale si colective;

b) structurile de cazare turistica;

c) unitatile de alimentatie publica si spatiile comerciale independente;

d) activitatile industriale sau productive;

e) depozitarea en-gros si depozitarea permanenta in aer liber;

f) platformele logistice si terminalele de marfuri;

g) service-urile, spalatoriile si dezmembrarile auto;

h) statiile publice de distributie a carburantilor;

i) garajele si constructiile pentru parcare care nu sunt prevazute expres prin plansa
de reglementari;

j) amplasarea de constructii sau instalatii care intrerup continuitatea circulatiilor;

k) ocuparea cailor de acces si interventie prin vehicule, marfuri, mobilier sau alte
amenajari;

l) parcarea permanenta a vehiculelor grele, utilajelor si rulotelor;

m) depozitarea materialelor, combustibililor sau deseurilor;

n) evacuarea necontrolatda a apelor pluviale pe proprietatile invecinate ori pe
circulatiile publice;

0) reducerea vizibilitatii in intersectii si in zonele de acces prin constructii, panouri
sau vegetatie;

p) desfiintarea ori ocuparea spatiilor verzi obligatorii;

g) imprejmuirile care impiedica functionarea unitara a circulatiilor comune;

r) orice activitate care afecteaza siguranta circulatiei, sanatatea populatiei, mediul
sau accesul la proprietatile invecinate.

IV4.3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Art. 47 Conditii de amplasare si conformare

(1) Profilurile circulatiilor vor respecta dimensiunile stabilite prin documentatia de

urbanism si prin proiectele tehnice avizate.
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(2) Conformarea unitatii va asigura:

a) razele de racordare si gabaritele necesare vehiculelor deservite;

b) vizibilitatea in intersectii si la iesirea din parcaje;

c) spatii suficiente pentru manevrare si intoarcere;

d) continuitatea traseelor pietonale;

e) accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati;

f) accesul autospecialelor de interventie;

g) accesul la retelele siinstalatiile edilitare;

h) evacuarea controlata a apelor pluviale;

i) protejarea arborilor si a spatiilor verzi.
(3) Parcajele vor fi organizate in module delimitate prin trasee pietonale si insule
plantate, evitdndu-se realizarea unor suprafete minerale continue de mari dimensiuni.
(4) Mobilierul urban, stalpii, indicatoarele si echipamentele tehnice nu vor reduce
latimea utila a circulatiilor si nu vor constitui obstacole pentru pietoni.
(5) Amenajarile vor permite intretinerea, deszapezirea si interventia asupra retelelor fara
afectarea nejustificata a vegetatiei.

IV.5 CC - Unitatea destinata cailor de comunicatie ce se va ceda domeniului public
pentru largirea prospectului stradal

IV5.1. Generalitati

Art. 48 Caracterul zonei

(1) Unitatea functionala CC cuprinde suprafetele rezervate pentru largirea prospectului
stradal, completarea profilului transversal al drumului public si realizarea
amenajarilor aferente circulatiei.

(2) Terenurile incluse Tn aceasta unitate sunt destinate trecerii in domeniul public, in
conditiile legii, potrivit delimitarii stabilite prin plansa U-03 Reglementari urbanistice.
Zonificare.

Art. 49 Tipuri de subzone functionale

(1) Unitatea CC este compusa din urmatoarele subunitati functionale:

- Caide comunicatie auto si pietonale;
- Spatii verzi si amenajari peisagistice;

Art.50 Functiunea dominanta a zonei

(1) Functiunea dominanta este circulatia publica rutierd si pietonald, Tmpreuna cu
infrastructura tehnico-edilitara si amenajarile necesare functionarii prospectului
stradal.

(2) Suprafata unitatii poate fi utilizata pentru:

a) extinderea partii carosabile;
b) realizarea trotuarelor;
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d) acostamente, rigole si sisteme de drenaj;
e) spatii de siguranta si separare a fluxurilor;
f) statii si amenajari pentru transportul public, daca sunt prevazute prin proiectele
aprobate;
g) retele tehnico-edilitare;
h) iluminat public si semnalizare rutiera;
i) plantatii de aliniament si suprafete verzi aferente strazii;
j) accesuri catre proprietate.
(8) Configuratia definitiva a profilului stradal se va stabili prin proiectul tehnic avizat de
administratorul drumului si de autoritatile competente.
Art. 51 Functiunile complementare admise ale zonei
(2) Functiunile complemetare admise ale zonei sunt:
- echipare tehnico-edilitara;
- zoneverzi amenajate.
IV5.2. Utilizare functionala
Art. 52 Utilizari permise
(1) Este permisa, amplasarea urmatoarelor:
a) carosabile si benzi de circulatie;
b) benzi de incadrare, acostamente si zone de siguranta;
c) trotuare si trasee pietonale accesibile;
d) refugii, insule de separare si amenajari pentru traversarea pietonilor;
e) intersectii si racorduri la circulatiile existente sau propuse;
f) spatii pentru oprirea vehiculelor de transport public, interventie sau intretinere;
g) rigole, santuri, guri de scurgere, drenuri si alte lucrari pentru gestionarea apelor
pluviale;
h) ziduri de sprijin, taluzuri si lucrari de stabilizare a terenului;
i) retele de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale,
comunicatii si alte retele de interes public;
j) camine, hidranti, vane si echipamente aferente retelelor;
k) stalpi si corpuri de iluminat public;
l) indicatoare, semafoare, marcaje si alte elemente de semnalizare rutiera;
m) parapete, bolarzi si alte elemente de protectie;
n) mobilier urban care nu afecteaza circulatia si vizibilitatea;
0) plantatii de aliniament si suprafete verzi aferente profilului stradal;
p) lucrari de protectie si relocare a retelelor existente;
q) lucrari temporare necesare realizarii infrastructurii stradale.
Art. 53 Utilizari permise cu conditii
(1) Numarul, amplasarea si geometria accesurilor vor fi stabilite astfel incéat:
a) sa nu afecteze fluenta si siguranta circulatiei;
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b) sa asigure vizibilitatea necesara;

c) sa nuintrerupa nejustificat trotuarele sau traseele pentru biciclete;
d) sa nuimpiedice colectarea apelor pluviale;

e) sa permita accesul vehiculelor de interventie.

(2) Amplasarea retelelor tehnico-edilitare este admisa daca traseele acestora sunt
coordonate si nu Tmpiedica realizarea profilului stradal, plantarea arborilor sau
executarea lucrarilor de intretinere.

(3) Plantatiile de aliniament sunt admise daca:

a) nu reduc vizibilitatea in intersectii si la accese;

b) respecta distantele de siguranta fata de partea carosabila si retele;
c) nu afecteaza iluminatul si semnalizarea;

d) permit dezvoltarea profilului stradal proiectat;

e) utilizeaza specii adecvate mediului urban si infrastructurii rutie

(4) Mobilieul urban si echipamentele tehnice sunt admise numai in afara gabaritelor de
circulatie si a traseului pietonal accesibil.

(5) Amenaijarile provizorii sunt permise pana la realizarea largirii strazii numai daca:

a) sunt reversibile si pot fi desfiintate fara lucrari majore;
b) nu includ constructii permanente;
c) nuimpiedica accesul pentru masuratori, proiectare sau executie;
d) nu genereaza obligatii de mentinere dupa initierea lucrarilor publice;
e) nu afecteaza circulatia si siguranta publica.
Art. 54 Utilizari interzise permanent
(1) Suntinterzise urmatoarele:
a) constructiile definitive, indiferent de functiune;

b) extinderea constructiilor existente in interiorul suprafetei rezervate;

c) locuintele, spatiile comerciale, de servicii, productie sau depozitare;

d) garajele, copertinele si anexele gospodaresti;

e) platformele permanente pentru depozitare;

f) parcajele private cu caracter permanent;

g) imprejmuirile definitive amplasate in interiorul prospectului stradal propus;

h) amplasarea portilor, barierelor sau altor elemente care impiedica realizarea ori
utilizarea circulatiei publice;

i) panourile publicitare si constructiile pentru reclama care afecteaza vizibilitatea
sau siguranta circulatiei;

j) depozitarea materialelor, deseurilor, utilajelor sau vehiculelor nefunctionale;

k) plantatiile care, prin amplasare sau dezvoltare, impiedica realizarea profilului
stradal;
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l) lucrarile care modifica nivelul terenului si ingreuneaza racordarea la profilul
proiectat;

m) evacuarea necontrolata a apelor pluviale catre carosabil sau proprietatile
Tnvecinate;

n) orice utilizare care poate impiedica, intarzia sau majora nejustificat costurile
realizarii lucrarilor de utilitate publica.
IV5.3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Art. 55 Conditii de amplasare si conformare
(1) Profilurile circulatiilor vor respecta dimensiunile stabilite prin documentatia de
urbanism si prin proiectele tehnice avizate.
(2) Elementele profilului stradal vor fi amplasate in limitele stabilite prin plansa de
reglementari si proiectele tehnice avizate.
(3) Mobilierul urban, stalpii, indicatoarele si echipamentele tehnice nu vor reduce
latimea utila a circulatiilor si nu vor constitui obstacole pentru pietoni.
(4) Amenajarile vor permite intretinerea, deszapezirea si interventia asupra retelelor fara
afectarea nejustificata a vegetatiei.
(5) Diferentele de nivel vor fi rezolvate prin pante, rampe, taluzuri sau ziduri de sprijin,
fara afectarea sigurantei circulatiei si a accesibilitatii.

IV.6 Sv - Unitatea destinata spatiilor verzi amenajate la sol

IV6.1. Generalitati
Art. 56 Caracterul zonei
(1) Unitatea functionala Sv cuprinde suprafetele destinate realizarii si mentinerii
spatiilor verzi amenajate direct pe solul natural.
(2) Unitatea are rolul de a asigura:
a) indeplinirea procentului minim de spatii verzi stabilit prin documentatia de
urbanism;
b) ameliorarea microclimatului;
c) umbrirea si protectia utilizatorilor;
d) reducerea efectelor suprafetelor construite si impermeabilizate;
e) filtrarea prafului si diminuarea zgomotului;
f) integrarea peisagistica a constructiilor si amenajarilor;
g) protejarea proprietatilor invecinate;
h) mentinerea permeabilitatii solului;
i) retentia si gestionarea apelor pluviale necontaminate;
j) sustinerea biodiversitatii locale;
k) organizarea unor spatii exterioare pentru odihna si recreere pasiva.
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Art. 57 Tipuri de subzone functionale
(1) Unitatea Sv este compusa din urmatoarele subunitati functionale:
- zonheverzi amenajate la sol;
Art. 58 Functiunea dominanta a zonei
(1) Functiunea dominanta este cea de spatiu verde amenajat la nivelul terenului natural,
cu vegetatie plantata in sol si cu suprafete permeabile.
Art. 59 Functiunile complementare admise ale zonei
(1) Functiunile complemetare admise ale zonei sunt:
- echipare tehnico-edilitara;
IV6.2. Utilizare functionala
Art. 60 Utilizari permise
(1) Este permisa, amplasarea urmatoarelor:
a) suprafete nierbate;
b) arbori, arbusti, garduri vii si masive vegetale;
c) plantatii ornamentale si perene;
d) plantatii de aliniament;
e) perdele vegetale de protectie;
f) vegetatie pentru mascarea constructiilor, parcajelor, platformelor gospodaresti si
instalatiilor tehnice;
g) gradini si amenajari peisagistice;
h) scuaruri si spatii de odihna;
i) trasee pietonale permeabile sau semipermeabile;
j) zone de sedere integrate Tn amenajarea peisagistica;
k) mobilier urban de mici dimensiuni;
l) corpuri de iluminat pietonal si ambiental;
m) cismele si puncte de alimentare cu apa potabila, daca suntracordate si autorizate
corespunzator;
n) sisteme de irigatii;
o) rigole vegetale, gradini de ploaie si depresiuni pentru retentia apelor pluviale
necontaminate;
p) drenuri si alte lucrari pentru gestionarea apei, compatibile cu mentinerea
vegetatiei;
q) lucrari de modelare peisagistica a terenului;
r) taluzuri plantate si lucrari vegetale pentru stabilizarea solului;
s) elemente decorative si de orientare;
t) instalatii si echipamente strict necesare intretinerii spatiului verde.
Art. 61 Utilizari permise cu conditii
(1) Aleile pietonale sunt admise daca:
a) au strict latimea necesara utilizarii;
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asigura continuitatea traseelor accesibile;

utilizeaza, cu prioritate, materiale permeabile sau semipermeabile;

nu fragmenteaza excesiv suprafetele plantate;

nu afecteaza dezvoltarea arborilor si arbustilor;

permit scurgerea controlata a apelor pluviale.

obilierul urban, pergolele deschise si elementele de umbrire sunt admise daca:
sunt subordonate amenajarii peisagistice;

au dimensiuni reduse si caracter predominant deschis;

nu formeaza spatii inchise sau constructii cu caracter permanent;

d) nu afecteaza procentul minim de spatii verzi;

e) nuTmpiedica accesul pentru intretinere si interventie;

f) sunt integrate intr-o conceptie unitara.

Retelele tehnico-edilitare subterane sunt admise daca:

a) amplasarea lor nu poate fi rezolvata in afara unitatii Sv;

b) traseele sunt coordonate cu proiectul de plantare;

c) sunt respectate distantele de protectie fata de arbori;

d) caminele si echipamentele supraterane sunt limitate la strictul necesar;
e) suprafetele si vegetatia afectate sunt refacute dupa interventii.

~— ~— ~—

Zv

a
b
c

~— — ~— ~— ~—

Art. 62 Utilizari interzise permanent

(1)

Sunt interzise urmatoarele:

a) cladirile definitive, indiferent de functiune;

b) locuintele, spatiile de cazare, comerciale, de alimentatie publica, servicii,
productie sau depozitare;

c) constructiile provizorii utilizate cu caracter permanent;

d) parcajele supraterane, subterane sau acoperite;

e) circulatiile carosabile, cu exceptia accesului ocazional pentru intretinere si
interventie, daca este prevazut prin proiect;

f) platformele carosabile si suprafetele betonate;

g) stationarea sau parcarea autovehiculelor;

h) depozitarea materialelor, marfurilor, deseurilor, utilajelor ori echipamentelor;

i) desfasurarea activitatilor comerciale permanente;

j) acoperirea solului cu materiale impermeabile, in afara elementelor tehnice strict
necesare si autorizate;

k) evacuarea apelor uzate sau contaminate;

l) infiltrarea in sol a apelor provenite de pe suprafete cu risc de contaminare fara
preepurare si fara studii de specialitate;

m) depozitarea zapezii contaminate cu saruri, carburanti sau alte substante;
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n) orice interventie care diminueaza suprafata, permeabilitatea sau functia
ecologica a unitatii Sv.

CAPITOLUL V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

(1) Unitatea teritoriala de referinta (UTR) reprezinta o subdiviziune urbanistica a
teritoriului intravilan, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate
functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca
scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in functie
de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita
perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura
a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar (anexa nr.2 la
L350/2001).

(2) Teritoriul zonei studiate contine o singura Unitate Teritoriala de Referinta:

- U.T.R.1-Zona mixta - pentru turism, comert si servicii complementare

(3) Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona
studiata in prezenta documetatie.

(4) Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

(5) Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
aprobarii Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existenta, in
scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit, Urbanism,

Arh. Petronela Moldovan Arh. Gheorghe SECULICI
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