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Te - UNITATE ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA $I

SPATII VERZI

‘SEB‘l_I

H maxim = 5,00 m

Regim de indltime: max. D (semiingropat)

N/

Sv - UNITATE SPATII VERZI AMENAJATE LA SOL
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ISt - UNITATEANSAMBLU TURISTIC, SERVICII COMPLEME NTARE,
COMERT, PARCARE ACOPERITA $1 SPATIIVERZI

H max. = 30,00 m (inclusiv depasiri tehnologice)

90%

max. 2S+D+P+4E

10%

(accent volumetric)

max. P+6E
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ISc - UNITATE SERVICII CONEXE S| COMERT - ALIMENTATIE
PUBLICA $I/SAU PARCAJE CU ACCES CONTROLAT
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Limite teritoriale:

f il

—1825.00—

Limita zona studiata

Limita teritoriului intravilan existent - trup izolat
Zona cu interdictie de construire pana la elaborarea P.U.Z.
Limitd de proprietate incinta cu reglementari!

Limita maxima construibila
Limite cadastrale terenuri intabulate
Curbe de nivel

Zonificare functionala:
Zonificare - Situatia existenta:

Zona de servicii existenta
Baza de cercetare - dezvoltare pentru pajisti montane Blana Bucegi

Teren agricol - pasune - existent

Zonificare - Situatia propusa:

JIH ]

My

/

(N

ISt - Unitate Ansamblu turistic, servicii complementare,

comert, parcare acoperita si spatii verzi - propusa

ISc - Unitate Servicii conexe si Comert - Alimentatie publica si/sau
parcaje cu acces controlat - propuse

Te - Unitate echipare tehnico-edilitara si spatii verzi - propusa
Sv- Unitate Spatii verzi amenajate la sol - propusa

CC - Unitate Cai de comunicatie ce se va ceda domeniului public
pentru largirea prospectului stradal - propusa

CCi - Unitate cai de comunicatie de incinta, parcaje si spatii verzi - propusa
Accent volumetric (10% - max. P+6)

Copertina

Delimitare regim de inaltime si H max./ tronson de cladire

Cai de comunicatie:
Circulatii rutiere:

Dbbbbmxm

Drumul Judetean DJ 713

Limita Jud. Prahova - Cabana Cuibul Dorului - Saua Dichiu - Limita Jud. Prahova

Zona de protectie a drumului judetean DJ 713, conform OG nr.43/1997

Drum de exploatare DE 84054 existent

Acces auto din DJ 713/ autospeciala ISU
Acces ansamblu turistic si parcare acoperita
Acces tehnic de intretinere si acces personal
Acces auto parcare clienti

Acces auto secundar optional - parcare clienti

PUZ

ELABORARE PUZ iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU TURISTIC CU
UNITATI DE CAZARE DE TIP HOTEL $1 APART-HOTEL CU FUNCTIUNI CONEXE
PENTRU DIVERTISMENT §$I SERVICII COMPLEMENTARE PENTRU COMERT,
ALIMENTATIE PUBLICA SI ADMINISTRATIVE, AMENAJARI EXTERIOARE,
BRANSAMENTE/ASIGURARE  UTILITATI,
GENERARE SI STOCARE A ENERGIEI DIN SURSE REGENERABILE PENTRU UZ
PROPRIU, FORARE PUTURI DE APA, RACORDARE LA DJ 713

INSTALARE DE

SISTEME DE

Amplasament: Intravilan, Comuna Moroeni, sat Dobresti, Jud. Dambovita, CF nr. 79734 Moroeni

INDICATORI URBANISTICI Al INCINTEI CU PROPUNERI

ETAPAIl |P.U.Z
DATE REFERITOARE LA TEREN:
Nr. Cf. Suprafata . | Categorie ) .
ort. PROPRIETAR . (m2) Parcela de folosint Intravilan Observatii
Banica Costin Razvan, 79734 . i i
1 | Bénicé loana-Raluca M . 120 100,00 - pasune da Teren neimprejmuit
Lita lustin lonut oroeni ’
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
ZONE FUNCTIONALE coD EXISTENT PROPUS
mp % mp %
Zona studiata - 143 353,00 100,00 143 353,00 100,00
Zona pentru servicii ZF 10| 22 406,07 15,63 22 406,07 15,63
Zona mixta pentru turism, comert si ) )
servicii complementare ZF 08 18 105,48 12,63
Teren agricol in intravilan - pasune |ZF 03|115 700,20 80,71 95 573,45 66,67
Cai de comunicatie si transport ZF 06| 5246,73 3,66 7 268,00 5,07
BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA - CF 79734
EXISTENT PROPUS
cop mp % mp %
Teren aferent CF 79734 20 100,00 100,00 20 100,00 100,00
Cai de comunicatie rutiera si
amenajari aferente - teren pentru |£F 06 - - 1994,52 9,92
drum (domeniul public)
Zona mixta pentru turism si servicii )
complementare (1 parcela) ZF 08 ) 18105,48 90,08
Constructii pentru turism, servicii ZF 08
complementare si comert - - 10 863,28 | max. 60,00
Spatii verzi ZF 14 - - 4 526,37 | min. 25,00
Cai de comunicatie si platforme . .
tehnico-edilitare ZF 06 271583 | cca. 15,00
TOTAL 18 105,48 100
INDICATORI URBANISTICI Al INCINTEI CU PROPUNERI
PROPUS
P.O.T. max. 60,00%
C.U.T. max. 1,60
90% 10%
Regim maxim de inaltime ° (accent volumetric)
max. 2S+D+P+4E max. P+6E
H max. H max. = 30,00m (inclusiv depasiri tehnologice)

2S - maxim doua niveluri de subsol
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| ARHITECTURA/URBANISM

e

TA:

CONFORM LEGII 350/2001 & HG 1132/2016, VERIFICAT RUR PE DOMENIILE]

Prezenta documentatie de urbanism este elaborata exclusiv in scopul fundamentarii si
aprobarii Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU)
aferent, conform prevederilor GM 010-2000 si ale Ordinului nr.904/2023.

BCC1DD3D20EF6G6

EXISTENT
P.O.T. prestabilit pentru IS max. 40%, cf. PUG in vigoare; fara reglementari, cf. CU
C.U.T. fara reglementari cf. PUG in vigoare si CU nr. 128/11.09.2025
Redi . __|prestabilit pentru IS P-P+2, cf. PUG in vigoare; fara reglementari, cf. CU
egim maxim|_ . st N . .
de inaltime |IN cazuri speciale inaltimea constructiilor se stabileste prin PUZ sau PUD, pe
’ baza analizei situatiilor distincte, cf. PUG in vigoare'
H max. |fara reglementari cf. PUG in vigoare si CU nr. 128/11.09.2025
Nota:

!Conform RLU aferent PUG Moroeni in vigoare, art. 7.1.22 in&ltimea constructiilor:

In cazuri speciale indltimea constructiilor se stabileste prin PUZ sau PUD, pe baza analizei situatiilor distincte, in
corelare cu parametrii care definesc conditiile concrete de construibilitate ale terenurilor de amplasare
(protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent, respectarea regulilor de compozitie
arhitectural-urbanisticd, asigurarea functionalitdtii constructiilor in concordantd cu destinatia lor, asigurarea
compatibilitdtii functionale cu functiunea dominantd a zonei in care sunt amplasate, analiza impactului asupra
sistemelor de circulatie si stationare, asupra capacitdtii retelelor edilitare din zond, respectarea cerintelor
tehnice de secutitate, stabilitate si sigurantd in exploatare pentru constructia respectivd si pentru constructiile
fnvecinate.

2Pe parcelele invecinate (extravilan) pentru fatadele cladirilor cu ferestre de vedere se recomanda retrageri de
minim 2,00m, conform Codului Civil, art. 615, iar pentru parcelele vecine din trupul izolat intravilan e constituita
interdictie temporara de construire pana la elaborarea si aprobarea P.U.Z.cu regulament aferent.
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Proiectant general (PG):

PROARHITECTURA

AND PARTNERS

Beneficiar:
Date de identificare:
scaral, etaj 2, ap. 125

Reg. Com.: J2024015326009
Cod fiscal: 50414793

S.C. PADINA DEVELOPMENTS S.R.L.

Sediul social in Bucuresti, sector 6, strada Cetatea de Baltd, nr. 139-143, cam. 1, bl. 6,

Contract nr.
25018/2025

Proiect PG
nr. 637/2025]

\ Proiectant de specialitate Urbanism & Arhitecturd (PS):

SC PRO ARHITECTURA SRL

PROARHITECTURA  CIF: 17754300 | Sediu: Mun. Arad, Jud. Arad, Str.loan Alexandru 15
poecrunh umeawsy mesmmsac cosusntt— punct de lucru: Mun. Arad, Jud. Arad, Str. Corneliu Coposu 24C, etaj 6, S1-2

Titlu proiect:

ELABORARE PUZ IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMIBLU TURISTIC CU UNITATI DE
CAZARE DE TIP HOTEL 51 APART-HOTEL CU FUNCTIUNI CONEXE PENTRU DIVERTISMENT
S| SERVIGOI COMPLEMENTARE PENTRU COMERT, ALMENTATIE PUBLICA _SI
ADMINISTRATIVE, AVENAJARI EXTERIOARE, BRANSAMENTE/ASIGURARE UTILITATI,
INSTALARE DE SISTEME DE GENERARE S| STOCARE A ENERGIEI DIN SURSE

Proiect PG
nr.637/2025|

Faza:

SPECIFICATIE NUME SE)ANATURA August | REGENERABILE PENTRU UZ PROPRIU, FORARE PUTURI DE APA, RACORDARELA DJ 713 Etgﬂ; n
COORDONATOR {arh. DS Gheorghe sscuuc,t_«_{ o j ML/ 2026
COORDONATOR X I 7/ Amplasament: Intravilan, Comuna Moroeni, sat Dobresti,

Arhitecturs arh. DS Ela FALCA /M /S / Scara Jud. Dambovita Plansa nr.
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